
¨É½þÉ®úÉ¹]Åõ ¶ÉÉºÉxÉ ®úÉVÉ{ÉjÉ +ºÉÉvÉÉ®úhÉ ¦ÉÉMÉ SÉÉ®ú-+, BÊ|É±É 18, 2017/´Éè¶ÉÉJÉ 1, ¶ÉEäò 1939 1

¦ÉÉMÉ SÉÉ®ú-+--48---1
(1)

RNI No. MAHBIL /2009/31733
Reg. No. MCS/173/2016-18

MÉÞ½þÊxÉ¨ÉÉÇhÉ Ê´É¦ÉÉMÉ

¨ÉÉnùÉ¨É EòÉ¨ÉÉ ¨ÉÉMÉÇ, ½ÖþiÉÉi¨ÉÉ ®úÉVÉMÉȪ û SÉÉèEò, ¨ÉÆjÉÉ±ÉªÉ,
¨ÉÖÆ¤É<Ç 400 032, ÊnùxÉÉÆEò 21 BÊ|É±É 2017.

+ÊvÉºÉÚSÉxÉÉ

ºlÉÉ´É®ú ºÉÆ{ÉnùÉ (Ê´ÉÊxÉªÉ¨ÉxÉ ´É Ê´ÉEòÉºÉ) +ÊvÉÊxÉªÉ¨É, 2016.

Gò. +É®ú<B. 2016/|É. Gò. 79/b÷Ò´½þÒ{ÉÒ-2.---ºlÉÉ´É®ú ºÉÆ{ÉnùÉ (Ê´ÉÊxÉªÉ¨ÉxÉ ´É Ê´ÉEòÉºÉ) +ÊvÉÊxÉªÉ¨É,2016 ªÉÉSªÉÉ Eò±É¨É 84 SªÉÉ
{ÉÉä]õ-Eò±É¨É (2) ¨ÉvÉÒ±É JÉÆb÷ (Eò) (EòJÉ), (EòMÉ) (JÉ) iÉä (]õ), (hÉEò) (iÉ), +ÉÊhÉ JÉÆb÷ (ªÉSÉ) uùÉ®äú |ÉnùÉxÉ Eò®úhªÉÉiÉ +É±Éä±ªÉÉ +ÊvÉEòÉ®úÉÆSÉÉ
+ÉÊhÉ iªÉÉ¤ÉÉ¤ÉiÉÒiÉ iªÉÉºÉ ºÉ¨ÉlÉÇ Eò®úhÉÉªÉÉ <iÉ®ú ºÉ´ÉÇ +ÊvÉEòÉ®úÉÆSÉÉ ´ÉÉ{É®ú Eò¯ûxÉ, ¨É½þÉ®úÉ¹]Åõ ¶ÉÉºÉxÉ ®úÉVÉ{ÉjÉ, ¦ÉÉMÉ SÉÉ®ú-+, +ºÉÉvÉÉ®úhÉ,
|É. Gò. 175, ÊnùxÉÉÆEò 23 Êb÷ºÉå¤É®ú 2016 ¨ÉvªÉä |ÉÊºÉrù ZÉÉ±Éä±ªÉÉ ¶ÉÉºÉEòÒªÉ +ÊvÉºÉÚSÉxÉÉ, MÉÞ½þÊxÉ¨ÉÉÇhÉ Ê´É¦ÉÉMÉ Gò. +É®ú<B. 2016/|É. Gò. 79/
b÷Ò´½þÒ{ÉÒ-2, ÊnùxÉÉÆEò 23 Êb÷ºÉå¤É®ú 2016 +xÉÖºÉÉ®ú |ÉÉ{iÉ ZÉÉ±Éä±ªÉÉ ½þ®úEòiÉÒ ´É ºÉÚSÉxÉÉ Ê´ÉSÉÉ®úÉiÉ PÉäiÉ±ªÉÉxÉÆiÉ®ú, ¨É½þÉ®úÉ¹]Åõ ¶ÉÉºÉxÉ, ªÉÉuùÉ®äú {ÉÖføÒ±É ÊxÉªÉ¨É
Eò®úÒiÉ +É½ä þ:---

|ÉEò®úhÉ BEò

|ÉÉ®ÆúÊ¦ÉEò

(1) ºÉÆÊIÉ{iÉ xÉÉ´É ´É |ÉÉ®Æú¦É.--- (1) ªÉÉ ÊxÉªÉ¨ÉÉÆºÉ, ¨É½þÉ®úÉ¹]Åõ ºlÉÉ´É®ú ºÉÆ{ÉnùÉ (Ê´ÉÊxÉªÉ¨ÉxÉ ´É Ê´ÉEòÉºÉ) (ºlÉÉ´É®ú ºÉÆ{ÉnùÉ |ÉEò±{ÉÉÆSÉÒ xÉÉånùhÉÒ,
ºlÉÉ´É®ú ºÉÆ{ÉnùÉ BVÉÆ]õÉÆSÉÒ xÉÉånùhÉÒ, ´ªÉÉVÉnù®ú +ÉÊhÉ ºÉÆEäòiÉºlÉ³ýÉ´É®ú iªÉÉSÉä |ÉEò]õxÉ) ÊxÉªÉ¨É, 2017 +ºÉä ¨½þhÉÉ´Éä.

(2) iÉä ®úÉVÉ{ÉjÉÉiÉ |ÉÊºÉrù ZÉÉ±ªÉÉSªÉÉ ÊnùxÉÉÆEòÉºÉ +Æ̈ É±ÉÉiÉ ªÉäiÉÒ±É; {É®ÆúiÉÖ,

Eåòpù ºÉ®úEòÉ®úSªÉÉ ºÉÆ¤ÉÆvÉ iÉ®úiÉÖnùÒ +Æ̈ É±ÉÉiÉ +ÊvÉºÉÚSÉxÉäSªÉÉ ÊnùxÉÉÆEòÉ{ÉÉºÉÚxÉ ºÉÆ¤ÉÆÊvÉiÉ ÊxÉªÉ¨É +Æ̈ É±ÉÉiÉ ªÉäiÉÒ±É.

2. ´ªÉÉJªÉÉ.--- (1) ªÉÉ ÊxÉªÉ¨ÉÉÆ̈ ÉvªÉä ºÉÆnù¦ÉÉÇxÉÖºÉÉ®ú nÖùºÉ®úÉ +lÉÇ +{ÉäÊIÉiÉ xÉºÉä±É iÉ®ú,----

¨É½þÉ®úÉ¹]Åõ ¶ÉÉºÉxÉ ®úÉVÉ{ÉjÉ
+ºÉÉvÉÉ®úhÉ ¦ÉÉMÉ SÉÉ®ú--+

´É¹ÉÇ 3, +ÆEòú 36(2)] ¶ÉÖGòý´ÉÉ®úú, BÊ|É±É 21, 2017/´Éè¶ÉÉJÉ 1, ¶ÉEäò 1939 [{ÉÞ¹`äö 152  ËEò¨ÉiÉ : ¯û{ÉªÉä  15.00

+ºÉÉvÉÉ®úhÉ Gò¨ÉÉÆEòú 48

|ÉÉÊvÉEÞòiÉ |ÉEòÉ¶ÉxÉ
¨É½þÉ®úÉ¹]Åõ ¶ÉÉºÉxÉÉxÉä EåòpùÒªÉ +ÊvÉÊxÉªÉ¨ÉÉÆx´ÉªÉä iÉªÉÉ®ú Eäò±Éä±Éä

(¦ÉÉMÉ BEò, BEò-+ +ÉÊhÉ BEò-±É ªÉÉÆ̈ ÉvªÉä |ÉÊºÉrù Eäò±Éä±Éä ÊxÉªÉ¨É ´É +Énäù¶É ªÉÉǼ ªÉÊiÉÊ®úCiÉ) ÊxÉªÉ¨É ´É +Énäù¶É.
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(क) “अिधिनयम” याचा अथर्, Îथावर संपदा  ( िविनयमन व िवकास)  

अिधिनयम, 2016  ( 2016 चा अिधिनयम कर्.16 ), असा  आहे; 
 
     (ख) “जोडपतर्” याचा अथर्, या िनयमांना जोडलेले जोडपतर्, असा आहे; 
 
   (ग) “िशखर संÎथा” िंकवा “महासंघ” याचा अथर्, एखाǏा अिधन्यासामध्ये  
   िÎथत असलेÊया, िंवगसह िंकवा िंवगिशवाय िविवध इमारतींमधील वाटपगर्ाहींनी     
   घिटत केलेÊया, महाराÍटर् सहकारी संÎथा अिधिनयम, 1960 (1961 चा महा.24)   
   अंतगर्त नȗदणी केलेÊया अशा सवर् सहकारी संÎथा, कंपनी अिधिनयम,2013  
   अंतगर्त नȗदणी केलेÊया कंपन्या िंकवा कंडोिमिनयÇस िंकवा इतर कोणतीही  
   कायदेशीर संÎथा यांǎारे आिण त्याचंा िमळून Îथापन झालेला एक Îवतंतर् िनकाय;  
   असा आहे. जथेे अशी Ģत्येक सहकारी संÎथा िंकवा कंपनी  िंकवा कंडोिमिनयम,  
   िंकवा यथािÎथित,  इतर कोणतीही कायदेशीर संÎथा त्या अिभन्यासामधील  
   सामाईक के्षतर्ाचंे आिण त्यात पुरिवलेÊया सोयी-सुिवधांचे पिररक्षण व Ģशासन  
   संयकु्तरीत्या पाहण्यासाठी सहकायर् करतील.  परंतु, ज्याकिरता त्याचंी Îथापना   
   झालेली असेल  अशा Ģत्येक  इमारतीच्या संबधंात, त्या Îवत:च्या अंतगर्त   
   कायार्वर आिण  Ģशासनावर Îवतंतर् िनयंतर्ण ठेवतील. 
 
   (घ) “अपील न्यायािधकरण” याचा अथर्, कलम 43 च्या पोट-कलम (1) अन्वये  
   Îथापन केलेले महाराÍटर् Îथावर संपदा अपील न्यायािधकरण असा आहे आिण  
   त्यामध्ये त्याची खंडपीठे, याचंा समावशे होतो; 
 
  (ड.) “ दराचे  वािर्षक  िववरणपतर्”  ( एएसआर )  याचा  अथर्,  वगेवगेळया    
  वापरकत्यार्ंसाठीची जमीन आिण इमारत, याचंा महाराÍटर् मुदर्ाकं (संपǄीचे  
  वाÎतािवक बाजारमूÊय ठरिवणे) िनयम, 1995 याचं्या तरतुदींन्वये अिधसूिचत  
  केलेला दर, असा  आहे; 
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  (च) “अिधĢमािणत Ģत” याचा अथर्, या िनयमांतगर्त कोणत्याही   
  Ëयक्तीǎारे उपलÅध करुन देणे आवÌयक असलेÊया कोणत्याही  
  कागदपतर्ाचंी Îवयंसाक्षांिकत Ģत, असा आहे;   
 
  (छ) “ Ģािधकृत  Ģितिनधी ” याचा  अथर्,  Ģािधकरण  िंकवा  अपील  
  न्यायािधकरणासमोरील कायर्वाहीमध्ये  आपÊया वतीने अजर् सादर  
  करण्यासाठी िंकवा त्याच्यातफȃ  उपिÎथत राहण्यासाठी अथवा त्याची  
बाजू माडंण्यासाठी पक्षकाराने यथोिचतिरत्या  Ģािधकृत केलेली Ëयक्ती, 
असा आहे; 

 
    (ज) “ Ģािधकरण ” याचा अथर्, कलम  20 च्या पोट-कलम  )1( अन्वये 
    Îथापन करण्यात आलेले महाराÍटर् Îथावर संपदा िनयामक Ģािधकरण,  
    असा आहे; 
 
    (झ) “अध्यक्ष” याचा अथर्, कलम  21 अन्वये िनयकु्त केलेला Ģािधकरणाचा  
   अध्यक्ष, असा आहे; 
 
    (ट) “ आच्छािदत वाहनतळ ” याचा अथर्, गॅरेज नसेल अशी आिण  
    मोकळया  जागेतील  वाहनतळ  वगळून, तळघर आिण/ िंकवा (िÎटÊट)  
    आिण/ िंकवा पोडीयम आिण/ िंकवा वाहनतळ उपलÅध करुन  
    देण्यासाठी बाधंण्यांत आलेली Îवतंतर् संरचना आिण /  िंकवा यांितर्क 
   वाहनतळ ËयवÎथेǎारे उपलÅध करुन देण्यातं आलेली, वाहने उभी 
   करण्यासाठी परेुल अशी, लागू असतील अशा िवकास िनयंतर्ण  
   िविनयमांनुसार सक्षम Ģािधकरणाने मंजूर केलेली असेल त्याĢमाणे  
   बिंदÎत िंकवा आच्छािदत क्षेतर्, असा  आहे; 
    
    (तर्) “Ģकटन” याचा अथर्, Ģवतर्काने Ģािधकरणाच्या संकेतÎथळावर  
    अपलोड करावयाची मािहती व कागदपतेर् तसेच, या अिधिनयमाखालील  
    ĢकÊपांमध्ये संपादन िंकवा   
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गंुतवणकू करु इिच्छणाऱ्या Ëयक्तीला,  जी मािहती िंकवा कागदपतर्े देण्यास तो 
Ģवतर्क जबाबदार असेल अशी मािहती व कागदपतर्े, Ģिसध्दी माध्यम, इलेक्टर्ॉिनक 
माध् यम, मालमǄा Ģदशर्न आिण Ģचालनात्मक कायर्कर्म यांमाफर् त Ëयापकतेने 
जाहीर करणे अथवा सादर करणे िंकवा जाहीर करण्याची व सादर करण्याची 
ËयवÎथा करणे, असा आहे आिण त् यामध्ये Ģािधकरणाबरोबर एकतर Ģत्यक्ष वा 
इलेक्टर्ॉिनक Îवरुपात केलेला पतर्Ëयवहार याचंाही समावशे होतो व तसेच त्यामध्ये 
मािहती, कागदपतर्े इत्यादी  उपलÅध करुन देण्याचा समावशे होतो; 

 
(ठ) “नमुना” याचा अथर्, या िनयमानंा जोडलेले नमुने, असा आहे; 
 
(ड) “एफएसआय िंकवा चटईक्षेतर् िनदȃशांक” यास, त्या त्यावळेी अंमलात असलेÊया 
कोणत्याही कायǏान्वये केलेÊया बाधंकाम िनयमातं, िंकवा बांधकाम उपिवधीत िंकवा 
िवकास िनयंतर्ण िविनयमांमध्ये जो अथर् नेमून िदला असेल, तोच अथर् असेल; 
(ढ) “ िविध Ëयवसायी”  यास, अिधवक्ता अिधिनयम, 1961 (1961 चा 25) यामध्ये जो 
अथर् नेमून िदला आहे, तोच अथर् असेल; 
(ण) “सदÎय” याचा अथर्, कलम 21 अन्वये नेमलेला Ģािधकरणाचा  सदÎय, असा 
आहे; 
(त) “Îथावर संपदा ĢकÊपाचा टÃपा” यात एखादया इमारतीचा िंकवा बहुिवध िंवग 
असलेÊया िंकवा एखादया बहुमजली इमारती मधील िनधार्िरत मजÊयाचंा समावशे 
होईल;  
(थ) “पनुिर्वकास योजना” याचा अथर्, झोपडपƺी क्षेतर्, जुन्या उपकरĢाÃत /उपकर न 
िदलेÊया जीणर् इमारती िंकवा राज्य शासनाच्या िंकवा कȂ दर् सरकारच्या कोणत्याही 
कायǏाच्या िंकवा आदेशाच्या तरतुदींन्वये संबंिधत सक्षम Ģािधकरणाकडून मान्यता 
देण्यात येईल अशा इमारतींचा समूह याचं्या पनुवर्सनाच्या िंकवा पनुिर्वकासाच्या 
बाबतीत, इतर गोÍटींबरोबर वÌेमाच्या वाटपासाठी तरतूद करणारी योजना, असा 
आहे; 
(द) “िविनयम” याचा  अथर्, Ģािधकरणाने केलेले िविनयम, असा आहे; 
(ध) “कलम” याचा अथर्, अिधिनयमाचे कलम, असा आहे; 
(न) “वधैािनक Ģािधकरण” याचा अथर्, ज्या Ģािधकरणाकडे राज्य शासन िंकवा कȂ दर् 
सरकार यांच्या कोणत्याही कायǏान्वये, िनयमानं्वये िंकवा िविनयमानं्वये िवविक्षत 
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अिधकार वापरण्यासाठीचा Ģािधकार िनिहत आहेत, असे Ģािधकरण, असा आहे; 
आिण   
(2) यात यामध्ये वापरलेले परंतु Ëयाख्या करण्यात न आलेले शÅ द व शÅदĢयोग यांना 
अिधिनयमात अनुकर्मे जो अथर् नेमून िदला असेल तोच अथर् असेल;  
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Ģकरण  दोन 
Îथावर संपदा ĢकÊप 

(३) Îथावर संपदा ĢकÊपाच्या नȗदणीकिरता Ģवतर्काने सादर करावयाची मािहती :- 
(1) Ģवतर्क, िनयामक Ģािधकरणाकडे Îथावर संपदा ĢकÊपाची नȗदणी करण्यासाठी 
अिधिनयमान्वये आवÌयक अशी मािहती आिण अिधिनयमाची संबध्द कलमे 4(1) व 
4(2)  खाली  िविनिर्दÍट केलेली कागदपतेर् Ģािधकरणाकडे सादर करील. 
(2) पोटकलम (१) च्या तरतुदींना बाध येऊ न देता, Ģवतर्क, पढुील मािहती व 
कागदपतेर् देखील सादर करील:-- 
(क) Ģवतर्काच्या पॅन काडर्ची अिधĢमािणत Ģत. 
(ख) Ģवतर्क, Ëयक्ती असÊयास, त्याचे नाव, छायािचतर्, संपकार्चा तपशील आिण पǄा 
आिण जर इतर संÎथा असÊयास यथािÎथित, अध्यक्ष, भागीदार, सचंालक आिण 
Ģािधकृत Ëयक्ती यांचे नांव, छायािचतर्, संपकार्चा तपशील आिण पǄा. 
(ग) ज्या  जिमनीवर िवकास करण्याचे ĢÎतािवत केले आहे त्या जिमनीचा मालकी 
हक्क िंकवा Ģवतर्काचा हक्क, दशर्िवणाऱ्या वधै हक्क अहवालाची Ëयवसायी  
अिधवक्त्याने अशा मालकीहक्काचे अिधĢमाणन  केलेली Ģत; 
(घ) ज्या जिमनीवर िवकास करण्याचे ĢÎतािवत  केले आहे त्या जिमनीचा मालक हा 
Ģवतर्क नसेल तर Ģवतर्क व असा मालक,  याचं्यामध्ये केलेला सहयोग करार, 
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िवकास करार, संयकु्त  िवकास करार िंकवा यथािÎथित, कोणताही अन्य करार, 
याचं्या Ģतींसह जमीन मालकाच्या संमतीचा तपशील आिण िवकास करण्याचे 
ĢÎतािवत केलेÊया जिमनीवरील अशा मालकाचा मालकीहक्क दशर्वणाऱ्या 
कायदेशीर मालकी हक्क अहवालाच्या Îवसाक्षािंकत Ģती; 
(ड.) जथेे Îथावर संपदा ĢकÊप हाती घेण्याचे ĢÎतािवत करण्यात आले आहे तेथील 
जिमनीच्या संबधंातील बोजाशंी िनगिडत मािहती, आिण ज्या जिमनीच्या बाबतीतील 
कायर्वाही न्यायाĢिवÍट (जर असÊयास) आहे, अशा जिमनींच्या संबंधातील  तपशील. 
(च) (एक) जथेे ĢकÊप िवकिसत करण्यात येत आहे तेथील चटईके्षतर् 
िनदȃशांकाशी/िवकास हक्क हÎतातंरणाशी संबिंधत मािहतीसह जिमनीचा मंजूर 
आराखडा आिण असा मंजूर आराखडा व मंजूर आराखडयानुसार  परुवावयाच्या 
सुिवधा आिण (सामाईक के्षतर्, वाहनतळाच्या जागा यासह) सामाईक सोयी सुिवधा 
अंमलात आणण्यासाठी त्या त्या  वळेी  अंमलात असलेÊ या संबिंधत िवकास िनयंतर्ण 
िविनयमांनुसार ज ेउपयोगात आणावयाचे ĢÎतािवत केले आहेत ते अन्य हक्क; 
(दोन) संपूणर् ĢकÊपाचा ĢÎतािवत आराखडा, ĢÎतािवत अिभन्यास आराखडा आिण 
Ģवतर्काने ĢÎतािवत केÊयाĢमाणे संपूणर् ĢकÊपामध्ये वापरावयाचा ĢÎतािवत चटईक्षेतर् 
िनदȃशांक; 
(तीन) वापरावयाचा ĢÎतािवत चटईके्षतर् िनदȃशांक आिण मंजूर चटईके्षतर् िनदȃशांक  
जर मंजूर चटईके्षतर् िनदȃशांक हा Ģवतर्काने वापरावयाच्या ĢÎतािवत चटईक्षेतर् 
िनदȃशांकापेक्षा  िभƐ असेल तर मातर्, ĢÎतािवत चटईक्षेतर् िनदȃशाकं नȗदणीच्या वळेी 
Ģकट करण्यात येईल.  आिण जसजसा चटईके्षतर् िनदȃशांक मंजूर करण्यात येईल 
तसतसा तो, त्या त्या वळेी Ģवतर्काǎारे िनयिमतपणे Ģािधकरणाच्या संकेतÎथळावर 
टाकण्यात येईल. 
(चार) बांधकाम करावयाच्या इमारतीची (इमारतींची) िंकवा िंवगची (अनेक िंवगची) 
ĢÎतािवत संख्या आिण इमारतीची (इमारतींची) िंकवा िंवगची (अनेक िंवगची) मंजूर 
संख्या,इमारतीची (इमारतींची) िंकवा िंवगची (अनेक िंवगची) ĢÎतािवत संख्या 
नȗदणीच्या वळेी दशर्िवल आिण अशा अितिरक्त इमारती िंकवा िंवग जसजशा मंजूर 
करण्यात येतील तसतशा त्या, Ģवतर्क वळेोवळेी, िनयामकाच्या/Ģािधकरणाच्या 
संकेतÎथळावर टाकील. 
(पाच) बांधकाम करावयाच्या Ģत्येक इमारतीच्या िकȂ वा िंवगच्या बाबतीत मजÊयाचंी 
ĢÎतािवत संख्या आिण Ģत्येक इमारतीच्या िंकवा िंवगच्या बाबतीत मजÊयांची मंजूर 
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संख्या, मजÊयाचंी मंजूर संख्या ही, Ģवतर्काने बाधंकाम करण्याचे ĢÎतािवत 
असलेÊया संख्येहून वगेळी असÊयास, मजÊयाचंी अशी ĢÎतािवत संख्या Ģवतर्क 
नȗदणीच्या वळेी दशर्वील  आिण जसजसे असे अितिरक्त मजले मंजूर करण्यात 
येतील तसतसे ते, Ģवतर्क, वळेोवळेी, िनयामकाच्या/Ģािधकरणाच्या  संकेतÎथळावर 
टाकील. 
(सहा) खेळाच्या मैदानाचे चौरस िमटर मधील एकूण क्षेतर्फळ; 
(सात) आच्छािदत वाहनतळाच्या जागांची संख्या; 
(छ) वाÎतुशाǥ व संकÊपिचतर् मानकांच्या बाबतीतील तपशील, बाधंकाम तंतर्ज्ञान 
िवषयक तपशील, भकंूपरोधक उपाययोजना आिण इमारतींकिरता आिण Îथावर 
संपदा ĢकÊपाच्या अिभन्यास आराखडयातील सामाईक क्षेतर्ासाठी व त्यांच्या 
सोयीसुिवधासंाठी /सोयींसाठी Îवीकारावयाच्या  तत्सम उपाययोजना; 
(ज) घिटत करावयाच्या आिण अशा जिमनीच्या तुकडयांचा मालकी हक्क ज्या 
कोणाला अिभहÎतांिकत करावयाचा आहे त्या  वाटपगर्ाहींच्या संघटनांचे Îवरुप  
आिण Îथावर संपदा ĢकÊप पूणर् झाÊयावर अशा वाटपगर्ाही संघटनेचे िनयमन 
करणारा िविनिर्दÍट Îथािनक कायदा; 
(झ) Ģवतर्क, या िनयमानं्वये व त्याखाली केलेÊया िविनयमानं्वये Ģािधकरणास 
आवÌयक असेल अशी मािहती  व कागदपतर्ेही पुरवील. 
(3)  कलम ४ च्या पोटकलम (1) मध्ये  िनदȃिशलेÊया Îथावर संपदा ĢकÊपाच्या 
नȗदणीसाठीचा अजर् नमुना “अ” मध्ये Ģवतर्काकडून िंकवा Ģािधकारपतर्ाǎारे िंकवा 
मंडळाच्या ठरावाǎारे Ģािधकार िदलेÊया त्याच्या Ģािधकृत Îवाक्षरीकत्यार्कडून लेखी 
Îवरुपात करण्यात येईल आिण तो अजर् तीन Ģतीत सादर करण्यात येईल. 
(4) जËेहा कलम ४ च्या पोट-कलम (३) अन्वये Ģािधकरणाने ĢकÊपाच्या नȗदणीसाठी 
वबे आधािरत अजर् सादर करण्याची तरतूद केली असेल तर त्याबाबतीत पोट-कलम 
(३) च्या तरतुदी लागू होणार नाहीत. 
(५) (एक) नȗदणीसाठी अजर् करतांना, Ģवतर्क, पढुीलĢमाणे पिरगिणत केलेÊया दराने 
नȗदणी शुÊक देईल:- 
 िकमान रुपये पƐास हजार फक्त आिण कमाल रुपये दहा लाख फक्त एवढया 
रकमेस अधीन राहून Ģित चौरस मीटरसाठी दहा रुपये.  
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(दोन) Îथावर संपदा ĢकÊपाची नȗदणी फी एनइएफटीǎारे  िंकवा आरटीजीएस 
ËयवÎथेǎारे िंकवा काडर् िंकवा मोबाईलचा (ĥमणध्वनी) वापर करुन कोणत्याही अन्य 
िडिजटल Ëयवहाराǎारे Ģदान करण्यात येईल. 
(6) कलम (४) च्या पोटकलम (2) च्या खंड (ठ) अन्वये सादर करावयाचे घोषणापतर्, 
नमुना “ब” मध्ये  असेल. 
ÎपÍटीकरण:- Îथावर संपदा ĢकÊपाची नȗदणी पढुील बाबतीत आवÌयक असणार 
नाही.   
(एक) Îथावर संपदा  ĢकÊपांगर्त  िवपणन, जािहरात, िवकर्ी िंकवा नवीन वाटप याचंा 
अंतभार्व नसणाऱ्या कोणत्याही वÌेमाच्या, भखंूडाच्या  िंकवा यथािÎथती, इमारतीच्या 
कोणत्याही नूतनीकरणाच्या िंकवा दुरुÎतीच्या िंकवा पनुिर्वकासाच्या Ģयोजनासाठी, 
(दोन) जथेे, कोणत्याही सावर्जिनक Ģािधकरणाǎारे िंकवा त्या Ģािधकरणामाफर् त िंकवा 
राज्य शासनाचा  कोणत्याही कायदा, िनयम  िंकवा िविनयम यांच्या आवÌयकतेनुसार  
िंकवा  कोणत्याही सक्षम Ģािधकरणाच्या िनदेशांनुसार िवǏमान इमारतींची केवळ 
संरचनात्मक दुरुÎतीची कामे, हाती घेण्यात येत असतील त्या बाबतीत;  
 (7) Ģवतर्कास, Ģािधकरणाकडे Îथावर संपदा ĢकÊपाच्या नȗदणीसाठी अजर् सादर 
केÊयापासून 30 िदवसाचंा कालावधी संपण्यापवूीर् असा अजर् मागे घेण्याकिरता अजर्  
करता येईल.  परंतु, कलम 5 च्या पोटकलम (1) अन्वये, Ģािधकरणाने तयार केलेÊया 
िविनयमामंध्ये िविनिर्दÍट केलेÊया मयार्देपयȊतच  नȗदणी फी, अजार्च्या 
Ģिकर्येसंबंधातील Ģशासकीय आकार Çहणनू Ģािधकरणाकडून ठेवून घेण्यात येईल 
आिण उवर्िरत रक्कम ही, अशा िविनयमामंध्ये िविनिर्दÍट करण्यात येईल अशा 
कालावधीमध्ये Ģवतर्काला परत देण्यात येईल. 
(8) Ģवतर्क- 
(क) कलम ४, पोटकलम (2) च्या खंड (ठ) च्या उपखंड (घ) च्या Ģयोजनासंाठी Îथावर 
संपदा ĢकÊपातील जिमनीची िंकमत; 
(ख) कलम ४, पोटकलम (2) च्या खंड (1) च्या उपखंड (घ) च्या Ģयोजनासंाठी Îथावर 
संपदा ĢकÊपातील बांधकामाचा खचर्; 
(ग) कलम २ च्या खंड (पाच) च्या अथार्ंतगर्त “Îथावर संपदा ĢकÊपाचा अंदािजत 
खचर्” जाहीर करील. 
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४. Ģवतर्काने चालू Îथावर संपदा ĢकÊपाचंी मािहती Ģकट करणे- 
(1) ज्यामध्ये मंजूर आराखडयानुसार सवर् इमारतींना, कलम ३च्या पोटकलम (2) च्या 
खंड (ख) ǎारे तरतूद केÊयाĢमाणे भोगवटा Ģमाणपतर् िंकवा यथािÎथित, समाÃती 
Ģमाणपतर् िमळालेले नाही अशा, चालू Îथावर संपदा ĢकÊपाच्या Ģवतर्काने, कलम 3 
च्या Ģारंभाच्या िदनाकंापासून तीन मिहन्याचं्या कालावधीच्या आत, नȗदणी 
ĢकÊपाच्या अशा Ģत्येक टÃÃयांच्या नȗदणीसाठी अजर् सादर करण्याची आवÌयकता 
असेल. 

ÎपÍटीकरण:- या उप-िनयमाच्या Ģयोजनांसाठी-   
(एक) “ĢकÊपाचा टÃपा” या शÅदĢयोगाचा अथर्, ज्याच्या बाबतीत भोगवटा 

िंकवा समाÃती Ģमाणपतर् िमळालेले नसेल अशा ĢकÊपातील इमारत वा इमारती, 
असा आहे. 
  (दोन) “समाÃती Ģमाणपतर्” या संज्ञचेा अथर्, ज्याअंतगर्त िवकास करण्याची 
परवानगी देण्यात आली आहे अशी, महाराÍटर्  Ģादेिशक िनयोजन व नगररचना 
अिधिनयम,1966 िंकवा त्या त्या वळेी अंमलात असलेला इतर कोणताही कायदा, 
याचं्या तरतुदींǎारे िंकवा त्यांअन्वये सक्षम Ģािधकाऱ्याने, अशा इमारतीला  िदलेली  
परवानगी िंकवा िदलेले Ģमाणपतर् मग त्यास कोणत्याही नावाने संबोधण्यात येवो, 
असा आहे. 
(2) Ģवतर्क, चालू Îथावर संपदा ĢकÊप पूणर् होण्याच्या अपेिक्षत कालावधी बरोबरच 
ĢकÊपाच्या मागील मान्यता ĢाÃत मंजूर आराखǹानुसार पोट-िनयम (1) अन्वये 
नȗदणीसाठीचा अजर् केÊयाच्या िदनांकापयर्त केÊया गेलेÊया िवकासाची ËयाÃती आिण 
इमारतींच्या संबधंात सामाईक के्षतेर्, सोयीसुिवधा, इत्यादीं पणूर् झालेÊया िवकासाची 
ËयाÃती यांसह, कलम ४ चे पेाटकलम (1) व  (2) आिण िनयम 3 यानं्वये  आवÌयक 
असÊयाĢमाणे, चालू Îथावर संपदा ĢकÊपाचे सवर् तपशील जाहीर करील.  
 Ģवतर्क, बांधकामास झालेला िवलंब आिण Ģलंिबत ĢकÊप तो कधी पणूर् 
करणार आहे तो कालावधी जो अगोदरच पूणर् केलेÊया िवकासाच्या मयार्देशी अनुरुप 
असेल याचं्यासह सदिनका िवकर्ीच्या वळेी, ĢकÊप पणूर् करण्यासाठी वाटपगर्ाहींना 
जाहीर केलेला मूळ कालावधी देखील जाहीर करील.  

Ģवतर्क, ĢकÊपाच्या Ģत्येक इमारतीचे / िंवगचे बाधंकाम पूणर् करण्याची 
टक्केवारी Ģमािणत करणारे Ëयावसाियक ĢकÊप वाÎतुिवशारदाकडील Ģमाणपतर्, 
ĢकÊपाच्या Ģत्येक इमारतीचे / िंवगचे बांधकाम पूणर् करण्याच्या अंदािजत अदǄ 
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खचार्साठी अिभयंत्याकडील Ģमाणपतर्, आिण ĢकÊप पणूर् करण्यासाठीच्या अंदािजत 
अदǄ खचार्साठी Ëयावसाियक सनदी लेखापालाकडील Ģमाणपतर् सादर करील.  
Ģवतर्क, िवकलेÊया िंकवा िनयतवाटप केलेÊया आिण ज्याचं्या बाबत करार िनÍपािदत 
करण्यात आला असेल अशा वÌेम/ सदिनका/जागा यांमधून ĢाÃत होण्याजोग्या 
रक्कमेची िशǲक रक्कम Ģमािणत करणारे आिण Ģमाणपतर्ाच्या िदनांकास अिधभावी 
एएसआर दराने गणना केलेÊया िवकर्ी न झालेÊया वÌेम/सदिनका/जागा याबंाबत 
ĢाÃत होण्याजोगी अंदािजत रक्कम Ģमािणत करणारे Ëयवसाियक सनदी 
लेखापालाकडील Ģमाणपतर् सादर करील. 

(३) (क)  Ģवतर्क, िवकर्ी केलेÊया िंकवा वाटपगर्ाहींना वाटप केलेÊया वÌेमांची 
संख्या जाहीर करील आिण आणखी चटईके्षतर्ाच्या आधारे वÌेमाचा आकार- जरी तो 
वÌेम अिधक्षेतर्, अिधपिरबध्द क्षेतर्, यासंारख्या अन्य कोणत्याही आधारे अगोदर िवकर्ी 
केलेला असला तरी, जाहीर करील.  
(ख) भखंूडाचे तुकडे पाडून केलÊेया िवकासाच्या बाबतीत, Ģवतर्क, सामाईक के्षतेर् व 
सोयीसुिवधा इत्यादींच्या िहÌÌयाच्या ËयाÃतीसह वाटपगर्ाहींना िवकलेÊया भखंूडाच्या 
क्षेतर्फळाबाबतची मािहती जाहीर करील: 

 )4(  Ģवतर्क ,मंजूर आराखडयानुसार आिण सक्षम Ģािधकरणानंी मान्यता िदलेÊया 
अिभन्यास आराखडयानुसार व िविनिर्दÍट बाबींनुसार, Îथावर संपदा ĢकÊपाचे 
बाधंकाम करील व ते िवकिसत करील: 
परंतु ,Îथावर संपदा ĢकÊप िवकिसत करणारा Ģवतर्क ,पनुिर्वकास ĢकÊपासह, 

मालकी व मालकीहक्क संपािदत करुन िंकवा िवकासिवषयक परवानगी िमळवून 
कोणतेही  लगतचे जिमनीचे तुकडे एकतर् गोळा करण्यासाठी हक्कदार असेल आिण 
त्यानंतर त्याला Ģयोज्य कायदे ,िनयम व िविनयम यांअन्वये मंजूर आराखडयासाठी 
संबध्द सक्षम Ģािधकरणांकडून टÃपािनहाय मान्यतादेखील िमळवता येईल: 
परंतू आणखी असे की, Ģवतर्काने अिधिनयमाच्या कलम ३ च्या ÎपÍटीकरणाच्या 

खंड(ग) च्या अथार्ंतगर्त Îवतंतर् Îथावर संपदा ĢकÊप Çहणनू अशा Îवतंतर् टÃ Ãयाची  
नȗदणी केली नसेल तर, तो, अिधिनयमाच्या कलम  3 च्या अिधसूचनेच्या 
िदनाकंापासून नËवद िदवसाच्या अखेरीस अशा  जिमनीच्या तुकडयाच्या संबधंात 
कोणत्याही पध्दतीने कोणत्याही भखंूडाची ,वÌेमाची िंकवा इमारतीची जािहरात करणे 
िवपणन करणे ,आगाऊ नȗदणी करणे ,िवकर्ी िंकवा िवकर्ीसाठी देऊ करणे िंकवा 
खरेदी करण्यासाठी लोकानंा उǄेजन देणे ,असे करणार नाही: 
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परंतु असेही की ,Ģवतर्काने   , त्या त्या वळेी अंमलात असलेÊया राज्य शासनाच्या 
िंकवा कȂ दर् सरकारच्या कोणत्याही कायदयान्वये सक्षम Ģािधकरणाने िंकवा  वधैािनक 
Ģािधकरणाने जारी केलेÊया कोणत्याही िनदेशाचे िंकवा आदेश ,इत्यादींचे अनुपालन 
करुन करणे आवÌयक आहेत असे Îथावर संपदा ĢकÊपामधील मंजूर 
आराखडयामध्ये ,अिभन्यास आराखडयामध्ये आिण इमारतींच्या िंकवा सामाईक 
क्षेतर्ाचं्या िविनिर्दÍट बाबींमध्ये कोणताही फेरफार करण्यासाठी िंकवा कोणतीही भर 
घालण्यासाठी नȗदणी पवूीर् वाटपगर्ाहीसोबत िनÍपािदत करारामध्ये Ģकट केÊयाĢमाणे 
ĢÎतािवत आराखडे/िविनिर्दÍट बाबीची अंमलबजावणी करण्यासाठी िकमान दोन 
तृतीयाशं वाटपगर्ाहींची लेखी पवूर् संमती घेणे आवÌयक असणार नाही. 

 
5.  Îवतंतर् लेख्यामध्ये जमा केलेली  रक्कम काढणे:- 

(1) कलम ४ च्या पोटऱ् कलम (2) च्या खंड (ठ) च्या उप-खंड (घ) अन्वये जमा 
केलेली रक्कम काढण्याच्या संबंधात पढुील तरतुदी लागू होतील :- 

(एक) Ģारंभ झाÊयानंतर ज्यांची नȗदणी करण्यात येईल अशा नवीन 
ĢकÊपांसाठी- (क) Ģवतर्क कलम ४ च्या पोटऱ् कलम (2) च्या खंड (ठ) च्या उप-खंड 
(घ) मधील तरतुदींचे पालन करील; 

(ख) ĢकÊपाचा खचर् भागिवण्यासाठी, Ģत्येक Îथावर संपदा ĢकÊपाच्या 
बाबतीत Îवतंतर् लेख्यामधून Ģवतर्काकडून वळेोवळेी काढÊया जाणाऱ्या रकमेच्या 
Ģयोजनासाठी, Ģवतर्क, Îवतंतर् लेख्याचंा Ëयवहार करणाऱ्या अनुसिचत बकेँला पढुील 
तीन Ģमाणपतेर् सादर करील.  ĢकÊपाच्या Ģत्येक इमारतीच्या/िंवगच्या पणूर् झालेÊया 
बाधंकामाची टक्केवारी Ģमािणत करणारे ĢकÊप वाÎतुिवशारदाकडील पिहले 
Ģमाणपतर्,  

दुसरे, ĢकÊपाच्या Ģत्येक इमारतीच्या / िंवगच्या बाधंकामावर केलेÊया 
Ģत्यक्ष खचार्बाबतचे अिभयंत्याकडील Ģमाणपतर्; आिण  

 ितसरे, बांधकाम खचर् व जिमनीची िंकमत यांकिरता केलेÊया खचार्साठी 
Ëयावसाियक सनदी लेखापालाकडील ितसरे Ģमाणपतर्. सनदी लेखापाल, 
ĢकÊपाच्या एकूण अंदािजत खचार्मधून बांधकामावर आिण जिमनीच्या  िंकमतीवर 
केलेÊया  खचार्चे गुणोǄर Ģमािणत करील.  अशा गुणोǄराने,  ĢकÊपाच्या एकूण 
अंदािजत खचार्स गुणÊयास, जाÎतीत जाÎत रक्कम िनधार्िरत होईल, जी Ģवतर्कास 
Îवतंतर् लेख्यातून काढता येईल ĢकÊपाबाबत भोगवटा Ģमाणपतर् िमळेपयȊत Îवतंतर् 



12 ¨É½þÉ®úÉ¹]Åõ ¶ÉÉºÉxÉ ®úÉVÉ{ÉjÉ +ºÉÉvÉÉ®úhÉ ¦ÉÉMÉ SÉÉ®ú-+, BÊ|É±É 21, 2017/´Éè¶ÉÉJÉ 1, ¶ÉEäò 1939 

लेख्यामधून Ģत्येक रक्कम काढतेवळेी  उपरोक्त कायर्पध्दतीचे अनुपालन करणे 
आवÌयक असेल.  ĢकÊपाबाबत भोगवटा Ģमाणपतर् ĢाÃत झाÊयावर Îवतंतर् 
लेख्यामध्ये असणारी संपणूर् िशǲक रक्कम Ģवर्तकाला काढता येऊ शकेल 

(दोन) अिधिनयमाच्या कलम 3 च्या पोटकलम (1) च्या पिहÊया परंतुकाच्या  
अथार्ंतगर्त चालू ĢकÊपासंाठी:-  ज्या ĢकÊपामध्ये  मंजूर आराखडयानुसार सवर् 
इमारतींना/अनेक िंवगना भोगवटा Ģमाणपतर् िमळालेले नाही िंकवा, यथािÎथती, 
समाÃती Ģमाणपतर् जारी करण्यात आलेले नाही, असा जर बाधंकाम खचर् व जिमनीचा 
खचर् चकुता करण्यात आला नसेल िंकवा आÎथिगत Ģदान असेल, तर तो खचर् 
भागिवण्यासाठी वाटपगर्ाहींकडून वसूल करावयाच्या रकमेतील सǄर टक्के रक्कम 
अिधिनयमाच्या कलम 4 च्या पोटकलम (२) च्या खंड (झ) च्या उपखंड (घ)  अनुसार 
Îवतंतर् अशा लेख्यामध्ये जमा करण्यात येईल:   

परंतु, जेथे चालू  ĢकÊपाची अंदािजत ĢाÃय रक्कम ĢकÊपाच्या समाÃतीच्या 
अंदािजत खचार्पेक्षा कमी असेल तर, तेथे वाटपगर्ाहीकडून वसूल करावयाची 100 
टक्के रक्कम Îवतंतर् लेख्यात जमा करण्यात येईल.  

Ģवतर्काने, वळेोवळेी Îवतंतर् लेख्यामधून रक्कम काढावयाच्या Ģयोजनासाठी 
िनयम 5 च्या खंड (१) च्या उपखंड (एक) याच्या उप-उपखंड (ख) च्या तरतुदी योग्य 
त्या फेरफेरासंह लागू होतील.   
ÎपÍटीकरण एक :-  ĢकÊप पणूर् झाÊयाच्या  टक्केवारीचा  खचर् ,जिमनीचा खचर् 

िनिǙत करताना,  पढुील गोÍटींचा समावशे करण्यात येईल:- 
(एक) ज्यात वरकड खचर्, िवपणन खचर्, कायदेशीर खचर् आिण देखरेख खचर् याचंाही 
समावशे असेल असा Îथावर संपदा ĢकÊपाच्या भाडेपƺयाच्या खचार्सह, Îथावर 
संपदा ĢकÊपासाठी ĢÎतािवत केलेÊया जिमनीच्या तुकडयाचंी मालकी व मालकी 
हक्क संपादन करण्यासाठी  Ģवतर्काने केलेला  खचर्; 

(दोन) िवकास िंकवा  पनुिर्वकासाचा हक्क  िमळिवण्यासाठी देय  असलेले 
अिधमूÊय; 

(तीन) िवकास हक्क हÎतातंरण िमळिवण्यासाठी  िदलेली रक्कम; 
        (चार)   अितिरक्त चटई क्षेतर् िनदȃशांकासह एफ.एस.आय. देण्यासाठी (कोणतेही 

असÊयास), समन्वयाने अदलाबदल करता येण्याजोगे चटई क्षेतर् 
िनदȃशांक; आिण िवकास िनयंतर्ण िविनयमाअंतगर्त अनुज्ञये इतर 
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कोणताही संलेख याचं्यासह, चटई के्षतर् िनदȃशाकंाच्या मंजुरीसाठीचे 
अिधमूÊय; 

(पाच) अशा जिमनीच्या तुकडयावरील मालकी आिण हक्क सोडून 
देण्यासाठीचा काम सोडून जाणाऱ्या िवकासकाला देय असलेला मोबदला; 

(सहा) राज्य शासन िंकवा सक्षम Ģािधकरण िंकवा राज्य िंकवा कȂ दर् सरकारची 
कोणतेही इतर वधैािनक Ģािधकरण यांना मुदर्ाकं शुÊक, हÎतांतरण आकार, नȗदणी 
शुÊक, इत्यादीसाठी देय असलेÊया  रकमा; आिण 

(सात) राज्य िंकवा कȂ दर् सरकारच्या अिधिनयमानुसार िंकवा िनयम अथवा 
िविनयमानुसार  सावर्जिनक Ģािधकरणाच्या मालकीच्या जिमनींच्या 
पनुिर्वकासासाठीचा हक्क िमळिवण्यासाठी, Ģवतर्काला कायदयाच्या, िनयमाच्या  
आिण िविनयमांच्या आवÌयकतेनुसार, देय असलेले दरांच्या वािर्षक िववरणपतर्ाशी 
संलग्न अिधमूÊय; 

ÎपÍटीकरण दोन:- Ģवर्तकास जर वारसाहक्क, देणगी यामुळे िंकवा अन्यथा 
Îथावर संपदा ĢकÊपाच्या ĢÎतािवत जिमनीच्या तुकडयाची मालकी आिण मालकी 
हक्क यांचे संपादन करण्यासंबंधात कोणताही खचर् करणे आवÌयक नसेल तर, 
जिमनीचा खचर्, Îथावर संपदा ĢकÊपाच्या नȗदणीच्या िदनाकंाशी संबिंधत, महाराÍटर् 
मुदर्ांक अिधिनयमाच्या तरतुदींन्वये तयार करण्यात आलेÊया दरांच्या वािर्षक 
िववरणपतर्ामधून िनिǙत करण्यात आÊयाĢमाणे जिमनीच्या मूÊयाच्या आधारे, 
पिरगिणत करण्यात येईल.   

ÎपÍटीकरण तीन:-  कलम ४ च्या पोट कलम (2) च्या खंड (१) चा  उप-खंड (ड) 
च्या Ģयोजनाथर् बाधंकाम खचार्त, Îथावर संपदा  ĢकÊपाकिरता महाराÍटर् सावकारी 
(िविनयमन) अिधिनयम, २०१४ मध्ये Ëयाख्या केÊयाĢमाणे अनुसूिचत बँका िंकवा 
बकेँतर िवǄीय कंपन्या इत्यादी, िंकवा सावकार इत्यादींसह कोणत्याही िवǄीय 
संÎथेस िदलेली िंकवा देय असलेली मुǈलाची रक्कम व Ëयाज यासंह, त्यावळेी 
अंमलात असलेले कोणतेही कायदे िंकवा िनयम िंकवा िविनयमयाअन्वये  कोणत्याही 
सक्षम Ģािधकरणाला िंकवा कȂ दर्   िंकवा राज्य सरकारच्या वधैािनक Ģािधकरणाला 
कर, शुÊक, आकार, अिधभार, Ëयाज इत्यादींचे Ģदान यांसह, Îथावर संपदा 
ĢकÊपाचा िवकासाकिरता, Ģवतर्काने त्या जागेत िंकवा जागेबाहेर केलेला असा सवर् 
खचर् अंतभूर्त असेल.  परंतु त्यामध्ये, Ģवतर्काने, ĢकÊपासाठी जिमन खरेदी 
करण्याच्या Ģयोजनाथर् िंकवा अशा जिमनीबाबतचे िवकास हक्क िमळिवण्यासाठी 
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अशा बँका, बकेँतर िवǄीय कंपन्या िंकवा सावकार याचं्याकडून घेतलेÊया कजार्ǎारे 
उभारलेÊया िंकवा खचर् केलेÊया रक्कमेचा समावशे असणार नाही. 

ÎपÍटीकरण चार:- राज्य शासनाच्या िंकवा कȂ दर् सरकारचा कोणताही िविशÍट 
Îथािनक कायदा िंकवा त्याखाली केलेले िनयम िंकवा िविनयमयांअन्वये हाती 
घेतलेÊया पनुवर्सन योजनेच्या बाबतीत, Îथावर संपदा ĢकÊपाच्या नȗदणीपवूीर् 
जागेसंबधंातील खचार्साठी आवÌयक असलेला तात्परुत्या संकर्मण िशिबराकिरता 
जिमनीच्या भाराच्या मंजुरी संबंधातील खचर्, पनुवसर्न इमारतींचे बाधंकाम आिण 
दराचं्या वािर्षक िववरणपतर्ाशंी (एएसआरशी) संलग्न अिधमूÊयाच्या Ģदानाखेरीजचा 
इतर कोणताही वरकड खचर्, शुÊक आकार, कोणत्याही सक्षम Ģािधकरणाच्या िंकवा 
वधैािनक Ģािधकरणाच्या अनामत ठेवी इत्यादी यांसारखा खचर् Ëयवसाय करणारे 
अिभयंता िंकवा वाÎतुिवशारद आिण सनदी लेखापाल याचं्याǎारे अशा Ģकारे 
Ģमािणत केला असÊयास, अशा केलेÊया जिमनीच्या खचार्चा, Ģवतर्काकडून, 
बाधंकामाच्या खचार्त अंतभार्व करण्यात येईल. 

 (6) ĢकÊपाच्या नȗदणीस मान्यता देणे िंकवा नाकारणे:- 
(क) ĢकÊपाच्या नȗदणीस मान्यता देणे¨ 
कलम 5च्या तसेच िनयम 3 अनुसार कोणत्याही  Îथावर संपदा ĢकÊपाची 

नȗदणी केÊयावर, िनयामक Ģािधकरण Ģवतर्कास, नमुना “क” मध्ये ĢकÊपाचा 
नȗदणी कर्मांक असलेले नȗदणी Ģमाणपतर् देईल. नȗदणी ज्या कालावधीकिरता  वधै 
आहे त्या कालावधीमधून, न्यायालय िंकवा न्यायािधकरण, सक्षम Ģािधकरण, 
वधैािनक Ģािधकरण, उच्चािधकार सिमती इत्यादींनी िदलेÊया Îथावर संपदा 
ĢकÊपासंबधंातील कोणत्याही िविशÍट  Îथगनादेशांमुळे िंकवा Ëयिदशांमुळे िंकवा 
Ģािधकरण िनिǙत करील अशा  शामक पिरिÎथतीमुळे, मंजूर आराखडयानुसार 
Ģवतर्काकडून ज्या कालावधीत Ģत्यक्ष काम पार पाडण्यात आलेले नाही असा 
कालावधी वगळण्यात येईल.   
 परंतु, अशा शामक पिरिÎथतीत िनणर्य घेताना वाटपगर्ाहीस आिण 
Ģािधकरणाच्या मते, ĢकÊपातील िहतसंबंिधत अशा अन्य Ëयक्तीस आपले Çहणणे 
माडंण्याची वाजवी संधी देईल.  
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(ख) ĢकÊपाची नȗदणी नाकारणे:- 
Ģािधकरण, कलम ५ नुसार अजर् फेटाळÊयावर  अजर्दारास तसेच संबिंधत 

सक्षम Ģािधकारी िंकवा वधैािनक Ģािधकरण यांना त्यासंबंधी नमुना “ड” मध्ये 
कळवील; 

परंतु, Ģवतर्कास  या बाबतीत आपले Çहणणे माडंण्याची वाजवी संधी देण्यात 
आÊयािशवाय, कोणत्याही Îथावर संपदा ĢकÊपाच्या नȗदणीकिरताचा कोणताही 
अजर्, Ģािधकरणाकडून फेटाळण्यात येणार नाही. 
7. Îथावर संपदा ĢकÊपाच्या नȗदणीत मुदतवाढ:--(1) Îथावर संपदा ĢकÊपास 
मुदतवाढ देण्याचा अजर्, Ģािधकरणाकडे नमुना “ई” मध्ये करण्यात येईल, व त्या 
अजार्सोबत Îथावर संपदा ĢकÊप पणूर् होण्यामधील िवलंबाची आधारभतू कारणे नमूद 
करणारी ÎपÍटीकरणात्मक  टीप मुदतवाढीची आवÌयकता व त्याकिरता आधारभतू 
कारणांच्या व कारणांच्या पृÍठयथर् असलेÊया कागदपतर्े जोडून  सादर करण्यात 
येईल: 
परंतु, नȗदणीत मुदतवाढ करुन देण्याचे कारण हे जर दैवी आपǄी असेल तर, 
Ģािधकरण, त्याच्या Îवचे्छािनणर्यानुसार, कोणत्याही Îथावर संपदा ĢकÊ पास अशी 
मुदतवाढ देण्याचे फी शुÊक सोडून देईल. 
(2) Îथावर संपदा ĢकÊपाच्या नȗदणीस िमळालेली मुदतवाढ ही Ģवतर्कास नमुना 

“फ” मध्ये कळिवण्यात येईल आिण नȗदणीस मुदतवाढ देण्याचा अजर् फेटाळण्याच्या 
Ģकरणी, Ģािधकरण, कलम 6 च्या दुसऱ्या परंतुकानुसार अजर्दारास त्या िवषयावर 
आपले Çहणणे मांडण्याची संधी िदÊयानंतर, त्यासंबंधी Ģवतर्कास तसेच संबिंधत 
सक्षम Ģािधकारी आिण सािंविधक Ģािधकरण यांना, नमुना “ड” मध्ये कळवील. 
(३) Îथावर संपदा ĢकÊपास मुदतवाढ देण्याच्या अजार्सोबत पढुीलĢमाणे पिरगणना 
केलेÊया दराने शुÊक देण्यातं येईल.  
 िकमान रुपये पƐास हजार फक्त व कमाल रुपये दहा लाख फक्त एवढया 
रकमेस अिधन राहून Ģती चौरस मीटरसाठी दहा रुपये.  
8. ĢकÊपाची नȗदणी रǈ करणे:- (1) कलम ७ नुसार ĢकÊपाची नȗदणी रǈ 
झाÊयावर, Ģािधकरण, Ģवतर्कास आिण संबिंधत सक्षत Ģािधकरणास अशाĢकारे 
ĢकÊपाची नȗदणी रǈ झाÊयाची मािहती नमुना “ड” मध्ये कळवील. 
(2) कलम 5 अन्वये Ģवतर्कास नȗदणी करण्यास िदलेली मान्यता ही, ज्या 
कारणाच्या आधारे ती नȗदणी रǈ करण्याचे ĢÎतािवत केलेले आहे ते कारण नमूद  
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करणारी, तीस िदवसापेक्षा कमी नसेल इतक्या कालावधीची, लेखी नोटीस 
िदÊयािशवाय आिण Ģवतर्काने त्या नोिटशीमध्ये ĢÎतािवत नȗदणी रǈ करण्याच्या 
कालावधीत Ģवतर्काने दाखवलेÊया कोणत्याही कारणावर िवचार केÊ यािशवाय, रǈ 
करण्यात येणार नाही. 
परंतु, Îथावर संपदा ĢकÊपाची नȗदणी रǈ करण्यापवूीर्, Ģािधकरण, ज्यांनी Îथावर 
संपदा ĢकÊपास मान्यता िदली त्या संबिंधत सक्षम Ģािधकरणास आिण वाटपगर्ाहींच्या 
संघासही (कोणताही असÊयास) नोटीस देईल.  वाटपगर्ाहींचा संघ बनिवण्यात आला 
नसेल तर, Ģािधकरण Îवचे्छािनणर्याने, याबाबतीत त्यांचे Çहणणे सादर करण्यािवषयी 
वाटपगर्ाहींना नोटीस देईल.   कलम 8 च्या तरतुदींनुसार पार पाडावयाची उवर्िरत 
िवकास कामे सुकर करताना Ģािधकरण, गहाणाच्याǎारे िंकवा अन्य गंुतवणकुीǎारे 
Îथावर संपदा ĢकÊपामध्ये िहतसंबिंधत असतील अशा अन्य पक्षकाराचं्या िहताला 
आिण Ģवतर्काने Ģािधकरणाकडे Ģकट केलेÊया व Ģािधकरणाच्या संकेतÎथळावर 
देखील Ģदिर्शत केलेÊया कामानंा संरक्षण देण्यासाठी आवÌयक असतील अशा 
उपाययोजनाही करील: 

परंतु असे की, Ģािधकरण, ज्यांनी िनिǙत ऋण वा समन्यायी संलेखामाफर् त 
Îथावर संपदा ĢकÊपात तर्यÎथ पक्षकारांचा िहतसंबधं िनमार्ण केला आहे, अशा 
कोणत्याही पक्षकाराचे Çहणणे ऐकून घेण्याची वाजवी संधी देईल.  

ÎपÍटीकरण - दुसऱ्या परंतुकाच्या Ģयोजनाथर्, पक्षकार यामध्ये, अनुसूिचत 
बकँा, गृहिनमार्ण िवǄीय कंपन्या, िवमा कंपन्या, मǄािवषयक िवǄीय कंपन्या, 
गंुतवणकू कंपन्या Çहणनू काम करणाऱ्या बकेँǄर िवǄीय कंपन्या, कजर् देणाऱ्या 
कंपन्या, गंुतवणकू करणाऱ्या िवǄीय कंपन्या;  पायाभतू सुिवधा ऋण  िनधी, सूÑम 
िवǄीय संÎथा, थेट परदेशी गंुतवणकूदार, खाजगी समभाग िनधी आिण Îथावर संपदा 
गंुतवणकू न्यास (राईट्स) इत्यादीचा समावशे होतो.  
(9) कायदेशीर संÎथा Îथापन करणे व मालकी हक्काचे हÎतातंरण- 
(1) Ģवतर्कास, अिधिनयमाच्या कलम 11(4) (ई) अन्वये सहकारी संÎथा कंपनी, संघ, 
महासंघ इत्यादीसारख्या कायदेशीर संÎथा Îथापन करणे शक्य Ëहाव ेयासाठी,-- 
(एक) जȂËहा  अिभन्यासाचा भाग नसलेली एखादी गृहिनमार्ण संÎथा िंकवा कंपनी 
िंकवा वाटपगर्ाहींची इतर कोणतीही कायदेशीर संÎथा ही एकाच इमारतीसाठी िंकवा 
एका पेक्षा अिधक इमारती अिभन्यासाच्या बाबतीत िंकवा अिभन्यासातील एका 
इमारतीच्या िंवगसाठी गठीत करावयाची असेल तर, Ģवतर्क  महाराÍटर् सहकारी 
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संÎथा अिधिनयम,1960 खाली सहकारी गृहिनमार्ण संÎथेची िंकवा कंपनीची िंकवा 
कोणत्याही इतर कायदेशीर संÎथेची अशा इमारतीतील िंकवा िंवगमधील 
वाटपगर्ाहींच्या एकूण संख्येच्या एकावƐ टक्के खरेदीदाराने त्याचंे वÌेम आगाऊ 
नȗदवलेले असतील त्या िदनांकापासून तीन मिहन्याचं्या आत नȗदणी करण्यासाठी 
िनबधंकाकडे त्याबाबतीत अजर् सादर करील.  
(दोन)  जȂËहा Ģवतर्कास, एकतर िवभक्त आिण Îवतंतर् सहकारी गृहिनमार्ण संÎथा 
िंकवा कंपनी िंकवा इतर एखादी कायदेशीर संÎथा Çहणनू िंकवा िवभक्त आिण Îवतंतर् 
सहकारी गृहिनमार्ण  संÎथेची िंकवा संÎथेची िंकवा इतर कायदेशीर संÎथेची सूतर्धारी 
कंपनी Çहणनू िशखर संÎथा ंघिटत करणे आवÌयक असेल तर, Ģवतर्क, सहकारी 
संÎथा िंकवा कंपनीची नȗदणी करण् यासाठी, िनबंधकाकडे अजर् सादर करील आिण 
यात यामध्ये वर नमूद केलेले  िनयम ९(1) (एक) च्या उप-िनयम (1) च्या खंड (एक) 
नुसार गठीत केलेÊया अिभन्यासामधील अशा सवर् संÎथाचंा  समावशे  असणारी 
महासंघ िंकवा सूतर्धारी कंपनी यांनी बनलेÊया िशखर संÎथेची नȗदणी करील.  असा 
अजर्, अिभन्यासात बाधंण्यात आलेÊया अखेरच्या इमारतीस भोगवटा Ģमाणपतर् 
िमळाÊयाच्या िदनांकापासून तीन मिहन्याचं्या कालावधीत करण्यात येईल. 
(तीन)  जर  Ģवतर्काने, सहकारी संÎथा िंकवा कंपनी िंकवा संघ िंकवा यथािÎथित 
महासंघ यासंारख्या कायदेशीर संÎथा गठीत करण्यात कसूर केली असेल तर, 
Ģािधकरण आदेशाǎारे  Ģवतर्कास अशी कायदेशीर संÎथा गठीत करण्यासाठी अजर् 
करण्याचा िनदȃश देईल िंकवा अशा कायदेशीर संÎथा गठीत करण्यासाठी अजर् 
करण्यासाठी वाटपगर्ाहींना Ģािधकृत करता येईल. 
(2) Ģवतर्काने, अिधिनयमाच्या कलम 17 अन्वये मालकीहक्काचंे अिभहÎतातंरण 
करणे:- 
 (एक) भखंूडाच्या बाबतीत, वाटपगर्ाहीला Ģवतर्काकडून मालकी हक्काचे 
अिभहÎतांतरण करण्याचा कालावधी :-  
 त्या भखंूडावरील वाटपगर्ाहीने Ģवर्तकास असा मोबदला देण्यात आला 
असÊयास Ģवतर्क, भोगवटा Ģमाणपतर् िदÊयाच्या िदनाकंापासून ३ मिहन्यांच्या आत, 
अिभहÎतांतरणपतर् देईल.  
 (दोन)  Ģवतर्काकडून  एकाच इमारतीच्या ĢकÊपाच्या बाबतीत, वाटपगर्ाहींच्या 
कायदेशीर संÎथेच्या मालकी हक्काचे अिभहÎतांतरण करण्याचा कालावधी - 
Ģवतर्काच्या मालकी हक्काचे वाटपगर्ाहींच्या कायदेशीर संÎथेकडे अिभहÎतातंरण 
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करण्याकिरता कोणताही कालावधी ठरिवण्यात आला नसेल तर, Ģवतर्क (उवर्िरत 
वÌेमाच्या, कोणतेही असÊयास, िविनयोग करण्याच्या त्याच्या अिधकाराच्या 
अधीनतेने) ज्या िदनांकास भोगवटा Ģमाणपतर् िदले असेल त्या िदनांकापासून तीन 
मिहन्याच्या आत िंकवा अशा इमारतीतील िंकवा िंवगमधील एकूण खरेदीदारापैंकी 
एकावƐ टक्के इतक्या खरेदीदारांनी Ģवतर्काला संपणूर् मोबदला िदला असेल 
तेËहापासून, यापैंकी जे अगोदर घडेल त्या  िदनांकापासून,  अिभहÎतांतरणपतर् 
िनÍपािदत करील. 
(तीन)   अिभन्यास असÊयास वाटपगर्ाहींच्या संघटनांना, Ģवर्तकानȂ मालकी हक्काचे 
अिभहÎतांतरण करण्याचा कालावधी- 
 (क) अिभन्यासामधील इमारत िंकवा  इमारतीची िंवग असÊयास त्याबाबत, 
वाटपगर्ाहीच्या   कायदेशीर संÎथानंा त्या इमारतीच्या िंकवा त्या इमारतीच्या िंवगेच्या 
मालकीहक्काच्या अिभहÎतातंरणासाठी कोणत्याही कालावधीबाबत कोणताही करार 
केला नसÊयास, Ģवतर्क (उवर्िरत वÌेमाचंा कोणतेही असÊयास, िविनयोग करण्याच्या  
त्याच्या हक्काच्या अधीन राहून) ज्या िदनांकास सहकारी संÎथा िंकवा कंपनीची 
नȗदणी झाली आहे िंकवा यथािÎथित, वÌेम घेणाऱ्यांच्या संघ यथोिचतरीत गठीत 
करण्यात आला असेल त्या िदनांकापासून  एक मिहन्याच्या आत, िंकवा भोगवटा 
Ģमाणपतर् िदÊयाच्या िदनांकापासून तीन मिहन्यांच्या आत, यापैकी ज ेअगोदर घडेल 
त्या िदनांकास, त्या इमारतीच्या िंकवा त्या इमारतीच्या िंवगच्या (तळघर व पोिडअम 
वगळून) बांधकामाचे अिभहÎतांतरणपतर् िनÍपािदत करील. 
(ख) अिभन्यासाबाबत, अिभन्यासामधील बाधंकाम केलेÊया तळघराच्या व 
पोिडअमच्या बाधंकामासह सवर् इमारतीच्या/ िंवगच्याखाली असलेÊया अखंड िंकवा 
अिवभाज्य जिमनीच्याबाबतीत, Ģवतर्काच्या मालकी हक्काचे अिभहÎतातंरण 
करण्यासाठी कोणताही कालावधीबाबत करार झाला नसÊयास, Ģवतर्क संयकु्तपणे 
िंकवा अन्यथा ज्या िदनाकंास िशखर संÎथा िंकवा महासंघ िंकवा सुतर्धारी कंपनीची 
नȗदणी झाली असेल िंकवा यथािÎथित, वाटपगर्ाहीचा संघ यथोिचतरीत्या गठीत 
केला असेल त्या िदनांकापासून तीन मिहन्याच्या आत अिभन्यासामधील इमारतीचे 
िंकवा त्या िंवगचे शेवटचे भोगवटा Ģमाणपतर् ज्या िदनांकास िदले होते त्या 
िदनाकंापासून तीन मिहन्याचं्या आत िंकवा यापैकी ज ेअगोदर घडेल त्या िदनांकास 
सवर् इमारतींच्या खाली असणाऱ्या संपूणर् अखंड िंकवा अिवभाज्य जिमनीचे 
अिभहÎतांतरणपतर् िनÍपािदत करील. 
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(3) Ģवतर्काने, सहकारी संÎथा िंकवा कंपनी िंकवा संघ िंकवा यथािÎथित महासंघ, 
याचं्या नाव े िनयम 9 च्या उप-िनयम (2) नुसार मालकी हक्काचे अिभहÎतातंरण 
करण्यास कसूर केÊयास, Ģािधकरण आदेशाǎारे अशा कायदेशीर संÎथेच्या बाजूने 
मालकी हक्काचे अिभहÎतांतरण करण्याचा, Ģवतर्काला िनदेश देईल. 
(4) उक्त कायदेशीर संÎथा, त्यांच्या नावाने िनÍपािदत केलेÊया एकतफीर् मानीव 
अिभहÎतांतरणास देखील हक्कदार असेल आिण महाराÍटर् मालकी हक्काच्या 
सदिनकाबाबत (त्या बाधंण्यास Ģोत्साहन देणे, त्याचंी िवकर्ी, ËयवÎथापन व हÎतांतरण 
याचंे िनयमन करण्याबाबत) अिधिनयम, 1963 या अन्वये त्याचंी नȗदणी करण्यास 
देखील हक्कदार असेल.    

परंतु, कलम 17 अन्वये वाटपगर्ाहींच्या संघाकडे हक्काचे अिभहÎतांतरण 
केÊयानंतर, Ģवतर्काचा, अǏाप िवकÊया न गेलेÊया िंकवा वाटप न केलेÊया 
कोणत्याही वÌेमाची िंकवा इमारतीची िंकवा भखंूडाची जािहरात करणे, िवपणन 
करणे, आगाऊ नȗदणी करणे, िवकर्ी करणे िंकवा िवकण्यासाठी ĢÎताव देणे िंकवा 
खरेदी करणाऱ्या Ëयक्तीस वाटप करणे याबाबतचा हक्क चालू राहील आिण त्यासाठी 
तो हक्कदार असेल आिण कोणत्याही िनबȊधािशवाय िंकवा इमारतीच्या नȗदणीिशवाय 
व सामाईक के्षतर्ाच्या िवकासािशवाय वाटपगर्ाहींच्या संघाǎारे तसे करण्याची मुभा 
देण्यात येईल: 

 परंतु असे की, अशा Ģकरणात, Ģवतर्काला कलम 14 च्या पोट-कलम 3 
अन्वये त्याची आबंधने पार पाडण्यासाठीही इमारतीच्या व सामाईक क्षेतर्ाच्या 
पिरसरात Ģवशे करण्याची परवानगी असेल : 
 परंतु तसेच, ज्याच्या िवकासासाठीची िंकवा पुनिर्वकासासाठीची परवानगी, 
महाराÍटर्  झोपडपƺी (सुधारणा, िनमूर्लन आिण पुनिर्वकास) अिधिनयम, 1971,  
महाराÍटर् गृहिनमार्ण व के्षतर् िवकास Ģािधकरण अिधिनयम, 1976, मंुबई महानगर 
Ģदेश िवकास Ģािधकरण अिधिनयम, 1974, महाराÍटर् Ģादेिशक िनयोजन व 
नगररचना अिधिनयम, 1966, नागपूर सुधार Ģन्यास अिधिनयम, 1936 
इत्यादींसारख्या िविनिर्दÍट Îथािनक कायǏांच्या तरतुदींअन्वये मान्यता िमळण्याच्या 
अधीन आहे, अशा Îथावर संपदा ĢकÊपाबाबत हक्काचें अिभहÎतातंरण संबिंधत 
Ģािधकरणाǎारे अशा Ģािधकरणाला लागू असलेÊया संबिंधत कायǏाअन्वये िंकवा 
त्याखाली केलेÊया िनयमान्वये िंकवा िविनयमान्वये तरतूद केली असेल त्याĢमाणे 
अशा िविनिर्दÍट कालावधीच्या आत, करण्यात येईल. 
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5. Ģवतर्काला Ģािधकरणाकडून Îथावर संपदा ĢकÊपाचे नȗदणी Ģमाणपतर् ĢाÃत 
झाÊयावर Ģवतर्क, अिधिनयमाǎारे तरतूद केÊयाĢमाणे आिण कलम 16 अन्वये राज्य 
शासन अिधसूिचत करील अशा इतर Ģकरणाबाबत देखील िवमा िमळवील आिण 
मालकीहक्काचे अिभहÎतातंरण करण्यासह संघ, संÎथा, महासंघ िंकवा यथािÎथित, 
िनगम िवकास यांच्याकडे संबिंधत दÎतऐवज सुपूदर् करील. 
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10. िवकर्ी करार -  
(1)कलम 13 च्या पोट-कलम (2) च्या Ģयोजनाथर्, िवकर्ी करार हा त्याखाली केलेÊया 
तरतुदींशी आिण िनयम व िविनयम यांच्याशी सुसंगत असेल आिण सदर िवकर्ी करार, 
जोडपतर् ‘अʼ मध्ये कराराच्या आदशर् नमुन्यानुसार असेल. 

या उप-िनयमातील कोणत्याही गोÍटीमुळे जोडपतर् ‘अʼ मधील िवकर्ी कराराच्या  
आदशर्नमुन्यातून Ģवतर्कास योग्य वाटेल त्याĢमाणे नमुन्यात फेरफार करण्यासाठी 
त्यास Ģितबधं करता येणार नाही असे मानण्यात येईल. मातर्, असा करार कलम 13 
च्या पोट-कलम (2) च्या तरतुदीशी आिण त्याखाली केलेले िनयम व िविनयम यांच्या 
तरतुदींशीही सुसंगत असेल. 
(2) असे वÌेम, भखंूड िंकवा यथािÎथित, इमारत यांची िवकर्ी करण्यासाठी करार 
िनÍपािदत करण्यापूवीर् आिण कराराची नȗदणी करण्यापूवीर् असे वÌेम, भखंूड िंकवा 
इमारतीच्या संबधंात कोणतेही आवदेनपतर्, िनयत वाटपपतर्, िंकवा वाटपगर्ाहीने 
Îवाक्षरी केलेले इतर कोणतेही कागदपतर्, याचा अथर् अिधिनयमान्वये िंकवा त्याखाली 
केलेÊया िनयमान्वये िंकवा िविनयमान्वये वाटपगर्ाहीचे हक्क व िहतसंबधं मयार्िदत 
आहेत, असा लावता येणार नाही. 
 

Ģकरण तीन 
Îथावर संपदा एजटं 

11. Îथावर संपदा एजटंǎारे नȗदणीसाठी अजर् :- 
(1) कलम 9 च्या पोट-कलम (2) नुसार नȗदणी करणे आवÌयक असलेला Ģत्येक 
Îथावर संपदा एजटं पढुीलĢमाणे लेखी अजर् नȗदणीकृत Îथावर संपदा ĢकÊपाचं्या 
बाबतीत आिण कोणत्याही Ģकरणात कोणत्याही वÌेमाचे िवपणन, जािहरात, िवकर्ी 
िंकवा खरेदी करण्याशी संबिंधत कोणत्याही कामामध्ये काम सुरु करण्यापूवीर् करील. 
(2) अजर् नमुना ‘ ग ʼ मध्ये असेल. अजार्सोबत पढुील कागदपतेर्ही सादर केली 
जातील:- 
(क) Ëयवसायाचे नाव,  Ëयवसायाच्या िठकाणाचा नȗदणीकृत पǄा, Ëयवसायाचा 
Ģकार (मालकीसंÎथा, सोसायटी, भागीदारी, कंपनी इत्यादी) यासंह त्याचंा संिक्षÃत 
तपशील; ज्या अनुसार वधैािनक Ģािधकरणाकडे ज्या साली िववरणपतर् दाखल करणे 
आवÌयक आहे तो नȗदणीकर्मांक, पॅन कर्मांक, आधार काडर् कर्मांक, िंकवा यथािÎथित 
डी.आय.एन;  
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(ख) इतर कायदे, आिण िनयम आिण यथािÎथित, िविनयमानुसार ĢाÃत झालेला 
नȗदणीचा तपशील व त्यासोबत भागीदारी िवलेख, संÎथेचा समयलेख, संÎथापन 
िनयमावली, इत्यादींची अिधĢमािणत Ģत. 
(ग) Îथावर संपदा एजटं एक जण असÊयास, त्याचे अलीकडचे रंगीत छायािचतर् 
आिण इतर संÎथेच्या बाबतीत सवर् भागीदार, संचालक, िवǚÎत इत्यादी व Îथावर 
संपदा एजंट Çहणनू अपेिक्षत अशा सेवतेील िंकवा नेमून िदलेÊया कामासाठी 
असलेली Ëयक्ती याचंे रंगीत छायािचतर्;  
(घ) अजर् करण्यापूवीर्च्या मागील तीन आिर्थक वषार्ंची आयकर िववरणपतेर् िंकवा 
अजर् करण्यापूवीर्च्या मागील कोणत्याही तीन वषार्ंमध्ये अजर्दारास आयकर 
िववरणपतर् भरण्यापासून सूट िमळालेली असेल तर, तशा अथार्चे Ģितज्ञापन; 
(ङ) Ëयवसायाच्या मुख्य िठकाणाच्या पत्याच्या परुाËयाची अिधĢमािणत Ģत, 
कायार्लयाचा दूरध्वनी कर्मांक, फॅक्स कर्माकं आिण ई-मेल पǄा यांसह संपकर्  
तपिशलासहीत जर कोणत्याही असÊयास, कायार्लयाच्या शाखाचंी संख्या;  आिण 
(च) सवर् Îथावर संपदा ĢकÊपाचंा आिण तो मागील 5 वषार्ंमध्ये ज्याचं्या वतीने 
Îथावर संपदा एजटं Çहणनू काम करीत आहे त्या Ģवतर्काचंा तपशील ( जर कोणताही 
असÊयास); 
(छ) एजटं Ëयक्ती असेल तर त्याच्यािवरुध्द Ģलंिबत असलेÊया िंकवा इतर 
संÎथेच्या बाबतीत कोणताही भागीदार, संचालक, िवǚÎत इत्यादींच्या िवरुध्द 
Ģलंिबत असलेÊया सवर् िदवाणी िंकवा फौजदारी खटÊयाचंे तपशील;  
(ज) Îथावर संपदा एजटंने वापरावयासाठी ĢÎतािवत असलेले नाममुिदर्त पतेर्, रबरी 
िशक्के, पोचपावत्या याचं्या अिधĢमािणत Ģती; 

)झ(  िविनयमांǎारे िविनिर्दÍट करण्यात येईल अशी इतर मािहती व कागदपतर्े. 
(३) (एक) अजर्दार Ëयक्ती असेल तर, रुपये दहा हजार एवढी रक्कम;  आिण  

(दोन) एखाǏा Ëयक्ती Ëयितिरक्त इतर अजर्दार असेल तर रुपये एक लाख 
एवढी रक्कम;  
(४) Îथावर संपदा एजटंचे नȗदणी करण्यासाठीचे शुÊक एन.ई.एफ.टी. िंकवा 
आर.टी.जी.एस. Ģणालीǎारे िंकवा इतर कोणत्याही िडिजटल (अंकीय) Ëयवहार 
पध्दतीǎारे Ģािधकरणाला Ģदान करण्यांत येईल.  
(5) Îथावर संपदा ĢकÊपासाठी कलम 4 च्या पोट-कलम (2) च्या खंड (च) अन्वये 
Ģवतर्काǎारे काम करीत असलेला Îथावर संपदा एजटं हा Ģत्येक Îथावर संपदा 
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ĢकÊपाकिरता लेखापÎुतके, अिभलेख व कागदपतेर् Îवतंतर्रीत्या ठेवील व जतन 
करील. 
12. Îथावर संपदा एजटंाची नȗदणी मंजूर करणे िंकवा ती नȗदणी नाकारणे:-  
(1) Ģािधकरणास अजर् िमळाÊयाच्या िदनांकापासून 30 िदवसाचं्या आत, 
त्याबǈलच्या शतीर्ंच्या पतूर्तेबǈलची खातर्ी केÊयानंतर, 
(2)  कलम 9, िंकवा त्याखाली केलेले िनयम िंकवा िविनयम यांअन्वये अजर् 
फेटाळÊयास, Ģािधकरण, त्याबǈलची कारणे लेखी नमूद केÊयानंतर अजर्दाराला 
त्याबाबत नमुना “आय” मध्ये कळवील: (मािहतीमध्ये कारण अिभिलिखत करील. ) 

परंतु, Ģािधकरण अजर्दाराला त्याबाबतीत आपले Çहणणे मांडण्याची संधी 
िदÊयािशवाय Îथावर संपदा एजटंचा कोणताही नȗदणी अजर् फेटाळणार नाही;  
(क) तो अजर् Îवीकारता येईल आिण त्या Îथावर संपदा एजंटला नȗदणी Ģमाणपतर् 
देता येईल. 
(ख) कलम 9, तसेच िनयम 11 चा उप-िनयम (1) अन्वये Îथावर संपदा एजंटची 
नȗदणी केÊयावर Ģािधकरण नमुना “ह” मध्ये नȗदणी कर्मांक असलेले एक नȗदणी 
Ģमाणपतर् िनगर्िमत करील. 
(3) (क) वरील उप-िनयम (1) मधील िनदȃिशत केलेला कालावधी संपÊयावर 
Ģािधकरण, जर अजर् फेटाळला नसेल तर, सात िदवसाचं्या आत अजर्दाराला नȗदणी 
कर्मांक देईल; 
(ख) जर Ģािधकरणाने अजर्दाराला त्याच्या अजार्तील तर्टुी बाबतीत काहीही न 
कळिवÊयास तो अजर् मंजूर करण्यात आला असÊयाचे मानण्यात येईल तसेच त्या 
अजर्दाराची नȗदणी करण्यात आली असÊयाचे मानण्यात येईल आिण त्यानुसार 
Ģािधकरण अशा अजर्दारास नȗदणी कर्माकं देईल. 
(4) या िनयमान्वये मंजूर केलेली नȗदणी पाच वषार्ंच्या कालावधीसाठी वधै असेल. 
ÎपÍटीकरण:-  िवशेष Îथािनक कायǏांन्वये Îथापन केलेÊया ज्या Ģािधकरणांनी 
आपÊया िनयमान्वये िंकवा िविनयमान्वये कोणत्याही Îथावर संपदा ĢकÊपातील 
कोणत्याही वÌेमांची िंकवा इमारतींची िंकवा भखंूडाचंी जाहीर सोडतीǎारे िवकर्ी करता 
येते, अशा कोणत्याही सावर्जिनक Ģािधकरणांना या िनयमानं्वये Îथावर संपदा एजटं 
Çहणनू नȗदणी करण्याची आवÌयकता असणार नाही. 
13. Îथावर संपदा एजटंच्या नȗदणीचे नूतनीकरण करणे:-  
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(1) ज्याची कलम 9 अन्वये नȗदणी मंजूर करण्यात आली असेल अशा कोणत्याही 
Îथावर संपदा एजटंास, नȗदणी समाÃत होण्याच्या िकमान साठ िदवस आधी आपÊया 
नȗदणीच्या नवीकरणासाठी अजर् करता येईल. तो अजर् नमुना “जे” मध्ये करण्यात 
येईल आिण त्यासोबत या िनयमान्वये नवीन नȗदणीच्या बाबतीत लागू असेल तेच 
शुÊक देण्यात येईल. 
(2) Îथावर संपदा एजटं, नूतनीकरणासाठी अजर् करतेवळेी िनयम 11 च्या उप-
िनयम (2) च्या खंड (क) ते (झ) मध्ये नमूद केलेली सवर् अǏयावत कागदपतर्ेही 
त्यासोबत सादर करील. नȗदणीचे नूतनीकरण केÊयास,  Ģािधकरण, त्याबाबत नमुना 
(के) मध्ये Îथावर संपदा एजटंाला कळवील आिण नȗदणीच्या नूतनीकरणाचा अजर् 
फेटाळÊयास, Ģािधकरण त्याबाबत नमुना “एल” मध्ये Îथावर संपदा एजटंाला 
कळवील. 

परंतु, अजर्दाराला त्या बाबतीत आपले Çहणणे मांडण्याची वाजवी संधी देण्यात 
आÊयािशवाय नȗदणीच्या नूतनीकरणाचा कोणताही अजर् फेटाळण्यात येणार नाही. 

(3)  Îथावर संपदा एजटंाच्या नȗदणीच्या नूतनीकरणास मंजूरी देण्यात येईल मातर्, 
Îथावर संपदा एजटं, अिधिनयमाच्या तरतुदींचे आिण त्याखाली केलेÊया िनयमांचे 
आिण िविनयमाचंे अनुपालन करणे पढेुही चालू ठेवील. 

(4) या िनयमांखाली Îथावर संपदा एजटंाची नूतनीकरण केलेली नȗदणी देखील ितच्या 
नूतनीकरण िदनांकापासून पाच वषार्ंच्या कालावधीकिरता वधै असेल. 
 

14. नȗदणीकृत Îथावर संपदा एजटंाची आबधंने:-  
(1) Ģत्येक नȗदणीकृत Îथावर संपदा एजटं, त्याच्या Ëयवसायाच्या मुख्य िठकाणी आिण 

त्याच्या िवभागीय कायार्लयांत त्याच्या नȗदणी Ģमाणपतर्ाचा कर्माकं ठळकपणे 
Ģदिर्शत करील. 

(2) Ģत्येक नȗदणीकृत Îथावर संपदा एजंट, Îथावर संपदा ĢकÊपाच्या नȗदणी 
कर्मांकासह Îथावर संपदा एजटंाकडून Ģिसध्द करण्यात येणारी जािहरात, पणन, 
खरेदी िंकवा िवकर्ी यासंबधंीच्या सवर् कागदपतर्ावंर आपला नȗदणी कर्माकं उǉतृ 
करील. 
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15. Îथावर संपदा एजटंची  नȗदणी रǈ करणे:-  
(1) ज्याला नȗदणी Ģमाणपतर् कर्माकं देण्यात आला आहे अशा कोणत्याही Îथावर संपदा 

एजटंाने या िनयमान्वये िंकवा त्याखाली केलेÊया िविनयमाअंन्वये िविनिर्दÍट केलेÊया 
कोणत्याही अटी व शतीर्ंचा भंग केला असेल िंकवा Îथावर संपदा एजटंाने चकुीचे 
िनवदेन करुन िंकवा लबाडीने अशी नȗदणी ĢाÃत केली आहे, अशी Ģािधकरणाची 
खातर्ी पटली असेल त्याबाबतीत Ģािधकरणास, या अिधिनयमाच्या इतर कोणत्याही 
तरतुदींना बाध न येता एकतर Îवािधकारे िंकवा Ģवतर्काकडून िंकवा 
वाटपगर्ाहीकडून, आलेÊया अजार्वरुन, िंकवा तकर्ारीवरुन Ģािधकरणाला योग्य 
वाटेल अशा कालावधीकिरता त्याची नȗदणी रǈ करण्यात येईल िंकवा ती िनलंिबत 
करता येईल आिण त्याबǈलची मािहती सवर् Ģवतर्कांना कळवता येईल: 

  परंतु, Îथावर संपदा एजटंास आपले Çहणणे मांडण्याची वाजवी संधी 
िदÊयािशवाय, Ģािधकरण अशी नȗदणी रǈ करणार नाही िंकवा ती िनलंिबत करणार 
नाही. 

(2) Ģािधकरणाने नȗदणी रǈ केÊयास त्याबाबत ते संबिंधत Îथावर संपदा एजटंास, नमुना 
“ल” मध्ये कळवील: 

            परंतु Ģािधकरणाने, कोणत्याही Îथावर संपदा एजंटाची नȗदणी रǈ केÊयावर, 
अशा Îथावर संपदा एजटंास नȗदणी िमळिवण्यासाठीचा नवीन अजर्, सहा मिहन्यांच्या 
कालावधीत करता येणार नाही. 

 
16. लेखा पÎुतके, अिभलेख आिण दÎतऐवज ठेवणे, त्याचंे जतन करणे आिण  ते सादर 

करणे:-  
Ģत्येक Îथावर संपदा एजटं आयकर अिधिनयम, 1961 िंकवा कंपनी 

अिधिनयम, 2013 िंकवा त्या त्या वळेी अंमलात  असलेÊया इतर कोणत्याही 
कायदयान्वये आिण त्याखाली केलेÊया िनयमान्वये िंकवा िविनयमांच्या तरतुदींनुसार 
त्यास आवÌयक करण्यात येतील अशी लेखापÎुतके, अिभलेख व दÎतऐवज ठेवील व 
त्याचंे जतन करील आिण नȗदणीच्या मान्यतेसाठी िंकवा ितच् या नूतनीकरणासाठी 
गरज भासÊयास िनरीक्षणाकिरता सादर करणे आवÌयक असेल. 
 

17. Îथावर संपदा एजटंची इतर कायȃ:- Îथावर संपदा एजटं हा, वाटपगर्ाहीला आिण 
Ģत्येक Îथावर संपदा ĢकÊपाच्या Ģवतर्काला सहाÈय करील, जेणेकरुन कोणताही 
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भखंूड, वÌेम िंकवा यथािÎथित, इमारत यांचे पणन व िवकर्ी, खरेदी-िवकर्ी करण्याच्या 
वळेी त्यानंा आपआपÊया अिधकाराचंा वापर करणे आिण आपÊया आबधंनाचंी पतूर्ता 
करणे शक्य होईल आिण तो Îवत: पुढील कोणत्याही अनुिचत Ëयापारी Ģथेचा अवलंब 
करणार नाही Çहणजे  जसे की,- 
(एक) पढुीलपैकी कोणत्याही Ģकारचे िवधान करणार नाही- मग ते तȗडी िंकवा लेखी 
Îवरुपातील असो िंकवा दृÌय Ģितरुपणाच्या Îवरुपातील असो,- 

(क) सेवा िंकवा सोयीसुिवधा हया, िविशÍट दजार्च्या िंकवा   
Ģतीच्या असÊयाचे असून त्याचे  जाणूनबुजून िंकवा असत्य वणर्न करणे; 

(ख) Îवत:ला िंकवा Ģवतर्काकडे जी कोणतीही मान्यता िंकवा  
            संलग्नता नसताना, ती मान्यता िंकवा संलग्नता असÊयाचे  
            दशर्िवणे;  

(ग) ज्या सेवा Ģवतर्काकडे नाहीत अशा सेवांसंबधंीची खोटी िंकवा ĥामक मािहती 
देणे; 

(दोन) ज्या सेवा देऊ करण्याचा Ģवतर्काचा हेतू नाही अशा सेवा देऊ करण्याबाबतची 
कोणतीही जािहरात मग ती कोणत्याही वृǄपतर्ामधील िंकवा इतर Ģसार 
माध्यमामंधील असो -Ģिसध्द करण्याची परवानगी देणे; 

(तीन) कोणताही भखंूड, वÌेम िंकवा, यथािÎथित, इमारत, आगाऊ आरिक्षत करण्याच्या 
वळेी, वाटपगर्ाही जी मािहती आिण कागदपतर्े िमळण्यास हक्कदार असेल, अशी सवर् 
मािहती आिण कागदपतेर् िमळवून देणे सुकर करणे. 

(चार) Ģािधकरणाच्या िविनयमांǎारे िविहत केÊयाĢमाणे अशी इतर सवर् कायȃ पार पाडणे. 
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Ģकरण चार 
 

Ģवतर्क आिण वाटपगर्ाही याचं्याकडून देय असलेला Ëयाजदर आिण परतावा यासंबंधी 
कालमयार्दा 
 
18. Ģवतर्क आिण वाटपगर्ाही याचं्याकडून देय असलेला Ëयाजदर: 

Ģवतर्काकडून वाटपगर्ाहींना िंकवा यथािÎथित, वाटपगर्ाहीकडून Ģवतर्कांना 
देय असलेला Ëयाजदर हा, भारतीय Îटेट बॅकȂ च्या कजर्दराचे कमाल मयार्दा मुÊय 
अिधक दोन टक्के इतका असेल.   

परंतु,  भारतीय Îटेट बकेँच्या कजार्च्या दराचे िकमान मूÊय वापरात नसÊयास, 
त्याऐवजी सवर्सामान्य जनतेला कजर् देण्यासाठी, भारतीय Îटेट बकँ वळेोवळेी िनिǙत 
करील असा कजार्चा िनदȃशिचन्ह दर ठेवण्यांत येईल.  

19. परताËयाकिरता कालमयार्दा : 
अिधिनयम िंकवा िनयम आिण िविनयम या अन्वये Ģवतर्काकडून वाटपगर्ाहींना 

देय असणाऱ्या कोणत्याही रक्कमेचा परतावा, त्यावरील देय Ëयाज आिण भरपाई, 
कोणतीही असÊयास त्यासह, ज्या िदनाकंास असा परतावा, त्यावरील देय Ëयाज 
आिण भरपाई वाटपगर्ाहींना देय आिण Ģदेय होईल, त्या िदनाकंापासून 30 िदवसांच्या 
आत, देण्यात येईल: 

परंतु, त्याबाबतच्या Ģत्येक Ģकरणाची मािहती तीस िदवसांच्या आत संबिंधत 
Ģवतर्काकडून Ģािधकरणाला देण्यात येईल. 
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Ģकरण पाच 
 

 Ģािधकरणाच्या संकेतÎथळावर Ģिसध्द करावयाचा तपशील   
 
20. Îथावर संपदा ĢकÊपांच्या संबधंात संकेतÎथळावर Ģिसध्द करावयाचा तपशील:- 
(1) कलम 34 च्या खंड (ख) च्या Ģयोजनाथर्, Ģािधकरण, ज्यासाठी नȗदणी करण्यात 

आलेली आहे. त्या Îथावर संपदा ĢकÊपासंबधंी Ģवतर्काकडून करण्यात आलेले 
Ģकटन त्याच्या संकेतÎथळावर उपलÅध करुन देण्यात येईल याची सुिनिǙती 
करील:- 

(एक) कलम 4 च्या पोट-कलम (2) च्या खंड (ख), (ङ), (छ), (ज), (ञ) व (ड) अन्वये देण्यात 
आलेला तपिशल, 

(दोन) या िनयमाचं्या िनयम 3 च्या पोट- िनयम (2) अन्वये, देण्यात आलेला तपशील. 
(2)     Ģािधकरणाच्या संकेत Îथळावर िनमार्ण केलेÊया संकेत पÍृठामध्ये जनतेचे मत 

िवचारात घेण्यासाठी तरतूद केलेÊया सवर् के्षतर्ांमध्ये अिधिनयमाच्या कलम ४ च्या 
पोट-कलम (२) अन्वये आिण िनयम ३ च्या पोट-िनयम (२) अन्वये तरतूद केÊयाĢमाणे 
ĢÎतािवत ĢकÊपाचा संपणूर्  तपशील ज ेĢतवर्क कलम ११ पोट-कलम (१) अनुसार 
नȗदवतील त्या Ģवतर्कानंा पोट-िनयम (1) खालील अपवाद लागू होणार नाहीत.  

Ģािधकरणास संकेतÎथळावर उपलÅध करावयाचे नȗदणीकृत Îथावर 
संपदाचं्या ĢकÊपांचा पुढील तपशील िविनयमाǎारे िविनिर्दÍट करता येईल. 
Ģािधकरण Ģत्येक तीन मिहन्यानंतर अशी मािहती अǏावत करण्यात आली 
याबाबतची सुिनिǙती करील. 

 
21. Îथावर संपदा एजटंसंबधंी संकेतÎथळावर Ģिसध्द करावयाचा तपशील:- 

कलम 34 च्या खंड (घ) च्या Ģयोजनासाठी Ģािधकरण, त्याच्याकडे नȗदणीकृत 
केलेÊया Ģत्येक Îथावर संपदा एजटंसंबधंी िंकवा नȗदणीसाठी ज्याचा अजर् 
फेटाळण्यात आला आहे िंकवा नȗदणी रǈ करण्यात आली आहे त्या Îथावर संपदा 
एजटंसंबधंी खालील मािहती Ģािधकरणाच्या संकेतÎथळावर उपलÅध करण्यात येईल 
याबाबत सुिनिǙती करील. 

(क)    Ģािधकरणाकडे नȗदणीकृत असलेÊया Îथावर संपदा एजटंसाठी:- 
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(एक)   िनयामक Ģािधकरणाकडे नȗदणी असलेÊया Îथावर संपदा एजंटचा  
         नȗदणी कर्माकं आिण नȗदणीच्या वधैतेचा कालावधी; 
(दोन) त्याचे नाव, नȗदणीकृत पǄा, उपकर्माचा Ģकार (मालकी, संÎथा, भागीदारी कंपन्या 

इत्यादी) सहीत उपकर्माचा थोडक्यात तपशील; 
(तीन) उपिविध, संÎथापन समयलेख िंकवा यथािÎथित संÎथापन िनयमावली इत्यादींसह 

नȗदणीचा तपशील; 
(चार) Îथावर संपदा एजटं हा Ëयक्ती असेल तर त्याचे छायािचतर् आिण अन्य Ëयक्तींच्या 

बाबतीत भागीदार, संचालक यांचे छायािचतर् इत्यादी; 
(पाच) Îथावर संपदा एजटं व अन्य जबाबदार अिधकारी याचं्या Ëयवसायाच्या िठकाणाच्या व 

पत्त्याच्या , संपकर्  साधण्यासाठीचा कर्माकं (पǄा, दुरध्वनी/ ĥमणध्वनी कर्माकं/ इ-
मेल आयडी) याचं्या पुराËयाची अिधĢमािणत Ģत. 

(ख)Ģािधकरणाकडून:-  
Îथावर संपदा एजटं Çहणनू नȗदणी करण्यासाठी ज्या अजर्दाराचा अजर् नामंजूर करण्यात 

आला असेल िंकवा ज्या Îथावर संपदा एजंटची नȗदणी रǈ करण्यात आली असेल 
अशा अजर्दाराचं्या बाबतीत:- 

(एक) Ģािधकरणाकडील Îथावर संपदा एजंटचा नȗदणी कर्माकं व नȗदणीच्या वधैतेची 
मुदत; 

(दोन)  त्याचे नाव, नȗदणीकृत पǄा, उपकर्माचा Ģकार (मालकी संÎथा,  
 भागीदारी, कंपन्या इत्यादी) यासह त्याच्या उपकर्माचा थोडक्यात तपशील; 
(तीन) Îथावर संपदा एजटं Ëयक्ती असेल तर त्याचे छायािचतर् व अन्य बाबतीत भागीदार 

संचालक याचंे छायािचतर्, इत्यादी,  
 (ग) Ģािधकरण, Ģवतर्नकाने िविनयमांनुसार, वळेोवळेी सादर करणे आवÌयक असेल   
अशी अन्य मािहती िंकवा कागदपतेर्. 
 
22. Ģािधकरणाचे, त्याच्या संकेतÎथळाची सायबर सुरक्षा करण्याची सुिनिǙती करण्याचे 

आबधंन:-  
Ģािधकरण िनयमानुसार त्याच्या संकेतÎथळावरील मजकुराचंी िडिजटल Îवरुपातील 
अधारभतू मािहतीच्या सायबर सुरक्षेची सुिनिǙती करण्यासाठी परेुशा उपाययोजना 
केÊयाची खातर्ी करुन घेईल आिण Ģत्येक मिहन्याच्या शेवटच्या िदनांकास अशी 
आधारभतू मािहती अǏावत केÊयाची खातर्ी करील. Ģािधकरण, आपले संकेत Îथळ 
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उपलÅध करुन देईल व अǏयावत करील  आिण मािहती तंतर्ज्ञान अिधिनयम, 2002 
व मािहतीचा अिधकार अिधिनयम, 2005 च्या तरतूदींचे पालन करील. 
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Ģकरण सहा 
      संकीणर् 

2३. इतर कायǏाचं्या Ģयुक्तीस रोध नसणे :-  
Ģािधकरणाच्या या िनयमातील िंकवा िविनयमांतील कोणत्याही गोÍटीचा अथर्, त्या 
त्यावळेी अंमलात असलेÊया कोणत्याही इतर कायǏाच्या तरतुदींचे आिण त्याखाली 
केलेÊया िनयमाचंे व िविनयमाचंे  न्यनूीकरण करतो, असा लावला जाणार नाही. 
 

नमुना  ‘अʼ 
(िनयम 3 (3) पहा) 

ĢकÊपाच्या नȗदणीसाठी अजर् 
Ģित, 

महाराÍटर् Îथावर संपदा िनयामक Ģािधकरण 
-------------        
-------------       

 
महोदय, 

मी/ आÇही याǎारे, महाराÍटर् राज्यातील   तहसील/ िजÊहा/ शहर येथे 
उभारावयाच्या माझ्या/ आमच्या ĢकÊपाची नȗदणी करण्याकिरता अजर् करीत 
आहे/ आहोत. 
1. आवÌयक तपशील खालीलĢमाणे आहे:- 
अजर्दाराचा दजार् जसे Ëयक्ती/ कंपनी/ मालकीची संÎथा/ संÎथा/ भागीदारी 
संÎथा/सक्षम Ģािधकारी आहे; 

         (दोन) Ëयक्ती असेल तर:- 
 

              (क) नाव:- 
              (ख) विडलांचे नाव:- 
              (ग) Ëयवसाय:- 
              (घ) कायमचा पǄा:- 
              (ङ) छायािचतर्:- 

    (च) संपकार्चा तपशील (दूरध्वनी कर्मांक, ĥमणध्वनी कर्मांक, ईमेल, फॅक्स     
         कर्माकं इत्यादी.) 
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िंकवा 
 
Ëयवसाय संÎथा/ संÎथा/ न्यास/ कंपन्या/ मयार्िदत दाियत्व असलेली    

     भागीदारी संÎथा/ सक्षम Ģािधकरण असतील तर:- 
  (क)नाव:- 
  (ख)पǄा:- 
  (ग)नȗदणी Ģमाणपतर्ाची Ģत:- 
  (घ)मुख्य कामे:- 
  (ङ)िनयामक मंडळाचे अध्यक्ष/ भागीदार/ संचालक यांचे  नाव, छायािचतर्    
       व पǄा इत्यादी.  
 (च) संपकार्चा तपशील (दूरध्वनी कर्माकं, ĥमणध्वनी कर्माकं, ईमेल, फॅक्स    
      कर्मांक इत्यादी. ) 
 

  (चार) अिधिनयमाच्या कलम ४ (२) (१)(घ) च्या अनुसार ज्या बकेँत िंकवा बँक     
           Ëयावसायीकडे खाते चालिवण्यात येईल त्या बँकेचे िंकवा बकँ Ë यवसायीचे नाव    
          व पǄा; 
(पाच) अजर्दाराने धारण केलेÊया ĢकÊपाच्या जिमनीचा तपशील; 
(सहा) उक्त ĢकÊपाचंी सǏिÎथती, पणूर् करण्यातील कोणतेही िवलंब, Ģलंिबत  
         Ģकरणाचंे तपशील, जिमनीचा Ģकार व Ģलंिबत Ģदानाबाबतचा तपशील 

इत्यादींसहीत मागील पाच वषार्ंमध्ये Ģवतर्काकडून सुरु करण्यात आलेÊया 
ĢकÊपाचंा संिक्षÃत तपशील मग तो अगोदरच पूणर् झालेला असो, िंकवा, 
यथािÎथित, िवकिसत करण्यांत येत असलेला असो :- ĢकÊपांचा थोडक्यात 
तपशील; 

(सात) अिभकरणाने सुरु करावयाची बाहेरील िवकासाची कामे (Îथािनक Ģािधकरण/  
          Îवयं िवकास ); 
(आठ) िनयम ३ च्या पोटिनयम (५) नुसार पिरगणना केलेÊया रु.         /- इतक्या    
           रकमेसाठी नȗदणी शुÊक; 
(नऊ) अजर्दार सादर करु इिच्छत असेल अशी अन्य कोणतीही मािहती. 
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२) मी/ आÇही खालील कागदपतेर् तीन Ģतींमध्ये जोडत आहोत, ती अशी :- 
     (एक) Ģवतर्काच्या पॅन काडर्ची अिधĢमािणत Ģत आिण जर Ģवतर्क एकटा नसेल   
              तर Ģािधकारपतर् िंकवा मंडळाचा ठराव; 
    (दोन)  अिधिनयमाच्या कलम २ (पाच) मध्ये, Ëयाख्या केÊयाĢमाणे Îथावर संपदा    
            ĢकÊपाचा अंदािजत खचर्.  
    (तीन)   ज्या जिमनीवर िवकास करण्याचे ĢÎतािवत केले आहे अशी जमीन अन्य   

 Ëयक्तीच्या मालकीची असेल तर, त्या जिमनीवर Ģवतर्काचा कायदेशीर हक्क    
 दशर्िवणारी वधै हक्क िवलेखाची Ģत; 

****** 
   (चार)      ज्या , जिमनीवर िवकास करण्याचे ĢÎतािवत केले आहे, त्या जिमनीवरील  
            कोणतेही अिधकार, हक्क, िहतसंबधं  देणी, वाद, अजर्दाराने िंकवा तर्यÎथ   

पक्षकाराने घेतलेÊया सुिवधाबंǈल ĢकÊप जिमनीच्या तारणाशी/ िनमार्ण 
केलेÊया भाराशी संबिंधत तपशील िंकवा अशा जिमनीतील िंकवा 
जिमनीवरील कोणत्याही पक्षकाराचे नाव याचं्या तपिशलासह जिमनीवरील 
भाराचंा तपशील; िंकवा दहा वषȃ इतका अनुभव असणाऱ्या अिधवक्त्याकडील 
िंकवा, यथािÎथित, तहसीलदाराच्या दजार्पेक्षा कमी दजार् नसलेÊया महसूल 
Ģािधकाऱ्याकडील कोणताही बोजा नसÊयाबाबतचे Ģमाणपतर्. 

(पाच)   ज्या जिमनीवर िवकास करण्याचे ĢÎतािवत केले आहे, त्या जिमनीचा मालक  
Ģवतर्क नसेल तेथे, Ģवतर्क व असा मालक यामध्ये केलेÊया सहयोग करार, 
िवकास करार, संयुक्त िवकास करार िंकवा, यथािÎथित, कोणताही अन्य 
करार याचं्या अिधĢमािणत Ģतीसह जमीन मालकाची संमती दशर्वणाऱ्या आिण 
िवकास करावयाचे ĢÎतािवत केलेÊया जिमनीवरील अशा मालकाचा हक्क 
दशर्िवणाऱ्या अहवालाच्या हक्काच्या कागदपतर्ांच्या ÎवĢमािणत Ģती; 

(सहा)  अजार्मध्ये नमूद केलेÊया Îथावर संपदा ĢकÊपासाठी लागू असेल त्याĢमाणे  
          कायǏानुसार सक्षम Ģािधकाऱ्याकडून िमळिवलेली मंजुरी आिण Ģारंभ    

Ģमाणपतर् यांची अिधĢमािणत Ģत, आिण जËेहा असा ĢकÊप टÃÃयांमध्ये 
िवकिसत करावयाचे ĢÎतािवत असेल तेËहा, अशा Ģत्येक टÃÃयासंाठी सक्षम 
Ģािधकाऱ्यांकडील मान्यतेची अिधĢमािणत Ģत व Ģारंभ Ģमाणपतर्. 

(सात) ĢÎतािवत ĢकÊपाचा िंकवा त्याच्या टÃÃयाचा मंजूर आराखडा,  अिभन्यास       
       आराखडा व िविनिर्दÍट बाबी आिण सक्षम Ģािधकाऱ्याने मंजूर केÊयाĢमाणे संपणूर्                 



34 ¨É½þÉ®úÉ¹]Åõ ¶ÉÉºÉxÉ ®úÉVÉ{ÉjÉ +ºÉÉvÉÉ®úhÉ ¦ÉÉMÉ SÉÉ®ú-+, BÊ|É±É 21, 2017/´Éè¶ÉÉJÉ 1, ¶ÉEäò 1939 

            ĢकÊप; 
(आठ) ĢÎतािवत ĢकÊपामध्ये कायार्िन्वत करावयाच्या िवकास कामाचंा    
        आराखडा आिण आग Ģितबंधक सुिवधा, पेयजल सुिवधा, संकटकालीन    
        िनगर्मन सेवा, नवीनकरण ऊजȃचा वापर यांसह, त्यामध्ये पुरवावयाच्या    
        ĢÎतािवत सुिवधा; 
(नऊ) अशा ĢकÊपाच्या अंितम टोकाच्या अक्षांश व रेखांश यासह त्याचं्या    
        सीमांसह उक्त ĢकÊपासाठी असलेÊया जिमनी सुÎपÍट सीमाकंनासोबत    
        अशा ĢकÊपाच्या    जागेचा तपशील; 
(दहा) ĢÎतािवत ĢकÊप िंकवा त्याच्या टÃÃयाचा ĢÎतािवत आराखडा, ĢÎतािवत   
         अिभन्यास आराखडा व िविनिर्दÍट बाबी आिण सक्षम Ģािधकाऱ्याने मंजूर                
         केÊयाĢमाणे संपणूर् ĢकÊप; 
(अकरा) उपयोगात आणावयाचा ĢÎतािवत चटईक्षेतर् िनदȃशांक व मंजूर   
         चटईक्षेतर् िनदȃशांक. मंजूर चटईके्षतर् िनदȃशांक हा Ģवतर्काने वळेोवळेी    

उपयोगात आणावयाच्या ĢÎतािवत चटईके्षतर् िनदȃशाकंापेक्षा वगेळा 
असÊयास Ģवतर्क असा ĢÎतािवत चटईक्षेतर् िनदȃशाकं, नȗदणीच्या वळेी 
दशर्वील आिण असा चटईक्षेतर् िनदȃशांक जसजसा मंजूर करण्यात येईल 
तसतसा Ģवतर्क वळेोवळेी, Ģािधकरणाच्या संकेतÎथळावर टाकील. 

(बारा) बाधंकाम करावयाच्या इमारतीची िंकवा िंवगची (अनेक िंवगची) 
ĢÎतािवत संख्या आिण इमारतीची (इमारतींची) िंकवा िंवगची (अनेक 
िंवगची) मंजूर संख्या इमारतीची (इमारतींची) िंकवा िंवगची (अनेक 
िंवगची) मंजूर संख्या ही, Ģवतर्काने बाधंकाम करावयाच्या ĢÎतािवत 
संख्येपेक्षा वगेळी असÊयास Ģवतर्क इमारतीची (इमारतींची) िंकवा 
िंवगची (अनेक िंवगची) ĢÎतािवत संख्या नȗदणीच्या वळेेस दशर्वील 
आिण अितिरक्त इमारती िंकवा िंवग जसजशा मंजूर करण्यात येतील, 
तसतशा त्या, Ģवतर्क, वळेोवळेी Ģािधकरणाच्या संकेतÎथळावर 
टाकील. 

(तेरा) बाधंकाम करावयाच्या Ģत्येक इमारतीच्या िंकवा िंवगच्या बाबतीत 
मजÊयाचंी ĢÎतािवत संख्या आिण मजÊयाचंी मंजूर संख्या ही, 
Ģवतर्काने बांधकाम करावयाच्या ĢÎतािवत संख्येपेक्षा वगेळी असÊयास 
Ģवतर्क, मजÊयाचंी अशी ĢÎतािवत संख्या नȗदणीच्या वळेी दशर्वील 
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आिण मजÊयाचंी  अशी अितिरक्त संख्या जसजशी मंजूर करण्यात 
येईल तसतशी Ģवतर्क, वळेोवळेी, Ģािधकरणाच्या संकेतÎथळावर 
टाकील. 

(चौदा) मनोरंजनपर मोकÐया मैदानाचे चौरस मीटरमध्ये एकूण के्षतर्फळ; 
(पंधरा) ĢÎतािवत ĢकÊपामध्ये कायार्िन्वत करावयाच्या ĢÎतािवत िवकास 

कामांचा आराखडा आिण आग Ģितबधंक सुिवधा, पेयजल सुिवधा, 
संकटकालीन िनगर्मन सेवा नवीकरण ऊजȃचा वापर, यासह त्यामध्ये 
परुवावयाच्या ĢÎतािवत सुिवधा; Îथावर संपदा ĢकÊपाच्या अिभन्यास 
नकाशामधील इमारती व सामाईक क्षेतेर् आिण सुखसोयी व सुिवधा 
याकिरता Îवीकारावयाची वाÎतुशाǥ व संकÊपिचतर् मानके, बाधंकाम 
तंतर्ज्ञान Ģकार, भकंूपरोधक उपाययोजना व तत्सम बाबी यासंबंधातील 
तपशील 

  (सोळा) वाटपगर्ाहीने Îवाक्षिरत करावयाच्या वाटप पतर्ाचे व िवकर्ी करारपतर्ाचे 
Ģपतर् आिण गठीत करावयाच्या वाटपगर्ाहींच्या संघटनेचा Ģकार Çहणज,े 
गृहिनमार्ण संÎथा/ संघ/ वाटपगर्ाहींच्या सामाईक संघटना/ सामाईक 
संघटनाचंा संघ यांना Îवाक्षरी करावयाचे ĢÎतािवत हÎतातंरणीय 
िवलेख; 

(सतरा)  वÌेमासह िनËवळ सज्जाचे िंकवा Ëहराǹंाचे क्षेतर्फळ आिण िनËवळ  
             मोकÐया गच्चीच्या (टेरेस)  क्षेतर्फळासोबत अशा ĢÎतािवत ĢकÊपामध्ये     
             िवकर्ीसाठी असलेÊया वÌेमांचा कर्माकं, Ģकार व फरसबदं क्षेतर्फळ,   
            असÊयास; 
(अठरा) िवकर्ीसाठी असलेÊया गॅरेजचा कर्मांक व क्षेतर्फळ; 

   (एकोणवीस) Îथावर संपदा ĢकÊपातील आच्छािदत िंकवा खुÊया वाहनतळ  
           क्षेतर्ाचंा कर्मांक;  
(वीस)  ĢÎतािवत ĢकÊपासाठी असÊयास, त्याच्या Îथावर संपदा एजटंाचंी   
          नाव ेव पǄे; 

     (एकवीस) कंतर्ाटदार, वाÎतुिवशारद, संरचना अिभयंता आिण ĢÎतािवत  
           ĢकÊपाच्या िवकासाशी संबिंधत अन्य Ëयक्ती असÊयास, Þ  याचंी नाव ेव   
           पǄे; 

       (बावीस) नमुना ‘ब ʼ मधील Ģितज्ञापतर्; 
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(तेवीस) सुरु असलेÊया ĢकÊपासाठी, Ģवतर्क, ĢकÊपाच्या Ģत्येक इमारतीची/िंवगेची  
बांधकाम पणूर् झाÊयाची टक्केवारी असलेले, ĢकÊप वाÎतुिवशारदाने, 
ĢकÊपाच्या Ģत्येक इमारतीचे/िंवगचे बाधंकाम पूणर् करण्यासाठीच्या अंदािजत 
उवर्िरत खचार्किरता अिभयंत्याने, ĢकÊप पणूर् करण्यासाठी अंदािजत उवर्िरत 
खचार्किरता Ëयावसाियक सनदी लेखापालाने Ģमािणत केलेले Ģमाणपतर्  
सादर करील. Ģवतर्क,  िवकलेले  िंकवा वाटप केलेले वÌेम/ सदिनका/ 
इमारती याचंी ĢाÃय उवर्िरत रक्कम आिण असे वÌेम/सदिनका/इमारती 
ज्याबाबतीत करार करण्यात आला आहे आिण Ģमाणपतर्ाच्या िदनाकंास 
Ģचिलत एएसआर दराने  पिरगिणत केलेले न िवकलेले वÌेम/ सदिनका/ 
इमारती यांच्याबाबतीत ĢाÃय अंदािजत रक्कम याबाबतीत Ëयावसाियक सनदी 
लेखापालाकडून Ģमािणत केलेले Ģमाणपतर् सादर करील. 

(चोवीस) Ģवतर्क, चालू Îथावर संपदा ĢकÊपाबंाबत कलम ४ चे पोटकलम (२) व  
िनयम ३ अन्वये आवÌयक असÊयाĢमाणे, ĢकÊपाच्या आधीच्या मंजूर 
आराखडयानुसार त्या तारखेपयȊत पूणर् केलेली िवकासकामे आिण इमारतींच्या 
संदभार्त सामाईक क्षेतर्े, सोईसुिवधा इत्यादी िवकासकामे यासंह चालू Îथावर 
संपदा ĢकÊप पणूर् करण्याचा अपेिक्षत कालावधी यासंबधंीचा संपणूर् तपशील 
उघड करील.  Ģवतर्क, िवकर्ीच्या वळेी वाटपगर्ाहीकडे उघड केलेला ĢकÊप 
पूणर् करण्याकिरता लागणारा कालावधी, झालेला िवलंब आिण ज्या 
कालावधीत तो Ģलंिबत ĢकÊप पणूर् करण्यासाठी हाती घेणार आहे तो 
कालावधी देखील उघड करील.  हा कालावधी आधीच पणूर् केलेÊया 
िवकासकामाचं्या Ģमाणात असावा.  

(पंचवीस) चालू ĢकÊपासंाठी Ģवतर्क, वाटपगर्ाहीला िवकलेÊया िंकवा िनयतवाटप  
केलेÊया वÌेमाचा कर्माकं उघड करील आिण अिधक क्षेतर्ाच्या, अिधक 
चटईक्षेतर्ाच्या कोणत्याही आधारावर यापूवीर् िवकर्ी करण्यात आली असली तरी 
सुध्दा अिधक क्षेतर्, अिधक चटईक्षेतर् इत्यादींमुळे Ģवतर्क व वाटपगर्ाही याचं्यात 
करार करण्यातं आला असेल िततपत, त्याच्या वधैतेवर पिरणाम होणार नाही, 
अशा चटईक्षेतर्ाच्या आधारावर वÌेमाचा आकार देखील उघड करील.  

(सËवीस) जर Ģवतर्काने Îथावर संपदा ĢकÊपाच्याबाबतीत तर्यÎथ पक्षकाराचे  
िहतसंबधं िनमार्ण केले असतील तर असे िहतसंबधं ज्यांना अनुकूल असतील 
अशा Ëयक्तींची नाव ेव पतेर् िनमार्ण करण्यात येतील. 
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मी/आÇही, Ģितज्ञापूवर्क कथन आिण घोिषत करतो की, येथे देण्यात 
आलेला तपशील, माझ्या/आमच्या मािहतीĢमाणे व िवǚासानुसार बरोबर आहे. 

 
िदनांक : 

      िठकाण : 
आपला िवǚासू, 

         अजर्दाराची/अजर्दारांची सही व िशक्का (कोणताही असÊयास). 
 
 

नमुना “ब” 
[ िनयम 3(6) पहा ] 

 

Ģवतर्क िंकवा Ģवतर्काने Ģािधकृत केलेली कोणतीही Ëयक्ती Îवाक्षिरत करील 
असे शपथपतर् असलेले घोषणापतर्. 
 

शपथपतर् िन घोषणापतर् 
ĢÎतािवत ĢकÊपाचे Ģवतर्क/ĢÎतािवत ĢकÊपाच्या Ģवतर्काने योग्यिरत्या 
Ģािधकृत केलेले Ǜी/Ǜीमती.........................................यांचे शपथपतर् / 
घोषणापतर्, पहा ितच्या/त्याच्या/त्यांच्या घोषणापतर्ाचा 
िदनांक............................. 
मी, ĢÎतािवत ĢकÊपाचा Ģवतर्क ĢÎतािवत ĢकÊपाच्या Ģवतर्क याǎारे, 

गाभंीयर्पूवर्क पढुीलĢमाणे घोिषत करतो, हमीपतर् देतो  व नमूद करतो की,  
1) माझ्याकडे/Ģवतर्काकडे, ज्या जिमनीवर ĢकÊपाचा िवकास करण्याचे 
ĢÎतािवत आहे, त्या जिमनीचा कायदेशीर मालकीहक्क अहवाल आहे.  

                िंकवा 
 ĢÎतािवत ĢकÊपाचा िवकास ज्या जिमनीवर करावयाचा आहे त्या 
जिमनीचा कायदेशीर मालकीहक्क अहवाल-----यांच्याकडे आहे. 

आिण 
Îथावर संपदा ĢकÊपाच्या िवकासासाठी अशा मालक व Ģवतर्कादरÇयान 
झालेÊया कराराची अिधĢमाणीत Ģतीसह अशा जमीनीच्या हक्काची 
कायदेशीर िविधगर्ाǩ अिधĢमाणात यासोबत जोडले आहे. 
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२.  उक्त ĢकÊपाची जमीन ही सवर् भारापंासून मुक्त आहे. 
                                                                    
िंकवा 
................. भारांच्या अशा तपशीलासोबत कोणतेही हक्क, मालकी हक्क, अशा  
जिमनीबाबत  िहतसंबंध  िंकवा कोणत्याही  पक्षकाराच्या  तपशीलासह   
................  भारांचा तपशील.  
3.  मी/ Ģवतर्क,  याचं्याकडून  ĢकÊपाच्या  नȗदणीच्या  िदनांकापासून असा  
ĢकÊप ज्या कालावधीत पणूर् करण्यात  येईल असा कालावधी..................असेल.  
4.(क) नवीन ĢकÊपाकिरता: 
 वळेोवळेी, वाटपगर्ाहींकडून Îथावर संपदा ĢकÊपासाठी मी/Ģवतर्क, वसूल केलेली 70 टक्के 
रक्कम, बांधकामाचा खचर् व जिमनीची िंकमत भागिवण्यासाठी अनुसूिचत बकेँमध्ये असणाऱ्या 
Îवतंतर् खात्यामध्ये ठेवील आिण केवळ त्याच Ģयोजनाकिरता ितचा वापर करील. 
(ख) या अिधिनयमाच्या Ģारंभीच्या िदनांकास चालू असलेÊया या ĢकÊपासाठी¨ 
(एक) वळेोवळेी, वाटपगर्ाहींकडून Îथावर मालमǄा ĢकÊपासाठी मी/Ģवतर्क,  वसुल केलेली 
70 टक्के रक्कम, बाधंकामाचा खचर् व जिमनीची िंकमत भागिवण्यासाठी अनुसूिचत बकेँमध्ये 
असलेÊया Îवतंतर् खात्यामध्ये ठेवील आिण केवळ त्याच Ģयोजनाकिरता त्याचा वापर करील. 

िंकवा 
     (दोन) वळेोवळेी, वाटपगर्ाहींकडून Îथावर  मालमǄा संपदा ĢकÊपासाठी मी/Ģवर्तक, त्यानंतर 
वसूल केलेली संपूणर् रक्कम बाधंकामाचा खचर्  व जिमनीची िंकमत भागिवण्यासाठी अनुसूिचत 
बकेँमध्ये असलेÊया Îवतंतर् खात्यामध्ये ठेवील आिण अशा ĢकÊपाचा असलेला अंदािजत खचर् 
हा, असा ĢकÊप पणूर् करण्याच्या अंदािजत खचार्पेक्षा कमी असेल Çहणनू, केवळ त्याच 
Ģयोजनासाठी ितचा वापर करील.  
५.        त्या  Îवतंतर् लेख्यामधील रक्कम, िनयम  5 नुसार  काढील. 
६.  मी/Ģवतर्क, Ëयवसायी सनदी लेखापालाकडून Ģत्येक िवǄीय वषर् संपÊयानंतर, सहा 
मिहन्यांच्या आत लेख्याचंी लेखापिरक्षा करुन घेईल, आिण अशा Ëयावसाियक सनदी 
लेखापालाने यथायोग्य Ģमािणत व Îवाक्षरीत केलेÊया लेख्यांचे िववरणपतर् सादर करील. 
आिण ते िविशÍट ĢकÊपाकिरता गोळा केलेÊया त्या रकमेचा त्या ĢकÊपासाठी वापर करण्यात 
आला आहे आिण अशी काढण्यात आलेली रक्कम, ĢकÊप पणूर् झाÊयाच्या टक्केवारीच्या 
Ģमाणानुसार काढण्यात आली आहे असे लेखापरीक्षेमध्ये सत्यापीत करील. 
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७.       मी/Ģवतर्क, सक्षम Ģािधकाऱ्याकडून वळेीच अशा सवर् Ģलंिबत असलेला मान्यता 
घेईन/घेईल. 
८.      मी/Ģवतर्क, या अिधिनयमाच्या कलम ४  पोटकलम (२) अन्वये आिण या िनयमांच्या 
िनयम 3 खाली सादर केलेÊया मािहतीमध्ये ज ेबदल झाले असतील त्या सवर् बदलासबंधंीची 
मािहती, सदर बदल झाÊयापासून सात िदवसांच्या आत Ģािधकरणास कळवील. 
९.  मी/Ģवतर्क, या अिधिनयमान्वये तयार करण्यातं आलेले िनयम व िविनयमांǎारे िविहत 
करण्यांत आले आहे त्याĢमाणे अशी अन्य कागदपतेर् सादर करीत आहे/ करीत आहोत. 
१०.   कोणत्याही वÌेमाचे, भखंूडाचे िंकवा, यथािÎथित, इमारतीचे वाटपाच्या वळेी कोणत्याही 
वाटपगर्ाहीशी भेदभाव करणार नाही.  
   

 
अिभसाक्षी 

सत्यापन 
 

माझे वरील कथन िन घोषणा याची मािहती खरी व अचकू आहे आिण मी 
त्यापासून कोणतीही माहीती लपिवलेली नाही. 
 मी ,िदनांक.....................रोजी  सत्यापीत केले. 

अिभसाक्षी 
 

नमुना “क ” 
                                         [ िनयम 6(क) पहा ] 
 

Îथावर संपदा नȗदणी Ģमाणपतर् 
ही नȗदणी,.......................या ĢकÊप नȗदणी ............... कर्मांकान्वये, पढुील 
ĢकÊपासाठी, या अिधिनयमाच्या कलम ५ अन्वये मंजूरी देण्यात आली आहे. 
(ĢकÊपाच्या पत्यासह ĢकÊपाचा तपशील िविनिर्दÍट करावा); 
1.(Ëयक्ती असेल तर ) Ǜी/Ǜीमती.............................याचंा मुलगा 
/Ǜीमती............................तहसील.......................  िजÊहा/शहर (महाराÍटर् 
राज्यात असलेले)..............; 

िंकवा 



40 ¨É½þÉ®úÉ¹]Åõ ¶ÉÉºÉxÉ ®úÉVÉ{ÉjÉ +ºÉÉvÉÉ®úhÉ ¦ÉÉMÉ SÉÉ®ú-+, BÊ|É±É 21, 2017/´Éè¶ÉÉJÉ 1, ¶ÉEäò 1939 

.......................या िठकाणी ती चे नȗदणीकृत कायार्लय/ Ëयवसायाचे मुख्य 
िठकाण असलेली ....................भागीदारी संÎथा/ 
संÎथा/कंपनी/...................सक्षम Ģािधकरण. 
2.या नȗदणीस पढुील शतीर्ंना अधीन राहून मंजुरी देण्यात येत आहे:- 
(एक) Ģवतर्क, वाटपगर्ाहींसोबत केलेÊया िवकर्ी करारात या नȗदणीची नȗद करील; 
(दोन)Ģवतर्क, याचं्या िनयम 9 अनुसार, विेÌमका िंकवा सामाईक के्षतर्, यथािÎथित, 
वाटपगर्ाही िंकवा वाटपगर्ाही संघाच्या नाव ेअिभहÎतांतरणपतर् िनÍपािदत करील व 
हÎतातंरण िवलेख नȗदवील; 
(तीन) Ģवतर्क कलम ४ च्या पोट-कलम(2) च्या खंड (त) च्या  
उप-खंड (घ) व िनयम ५ नुसार फक्त त्या Ģयोजनासाठीच वापरावयाच्या बांधकामाचा 
खचर् व जिमनीचा खचर् भागिवणाकिरता अनुसूिचत बँकेत ठेवावयाच्या Îवतंतर् 
खात्यामध्ये Ģवतर्काने वसूल केलेÊया रकमाचं्या सǄर टक्के इतकी रक्कम जमा 
करील; 

िंकवा 
(तीन)वळेोवळेी वाटपगर्ाहींकडून Îथावर संपदा ĢकÊपासाठी यात यापढेु 
माझ्याǎारे/Ģवतर्काǎारे वसूल करावयाची संपणूर् रक्कम ही, बाधंकामाचा खचर् व 
जिमनीचा खचर् भागिवण्याकिरता अनुसूिचत बकेँत ठेवावयाच्या Îवतंतर् खात्यामध्ये  
ठेवण्यात येईल आिण ĢकÊपाची अंदािजत ĢाÃय रक्कम ही ĢकÊप पतूर्तेच्या 
अंदािजत खचार्हून कमी असÊयाने  ती त्याच Ģयोजनासाठी वापरण्यात येईल. 
(चार)अिधिनयमाच्या कलम ५ व िनयम ६ नुसार महाराÍटर् Îथावर संपदा िनयामक 
Ģािधकरणाने नवीकरण केले असÊयाखेरीज ..........पासून सुरु होणाऱ्या व 
...........रोजी संपणाऱ्या ..............इतक्या वषार्च्या कालावधीसाठी नȗदणी वधै 
असेल ; 
(पाच)Ģवतर्क, अिधिनयमाच्या तरतुदींचे व त्याखाली केलेले िनयम व िविनयम यांचे 
पालन करील; 
(सहा)Ģवतर्क, सक्षम Ģािधकाऱ्यांकडून सवर् Ģलंिबत मंजुरी घेईल. 
 
३. जर Ģवतर्काने उपरोǲेिखत शतीर्ंची पतूर्ता केली नसेल तर,  Ģािधकरण, 
अिधिनयम व त्याखाली केलेले िनयम व िविनयम यांनुसार, यात िदलेली नȗदणी रǈ 
करण्यासह Ģवतर्कािवरुध्द आवÌयक ती कारवाई करील.  
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िदनाकं: 
िठकाण:                     महाराÍटर् Îथावर संपदा िनयामक 
           Ģािधकरणाच्या Ģािधकृत अिधकाऱ्याची Îवाक्षरी  व िशक् का 
  

नमुना“ड” 
[ िनयम 6 (ख), िनयम ७ (2), िनयम ८ (1) पहा ] 
 

ĢकÊप नȗदणीसाठीचा अजर् नाकारणे/ĢकÊप नȗदणीच्या मुदतवाढीसाठीचा अजर् 
नाकारणे/ĢकÊप नȗदणी  रǈ  करणे याची सूचना 
Ģेषक: 
महाराÍटर् Îथावर संपदा िनयामक Ģािधकरण, 
............................................ 
............................................ 
Ģित, 
       .................................. 
       .................................. 
अजर्/नȗदणी कर्.................. 
िदनाकं............................. 
 
आपणास याǎारे असे कळिवण्यात येत आहे की, ĢकÊप नȗदणीसाठीचा आपला अजर् 
नामंजूर करण्यात येत आहे. 

            िंकवा 
आपणासं याǎारे असे कळिवण्यात येत आहे की, ĢकÊप  
नȗदणीच्या मुदतवाढीसाठीचा अजर् नामंजूर करण्यात येत आहे. 

            िंकवा 
आपणास  याǎारे असे कळिवण्यात येत आहे की, आपÊया ĢकÊपासाठी िदलेली 
नȗदणी याǎारे रǈ करण्यात येत आहे. 
िनिर्दÍट केलेली कारणे:-   
                         (येथे कारणे नमूद करावीत) 
िठकाण:                                             
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िदनाकं:   महाराÍटर् Îथावर संपदा िनयामक 
         Ģािधकरणाच्या Ģािधकृत अिधकाऱ्याची Îवाक्षरी  व िशक् का 
 

 
नमुना“ई” 

(िनयम 7 (1) पहा) 
ĢकÊप नȗदणीच्या मुदतवाढीसाठी अजर् 

 
Ģेषक 
 
 

Ģित, 
महाराÍटर् Îथावर संपदा िनयामक Ģािधकरण, 
........................................... 
........................................... 
महोदय, 
 
 मी/आÇही ......................................िनयामक Ģािधकरणाकडे 
........................कर्मांक असलेÊया ..........................रोजी मुदत समाÃत 
होणाऱ्या ĢकÊप नȗदणी Ģमाणपतर्ाǎारे ......................ĢकÊप 
..........................येथे नȗदणीकृत केलेÊया पढुील ĢकÊपाच्या नȗदणीच्या 
मुदतवाढीसाठी करीत आहे/करीत आहोत. 
 

मी/आÇही आवÌयक असलेली पढुील कागदपतेर् व माहीती सादर करीत 
आहे/आहोत:- 
(एक) िनयम 7 च्या उप-िनयम (3) अन्वये तरतूद केÊयाĢमाणे मुदत वाढीसाठीचे 
शुÊक Çहणनू रुपये ........./- 
(दोन) आजपयȊत हाती घेण्यात आलेÊया ĢकÊप िवकासकामाचा टÃपा 
दाखिवण्याकिरता ĢÎतािवत आराखडयाची अिधĢमािणत Ģत. 



 ¨É½þÉ®úÉ¹]Åõ ¶ÉÉºÉxÉ ®úÉVÉ{ÉjÉ +ºÉÉvÉÉ®úhÉ ¦ÉÉMÉ SÉÉ®ú-+, BÊ|É±É 21, 2017/´Éè¶ÉÉJÉ 1, ¶ÉEäò 1939 43 

(तीन) ĢकÊपाच्या नȗदणीसाठी अजर् करतेवळेी नमुना “ब” मध्ये सादर केलेÊया 
घोषणापतर्ात घोिषत केलेÊया कालावधीत ĢकÊपाच्या िवकासािÎथतीसंबंधी 
ÎपÍटीकरणात्मक टीप व ĢकÊपाचे िवकास काम पूणर्  न झाÊयाबǈलची कारणे; 
                                              ( येथे कारणे नमुद करावीत) 
(चार) िनयामक Ģािधकरणाकडून िदलेÊया नȗदणींच्या ĢÎतािवत वाढीव 
कालावधीहून अिधक कालावधीसाठी वधै असेल अशी सक्षम Ģािधकरणाकडून 
परवानगी िदÊयाची/मान्यता िदÊयाची अिधĢमािणत Ģत.  
(एक) मूळ ĢकÊप नȗदणी Ģमाणपतर्; आिण 
 
(दोन) िविनयमांǎारे िविनिर्दÍट करण्यात येईल अशी कोणतीही अन्य मािहती. 
 
िठकाण: 
िदनाकं:                                                               
                                                      आपला िवǚासू,  
  
   अजर्दाराची/अजर्दारांची Îवाक्षरी व िशक्का (कोणताही असÊयास) 
 

नमुना“फ” 
िनयम ७ (2) पहा  

 
ĢकÊप नȗदणीच्या मुदतवाढीसाठीचे Ģमाणपतर् 

 
िनयामक Ģािधकरणाने .................कर्मांक असलेÊया ĢकÊप नȗदणी Ģमाणपतर्ाǎारे 
अिधिनयमाच्या कलम  7 अन्वये  पढुील ĢकÊपाच्या नȗदणीस ही मुदतवाढ िदलेली 
आहे. 
(1)  (Ëयक्ती असेल त्याबाबतीत)  
Ǜी/Ǜीमती........................................याचंा मुलगा 
Ǜी/Ǜीमती...................................तहसील.............िजÊहा.........................
/महाराÍटर् राज्यात असलेले शहर; 

िंकवा 
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(भागीदारीसंÎथा/संÎथा/कंपनी/सक्षम Ģािधकरण असेल तर)................. 
येथे नȗदणीकृत कायार्लय/Ëयवसायाचे मुख्य िठकाण असलेली भागीदारी 
संÎथा/संÎथा/कंपनी/सक्षम Ģािधकरण. 
2.हे नȗदणीचे नवीकरण पढुील शतीर्ंना अधीन राहून करण्यात येईल:- 
(एक) िनयम 9(2) नुसार Ģवतर्क वÌेमाच्या (अपाटर्मȂटच्या) िंकवा  सामाईक क्षेतर्ाचं्या 
वाटपगर्ाहींच्या िंकवा, यथािÎथित, वाटपगर्ाहींच्या संघाच्या वतीने अिभहÎतांतरण पतर् 
िनÍपािदत करील व त्याची नȗद करील; 
(दोन) Ģवतर्क, कलम ४ च्या केवळ पोट-कलम(2) च्या खंड (ठ), उपखंड (घ) व िनयम 
5 नुसार असलेÊया Ģयोजनाथर्, करण्यात आलेला बाधंकामाचा खचर् व जिमनीचा 
खचर् भागिवण्यासाठी, अनुसूिचत बँकेत ठेवलेÊया Îवतंतर् लेख्यामध्ये, वसूल केलेÊया 
एकूण रकमेच्या सǄर टक्के इतकी रक्कम, जमा करील. 

िंकवा 
(दोन) Îथावर संपदा ĢकÊपाकिरता, माझ्याकडून/Ģवतर्काकडून, वाटपगर्ाहींकडून, 
वळेोवळेी यात यानंतर वसूल करण्यात यावयाच्या संपूणर्  खचार्ची रक्कम, 
बाधंकामाचा खचर् व जिमनीचा खचर् भागिवण्यासाठी, अनुसूिचत बँकेमध्ये ठेवावयाच्या 
Îवतंतर् लेख्यामध्ये जमा करण्यात येईल.आिण ĢकÊप पणूर् होण्याचा अंदािजत खचर्, 
ĢकÊपाचा ĢाÃय खचर् िमळेपयȊत,केवळ त्याच Ģयोजनाकिरता वापरण्यात येईल. 
(तीन) नȗदणी ही ,अिधिनयमाच्या कलम  6 तसेच िनयम ७ अनुसार महाराÍटर्  Îथावर 
संपदा िनयामक Ģािधकरणाकडून नवीकरण केले नसेल तर................,पासून सुरु 
होणाऱ्या व ..............रोजी संपणाऱ्या..............वषार्ंच्या कालावधीकिरता वधै 
असेल 
(चार) Ģवतर्क, अिधिनयमाच्या तरतुदींचे आिण त्याखाली केलेले िनयम व िविनयम 
याचंे अनुपालन करील. 
(पाच) Ģवतर्क, सक्षम Ģािधकरणाकडे Ģलंिबत असणाऱ्या सवर् ĢÎतावांना मान्यता 
घेईल. 
(सहा) Ģवतर्काने, वर नमूद केलेÊया शतीर्ंची  पतूर्ता केली नसेल तर, िनयामक 
Ģािधकरणास, अिधिनयमानुसार व त्याखाली तयार केलेले िनयम व िविनयम 
यानुसार, िदलेली नȗदणी रǈ करण्यासह, Ģवतर्कािवरुध्द आवÌयक ती कारवाई 
करता येईल. 
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िदनाकं: 
 
िठकाण: 
       Ģािधकृत अिधकाऱ्याची सही व िशक्का 
    महाराÍटर् Îथावर संपदा िनयामक Ģािधकरण 
 

नमुना “ग” 
[ िनयम 11 (2) पहा ] 

Îथावर संपदा एजटंच्या नȗदणीसाठी अजर् 
Ģित, 
महाराÍटर् Îथावर संपदा िनयामक Ģािधकरण, 
 ------------------------------ 
 ------------------------------ 
 
महोदय, 
मी  /आÇही ,िनयम व त्याखाली केलेले िविनयम यांनुसार   ------------   या 
महाराÍटर् राज्यामध्ये मध्ये नȗदणी केलेÊया Îथावर संपदा ĢकÊपामंध्ये कोणताही 
भखंूड, वÌेम िंकवा ,यथािÎथित, इमारत याचंी िवकर्ी िंकवा खरेदी करणे शक्य Ëहाव े
यासाठी एक Îथावर संपदा एजटं Çहणनू नȗदणी करण्याकिरता अजर् करीत आहे  /
आहोत. 

1. (Ëयक्ती असेल त्याबाबतीत) Ǜी/Ǜीमती ------------------ याचंा मुलगा, 
Ǜी/Ǜीमती -------------------- तालुका ---------, िजÊहा -------, राज्य ----
--------, 

िंकवा 
( भागीदारी संÎथा / सोसायटी / कंपनी असेल त्याबाबतीत ) ---------- येथे आपले 
नोदंणीकृत कायार्लय / Ëयवसायाचे मुख्य िठकाण असणारी --------भागीदारी 
संÎथा / संÎथा / कंपनी. 

2. आवÌयक वÎतूचा तपशील खालीलĢमाणे :- 
(एक) अजर्दार हा Ëयक्ती / कंपनी / मालकीची भागीदारी संÎथा / सोसायटी / भागीदारी 

संÎथा / मयार्िदत दाियत्व असलेली भागीदारी आहे िंकवा कसे; 
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  (दोन) Ëयक्ती असेल तर,- 
(क)  नाव 
(ख) विडलाचे नाव 
(ग) Ëयवसाय 
(घ) कायमचा पǄा 
(ङ) छायािचतर् 

िंकवा 
भागीदारी संÎथा  /सोसायटी   / कंपन्या असतील तर , 
(क) नाव 
(ख) पǄा 
(ग) नȗदणी Ģमाणपतर्ाची Ģत 
(घ) मुख्य कामे 
(ङ) भागीदाराचंी   / संचालकाचंी नाव े,छायािचतर् व पǄ ेइत्यादी. 

  (तीन)  उपिविध, संÎथापन समयलेख, यथािÎथित, संÎथापन िनयमावली इत्यादींसह  
नȗदणीचा तपशील; 
   
(चार) Ëयवसायाच्या िठकाणाचा पǄा, असÊयास, शाखा कायार्लयाचंा कर्मांक, 
दूरध्वनी कर्मांक, फॅक्स कर्माकं व ई-मेलचा पǄा, यासंहीत संपकार्चा तपशील, याचं्या 
परुाËयाची अिधĢमािणत Ģत; 
(पाच)     कोणत्याही अन्य राज्यामधील िंकवा संघ राज्यक्षेतर्ामधील नȗदणीचा 
तपशील ; 
(सहा)      भागीदारी करार, संÎथापन समयलेख, संÎथापन िनयमावली इत्यादीसहीत 
अन्य कायदे व िनयम आिण यथािÎथित, िविनयम यांवये केलेÊया नȗदणीचा तपशील; 
(सात)      Ëयक्ती असेल तर, Îथावर संपदा एजंटचे आिण अन्य संÎथाचं्याबाबतीत, 
Îथावर संपदा एजटंकडे सेवतेील िंकवा अपेिक्षत काम नेमून िदलेÊया Ëयक्तीसहीत 
सवर् भागीदार, संचालक, िवǚÎत इत्यादींचे रंिगत छायािचतर्; 
(आठ)       मागील तीन वषार्ंत सादर केलेली आयकर िववरणपतर्े िंकवा अजर्दारास 
सदर तीन वषार्ंपैकी कोणत्याही वषीर् िववरणपतेर् भरण्यापासून सूट देण्यांत आली 
असेल तर, अशा आशयाचे Ģितज्ञापतर्; 
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(नऊ)        ज्या Îथावर संपदा ĢकÊपाच्या आिण त्याचं्या Ģवतर्काचं्या वतीने त्याने 
मागील पाच वषार्ंमध्ये Îथावर संपदा एजंट Çहणनू काम केले आहे त्या सवर् Îथावर 
संपदा ĢकÊपाचा व त्याचं्या Ģवतर्काचंा कोणताही असÊयास तपशील ; 
(दहा)         Ëयक्ती असेल तर, ितच्या िवरुध्द Ģलंिबत असलेÊया िदवाणी व 
फौजदारी Ģकरणांचा िंकवा अन्य संÎथाचं्या बाबतीत, कोणतेही भागीदार, संचालक, 
िवǚÎत इत्यादींचा तपशील; 
(अकरा) Îथावर संपदा एजटंने वापरावयाची ĢÎतािवत केलेली सवर् नाममुिदर्त 
पतेर्, रबरी िशक्क्याच्या Ģितमा, पोहोचपावत्या, याचं्या ÎवĢमािणत Ģती; 
(बारा) Ģािधकरणाच्या िविनयमामंाफर् त िविनिर्दÍट करण्यांत येईल अशी अन्य मािहती; 
(तेरा) अजर्दाराची नȗदणी Ģािधकाऱ्याǎारे कोणत्याही वळेी रǈ करण्यात आली िंकवा 
िनलंिबत करण्यात आली िंकवा कसे? त्याचा तपशील जर अजर्दार िनगम िनकायाचा 
संचालक िंकवा ËयवÎथापक होता − अशा िनगम िनकायाची नȗदणी कोणत्याही वळेी 
रǈ करण्यात आली िंकवा िनलंिबत करण्यात आली िंकवा कसे ते नमुद कराव.े 
(चौदा) अजर्दार जी कोणतीही मािहती सादर करु इिच्छतो अशी कोणतीही इतर 
मािहती. 
३. मी / आÇही यासोबत पुढील कागदपतेर् जोडत आहोत:- 
(एक) िनयम  11 च्या पोट -िनयम  )3 ( अनुसार नȗदणी शुÊक Çहणनू रुपये     
(दोन)     Îथावर संपदा एजटंच्या पॅन काडर्ची अिधĢमािणत Ģत ;आिण 
(तीन) इतर कोणत्याही राज्यात िंकवा संघ राज्यक्षेतर्ात,   जर लागू असेल तर Îथावर 
संपदा एजटं Çहणनू असलेÊया नȗदणीची अिधĢमािणत Ģत; 
४.  मी / आÇही Ģितज्ञापवूर्क कथन आिण घोिषत करतो की, येथे देण्यात आलेला 
तपशील, माझ्या / आमच्या मािहती आिण िवǚासानुसार बरोबर आहे. 
 
िदनाकं : 
िठकाण : 

                                                आपला िवǚासू, 
       अजर्दाराची/अजर्दाराचंी सही व िशक्का (कोणताही असÊयास) 

   



48 ¨É½þÉ®úÉ¹]Åõ ¶ÉÉºÉxÉ ®úÉVÉ{ÉjÉ +ºÉÉvÉÉ®úhÉ ¦ÉÉMÉ SÉÉ®ú-+, BÊ|É±É 21, 2017/´Éè¶ÉÉJÉ 1, ¶ÉEäò 1939 

नमुना “ह” 
[ िनयम 12 (1) (ख) पहा ] 

Îथावर संपदा एजटंचे नȗदणी Ģमाणपतर् 
1. या नȗदणीस कलम 9 अन्वये (Ëयक्ती असेल तर) Ǜी/Ǜीमती ------------------ 
याचंा मुलगा, Ǜी/Ǜीमती -------------------- तहसील ---------, िजÊहा -----
--, राज्य ------------, िंकवा 
भागीदारी संÎथा   / सोसायटी   / कंपनी असेल तर    ---------- येथे नोदंणीकृत 
कायार्लय   / Ëयवसायाचे मुख्य िठकाण असलेली भागीदारी संÎथा   / संÎथा   / कंपनी
  यानंा  ----------- ते  ------------- कर्मांक असलेÊया नȗदणी 
Ģमाणपतर्ानुसार िनयम व त्याखाली केलेÊया िविनयमानुसार महाराÍटर् राज्यामध्ये 
नȗदणीकृत Îथावर ĢकÊपामधील कोणत्याही भखंूडाची,  वÌेमाची िंकवा यथािÎथित 
इमारतीची िवकर्ी िंकवा खरेदी करणे सुकर Ëहाव ेÇहणनू त्यावर Îथावर संपदा एजटं 
Çहणनू काम करण्यासाठी मान्यता देण्यात आली आहे. 

2. या नȗदणीस पढुील शतीर्ंना अधीन राहून मान्यता देण्यात येत आहे:- 
(एक) Îथावर संपदा एजटं, Ģवतर्काने ज्याची िनयामक Ģािधकरणाकडे नȗदणी करणे 
आवÌयक आहे परंतु त्याने नȗदणी न करता िवकलेÊया अशा Îथावर संपदा 
ĢकÊपातंील िंकवा ĢकÊपाच्या भागातील, भखंूडाची, वÌेमाची िंकवा, यथािÎथित, 
इमारतीची िवकर्ी िंकवा खरेदी सुकर करणार नाही;  
(दोन) Îथावर संपदा एजटं िनयम 16 अन्वये तरतूद केÊयाĢमाणे अशी लेखापुÎतके, 
अिभलेख आिण कागदपतर्े ठेवील व जतन करील; 
(तीन)  Îथावर संपदा एजटं कलम 17 व कलम 10 च्या खंड (ग) अन्वये िविनिर्दÍट 
केÊयाĢमाणे Îवत: कोणत्याही अनुिचत Ëयापारी Ģथेचा अवलंब करणार नाही. 
(चार) Îथावर संपदा एजटं, Ģवतर्काला आिण वाटपगर्ाहीला नȗदणी व िवकर्ी करतांना 
कोणत्याही भखंूडाची, वÌेमाची िंकवा यथािÎथित इमारतीची आगाऊ नȗदणी करतानंा 
व िवकर्ी करतांना वाटपगर्ाहीला व Ģवतर्काला त्याचें संबिंधत अिधकार वापरणे आिण 
आबधंने पूणर् करणे शक्य Ëहाव ेÇहणनू साहाÈय करील; 
(पाच) Îथावर संपदा एजटं तरतुदींचे आिण िनयमाचंे व त्याखाली केलेÊया 
िविनयमाचंे अनुपालन करील; 

 (सहा) Îथावर संपदा एजटं िनयामक Ģािधकरणाकडून िविनयमांǎारे िविनिर्दÍट 
केलेली असतील त्याĢमाणे अशी इतर कायȃ पार पाडील; 
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3. नȗदणी ही, िनयामक Ģािधकरणाने तरतुदींनसार िकवा िनयम व त्याखाली केलेÊया 
िविनयमानुसार नूतनीकरण केले नसेल तर ------- पासून सुरु होणा-या व -------
- रोजी संपणा-या पाच वषार्ंच्या कालावधीसाठी वधै आहे. 

4. Îथावर संपदा एजटंने वर नमूद केलेÊया शतीर्ंची पतूर्ता केली नसेल तर िनयामक 
Ģािधकरणास अिधिनयमानुसार आिण त्याखाली तयार केलेÊया िनयमानुसार व 
िविनयमानुसार यात िदलेले नȗदणी Ģमाणपतर् रǈ करण्यासह Îथावर संपदा 
एजटंिवरुध्द आवÌयक ती कारवाई करता येईल. 
 
िदनाकं : 
िठकाण : 
       महाराÍटर् Îथावर संपदा िनयामक Ģािधकरणाच्या  
         Ģािधकृत अिधका-याची सही व िशक्का. 
 
 
 

नमुना “आय” 
[ िनयम 12 (2), 13 (२), 15 (2) पहा ] 

Îथावर संपदा एजंटच्या नȗदणीचा अजर् नामंजूर करणे / Îथावर संपदा एजटंच्या 
नȗदणीच्या नूतनीकरणासाठीचा अजर् नामंजूर करणे / Îथावर संपदा एजटंची नȗदणी 
रǈ करणे याबाबतची सूचना: 
Ģेषक: 
Îथावर संपदा िनयामक Ģािधकरण, 
------------------------------ 
 ------------------------------ 
 
Ģित, 
 ------------------------- 
 ------------------------- 
 ------------------------- 
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अजर्  /नȗदणी कर्माकं   : -----------------------  
िदनाकं  ------------------- 
 
आपणास याǎारे कळिवण्यात येत आहे की ,Îथावर संपदा एजटं Çहणनू नȗदणी 
करण्यासाठीचा आपला अजर् नामंजूर करण्यात आला आहे. 

िंकवा 
आपणास याǎारे कळिवण्यात येत आहे की ,Îथावर संपदा एजटं Çहणनू नȗदणीचे 
नूतनीकरण करण्यासाठीचा आपला अजर् नामंजूर करण्यात आला आहे. 

िंकवा 
आपणास याǎारे कळिवण्यात येत आहे की ,आपणास Îथावर संपदा एजटं Çहणनू 
मंजूर केलेली नȗदणी याǎारे रǈ करण्यात आली आहे. 
 
िनिर्दÍट केलेली कारणे :-  

 
 
 
 
       महाराÍटर् Îथावर संपदा िनयामक Ģािधकरणाच्या 
     Ģािधकृत अिधकाऱ्याची सही व िशक्का 
 

नमुना “जे” 
[िनयम 13(1) पहा] 

Îथावर संपदा एजटं नȗदणीच्या नूतनीकरणासाठीचा अजर् 
Ģेषक : 
 ------------------------------ 
 ------------------------------ 
Ģित, 
महाराÍटर् Îथावर संपदा िनयामक Ģािधकरण, 
 ------------------------------ 
 ------------------------------ 
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महोदय, 
 मी   /आÇही Îथावर संपदा एजटं Çहणनू माझ्या   /आमच्या िदनांक   -----------
 ---- रोजी मुदत समाÃत होणाऱ्या   --------------- कर्मांक असलेÊया नȗदणी 
Ģमाणपतर्ाच्या अधीन नȗदणीचे नूतनीकरण करण्यासाठी अजर् करीत आहे  /करीत 
आहोत. 
 मी   /आÇही आवÌयक असलेली पुढील कागदपतर्े व मािहती सादर करीत आहे 
 /सादर करीत आहोत  :-  
(एक) नूतनीकरण शुÊक Çहणनू रुपये ........; 
(दोन) मूळ नȗदणी Ģमाणपतर्; आिण 
(तीन) अजर्दार हा Ëयक्ती / कंपनी / मालकीची भागीदारी संÎथा / सोसायटी / 
भागीदारी संÎथा / मयार्िदत दाियत्व असलेली भागीदारी आहे िंकवा कसे; 
(चार) Ëयक्ती असेल तर  

(क) नाव 
(ख) पǄा  
(ग) Ëयवसाय 
(घ) कायमचा पǄा 
(ङ) छायािचतर् 

 

िंकवा 
भागीदारी संÎथा  /सोसायटी   / कंपन्या असतील तर  ,-  
(क) नाव 
(ख) पǄा 
(ग) Ëयवसाय 
(घ) कायमचा पǄा 
(ङ) छायािचतर् 
 
िंकवा 
भागीदारी संÎथा  /सोसायटी   / कंपन्या असतील तर  ,-  
(क) नाव 
(ख) पǄा 
(ग) नȗदणी Ģमाणपतर्ाची Ģत 
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(घ) मुख्य कामे 
(ङ) भागीदाराची / संचालकाची नाव,े छायािचतर् व पǄ ेइत्यादी. 

(५) अजर् करण्यापूवीर्च्या मागील तीन िवǄीय वषार्चे, आयकर अिधिनयम, 1961 च्या 
तरतुदीन्वये भरलेले आयकर िववरणपतर् िंकवा अजर् करण्यापूवीर्च्या मागील कोणत्याही 
तीन वषार्चे, आयकर अिधिनयम, 1961 च्या तरतुदीन्वये अजर्दारास आयकर िववरणपतर् 
भरण्यापासून सूट िमळाली असेल तर, अशा आशयाचे Ģितज्ञापतर्; 
(६) उपिविध, संÎथापन समयलेख िंकवा,  यथािÎथित,  संÎथापन िनयमावली यांसह 
नȗदणीचा तपशील; 
(७) Ëयवसायाचा िठकाणाच्या पत्त्याच्या परुाËयाची अिधĢमािणत Ģत; 
(८) कोणत्याही अन्य राज्यातील िंकवा संघराज्य क्षेतर्ातील नȗदणीचा तपशील; 
(९) िविनयमाËंदारे िविनिर्दÍट केलेली कोणतीही अन्य मािहती. 
िदनाकं : 
िठकाण : 
 

          आपला िवǚासू, 
            अजर्दाराची  /अजर्दारांची सही व िशक्का. (कोणताही असÊयास) 

 
 

                नमुना “के” 
[िनयम 13(2) पहा] 

Îथावर संपदा एजटंच्या नȗदणीचे नूतनीकरण 
1. या नȗदणी कलम 9 अन्वये नूतनीकरण (Ëयक्ती असेल तर) Ǜी/Ǜीमती ------------

----------यांचा मुलगा Ǜी/Ǜीमती --------------------- तहसील -----------
------, िजÊहा ------, राज्य -------------, िंकवा 
(भागीदारी संÎथा / सोसायटी / कंपनी असेल तर ) -------------- येथे नȗदणीकृत 
कायार्लय / Ëयवसायाचे मुख्य िठकाण असलेली ------------ भागीदारी संÎथा / 
संÎथा / कंपनी यानंा ----------------- चे -------------- कर्मांक असलेÊया 
नȗदणी Ģमाणपतर्ानुसार मान्य करण्यात आले आहे. 

2. या नȗदणीच्या नूतनीकरणाला पढुील शतीर्ंना अधीन राहून मान्यता देण्यात येत 
आहे :- 
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(1) Îथावर संपदा एजटं, Ģवतर्काने ज्याची िनयामक Ģािधकरणाकडे नȗदणी करणे 
आवÌयक आहे परंतु त्याने नȗदणी न करता िवकलेÊया अशा Îथावर संपदा 
ĢकÊपातंील िंकवा ĢकÊपाच्या भागातील कोणत्याही भखंूडाची, वÌेमाची िंकवा, 
यथािÎथित, इमारतीची िवकर्ी िंकवा खरेदी सुकर करणार नाही; 

(2) Îथावर संपदा एजटं िनयम 16 अन्वये तरतुद करण्यात आÊयाĢमाणे अशी लेखा 
पÎुतके, अिभलेख आिण कागदपतेर् ठेवील व जतन करील; 

(3) Îथावर संपदा एजटं िनयम 17 व कलम 10 च्या खंड (ग) अन्वये िविनिर्दÍट 
केÊयाĢमाणे Îवत: कोणत्याही अनुिचत Ëयापारी Ģथेचा अवलंब करणार नाही. 

(4) Îथावर संपदा एजटं कोणत्याही भखंूडाची, वÌेमाची िंकवा यथािÎथित इमारतीची 
आगाऊ नȗदणी करताना ज्यासाठी वाटप गर्ाही हक्कदार आहे अशा संपूणर् 
कागदपतर्ांचा ताबा त्याला िमळणे अिधक सोपे करील; 

(5) Îथावर संपदा एजटं, कोणत्याही भखंूडाची, वÌेमाची िंकवा यथािÎथित, इमारतीची 
आगाऊ नȗदणी करताना व िवकर्ी करताना वाटप गर्ाहील व Ģवतर्काला पत्याचंे 
संबिंधत अिधकार वापरणे आिण त्यांची संबिंधत आबधंने पूणर् करणे शक्य Ëहाव ेÇहणनू 
सहाÈय करील. 

(6) Îथावर संपदा एजटं, तरतुदींचे िनयमाचंे आिण त्याखाली केलेÊया िविनयमांचे 
अनुपालन, करील; 

3. नȗदणीही िनयामक Ģािधकरणाने तरतुदींनुसार िंकवा िनयम व त्याखाली केलेÊया 
िविनयमानुसार नूतनीकरण केले नसेल तर --------------- पासून सुरु होणाऱ्या व 
----------- रोजी संपणाऱ्या या पाच वषार्च्या कालावधीसाठी वधै आहे. 

4. जर संÎथावर संपदा एजटंने वर नमूद केलेÊया शतीर्ंची पतूर्ता केली नसेल तर 
िनयामक Ģािधकरणाला, अिधिनयमानुसार व िनयमानुसार आिण त्याखाली केलेÊया 
िविनयमानुसार यात मान्यता िदलेली नȗदणी Ģमाणपतर् रǈ करण्यासह Îथावर संपदा 
एजटं िवरुध्द आवÌयक ती कारवाई करता येईल. 
 
िदनाकं : 
िठकाण : 

        Ģािधकृत अिधकाऱ्याची Îवाक्षरी व िशक्का. 
    महाराÍटर् Îथावर संपदा िनयामक Ģािधकरण 
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जोडपतर् ‘अʼ 

Ģवतर्क व वाटपगर्ाही यांच्यामध्ये करण्यात 

 यावयाच्या करारनाÇयाचा आदशर् नमुना 

(िनयम 10 (1) पहा) 

ÎपÍटीकरणात्मक टीप 

हा करारनामा एक आदशर् नमुना असून, संबिंधत Ģकरणाची तथ्ये व पिरिÎथती िवचारात घेऊन 
Ģत्येक Ģकरणामध्ये त्या नमुन्यामध्ये सधुारणा करता येईल आिण तो अनुकूल करुन घेता येईल, 
परंतु कोणत्याही Ģसगंी, या अिधिनयमाच्या तरतुदींअनुसार संिविधअनुसरुन आहेत व बधंनकारक 
आहेत अशी, त्या खंडांमध्ये नमूद केलेली बाब व सारभतू गोÍट, वाटपगर्ाही व Ģवतर्क यांच्यामध्ये 
करावयाच्या Ģत्येक करारनाÇयामध्ये ठेवण्यात येईल.  या करारामधील कोणताही खंड या 
अिधिनयमाच्या िनयमाचं्या आिण िविनयमाचं्या कोणत्याही तरतूदींच्या उलट अथवा िवसगंत 
असÊयाच ेआढळून आÊयास सदर करार सपंणूर्त: िनरथर्क ठरेल.  

करारनाÇयाचा आदशर् नमुना 

 सदर करारनामा, आज िदनाकं...../......./20.....रोजी .......................येथे, 
एकापक्षी,...............................राहणार..................................(यात यापढेु ज्याचा िनदȃश 
“Ģवतर्क” असा करण्यात आला आहे.) आिण दुसऱ्या 
पक्षी,........................राहणार....................(यात यापढेु ज्याचा िनदȃश “वाटपगर्ाही” असा 
करण्यात आला आहे. ) यांच्यामध्ये करण्यात आला आहे. 
 ज्याअथीर्, एकापक्षी............... ( यात यापढेु ज्याचा िनदȃश “िवकेर्ता” असा केला आहे.) 
आिण दुसऱ्या पक्षी Ģवतर्क याचं्यामध्ये िदनांक ....../......../20......रोजी करण्यात आलेÊया 
करारनाÇयाǎारे/ अिभहÎतातंरणपतर्ाǎारे, िवकेर्ता.................................या नȗदणी  
उप-िजÊǩामध्ये .....................................येथे िÎथत असलेÊया बअेरींग सवȃक्षण कर्. ........ व 
..........................चौरस मीटर िंकवा त्या जवळपास के्षतर्फळ असणाऱ्या व यात याखाली 
िदलेÊया पिहÊया अनुसूचीमध्ये अिधक तपशीलवार वणर्न केलेÊया जिमनीचा तुकडा िंकवा खंड 
(यात यापढेु िजचा िनदȃश “ĢकÊपाची जमीन” असा केला आहे.) असलेÊया Îथावर संपदेची 
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Ģवतर्काला िबनशतर्पणे िवकर्ी करण्यासाठी/ केवळ Ģवतर्कालाच िवकर्ी करण्यासाठी Ģवतर्काशी 
सहमत आहे. 

िंकवा 

 ज्याअथीर्, एका पक्षी............................ ( यात यापढेु ज्याचा िनदȃश “पƺाकार” असा  
केला आहे.) आिण दुसऱ्या पक्षी Ģवतर्क याचं्यामध्ये िदनांक ....../....../20......रोजी करण्यात 
आलेÊया भाडेपƺयाǎारे/ भाडेपƺा करारनाÇयाǎारे व त्यान्वये, पƺाकार,..........................येथे 
िÎथत असलेÊया, बअेरींग सवȃक्षण कर्. .................................चौरस मीटर िंकवा त्या जवळपास 
क्षतेर्फळ असलेÊया व यात याखाली िदलेÊया पिहÊया अनुसूचीमध्ये अिधक तपशीलवार वणर्न 
केलेÊया पट्ट्याने धारण केलेÊया जिमनीचा (यात यापढेु िजचा िनदȃश “ĢकÊपाची जमीन” असा 
करण्यात आला आहे.) तुकडा िंकवा खंड याबाबतीत, Ģित वषर्/ मिहना 
रुपये.....................इतक्या भाǹाने आिण उक्त भाडेपट्ट्यामध्ये/ भाडेपट्ट्याच्या  करारनाÇयामध्ये 
अंतभूर्त असलेÊया अटी व शतीर्ंवर Ģवतर्काला अखंड भाडेपट्ट्याने/ .....................वषार्ंच्या 
मुदतीकिरता भाडेपƺा देण्यास सहमत आहे; 

 आिण ज्याअथीर्, या  भाडेपट्ट्यामध्ये/ भाडेपƺा करारनाÇयामध्ये जर सबंिंधत Îथािनक 
Ģािधकरणाने तशी परवानगी िदÊयास, कोणतीही नवीन इमारत/ इमारतीं बाधंण्याचा लाभ व हक्क 
िदलेला आहे. 

िंकवा 

 

ज्याअथीर्, एका पक्षी............................ ( यात यापढेु ज्याचा िनदȃश “मूळ मालक ” असा  
करण्यात आला आहे.) ( यात यापढेु ज्याचा िनदȃश “िवकास करार ” असा  केला आहे.) आिण 
दुसऱ्या पक्षी, Ģवतर्क  याचं्यामध्ये िदनाकं ....../....../20......रोजी करण्यात आलेÊया 
करारनाÇयाǎारे/ मुखत्यारनाÇयाËदारे िदनाकं ....../......../20......रोजी करण्यात आलेÊया मुळ 
मालकाने नȗदणी उप-िजÊǩांच्या .....................................मध्ये  िÎथत असलेÊया 
..........................चौरस मीटर िंकवा त्या जवळपास क्षेतर्फळ असलेÊया व यात याखाली पिहÊया 
अनुसचूीमध्ये अिधक तपशीलवार वणर्न केलेÊया पणूर् मालकीच्या जिमनीच्या (यात यापढेु िजचा 
िनदȃश “ĢकÊपाची जमीन” असा करण्यात आला आहे.) तुकǹाचा व खंडाचा िवकासहक्क आिण 
िवकास करारनाÇयात/ मुख्यत्यारनाÇयामध्ये अंतभूर्त केलेÊया अटी व शतीर्ंनुसार त्यावर इमारत / 
इमारती बांधण्याचा हक्क Ģवतर्कास िदलेला आहे. 
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िंकवा 

(ज्या भखंूडावर Ģवतर्काने अपाटर्मȂट ( वÌेम)  बाधंण्याचे व त्याची िवकर्ी करण्याचे ĢÎतािवत केले 
आहे त्या भखंूडावरील Ģवतर्काच्या मालकीहक्काचा सपंणूर् तपशील Ǐावा.) 

      आिण 

(पढुील गोÍटीदेखील िविनिर्दÍट  करा :- 

(एक)  उक्त सपंदेस बाधक असणाऱ्या कोणत्याही Ģसिंवदा, 

(दोन)  उक्त मालमǄेशी िनगिडत असलेले कोणतेही अडथळे,  

(तीन)  उक्त मालमǄचेा पणूर् कÅजा असण्याच्या दृÍटीने भाडेकरंुच्या भोगवǷात असलेÊया 
मालमǄेची संख्या व क्षेतर्फळ आिण त्यांच ेकशाĢकारे पनुवर्सन करण्याच ेĢÎतािवत आहे, 

(चार)   उक्त मालमǄेवरील बकेायदेशीर अितकर्मणाचा तपशील, 

(पाच)   मालमǄचे्या मालकीहक्कास बाधक असलेÊया काणत्याही शासनाकडून िंकवा 
Ģािधकरणाकडून िमळिवणे आवÌयक काणेतीही परवानगी असÊयास आिण 
िमळिवलेÊया अशा सवर् आवÌयक परवानग्याचंा तपशील. 

(सहा) उक्त मालमǄवेरील गहाण िंकवा धारणािधकार िंकवा भार याचंा तपशील.) 

 

आिण ज्याअथीर्, उक्त आदेशानुसार Ģवतर्क ĢकÊपाच्या जिमनीवर इमारती बाधंण्याकिरता 
हक्कदार आहेत आिण त्यास तशी परवानगी िदलेली आहे; 

 आिण ज्याअथीर्, ĢकÊपाच्या जमीन िवकेर्ता/ पƺाकार, मूळ मालक/ Ģवतर्क याचं्या कÅजात 
आहे; 

 आिण ज्याअथीर्, Ģवतर्काने ĢकÊपाच्या जिमनीवर बांधकाम ĢÎतािवत केले आहे (येथे 
इमारतीची व त्यांच्या िंवगची सखं्या िविनिर्दÍट करावी) ...............असनू..................आहेत. 
(तळघर, तळमजला) /पोडीयम/िÎटÊट आिण वरचे मजले याचंी सखं्या िविनिर्दÍट करावी. ); 

 आिण ज्याअथीर्, Ģवतर्काǎारे, उक्त ĢकÊपाच्या चालू बाधंकामाच्या ..................... 
टÃÃयामधील...................वÌेम कर्मांक .................. मजÊयावर (उक्त वÌेम Çहणून िनिर्दÍट 
केÊयानंतर ) .............................इमारतीच्या...................िंवगमध्ये ( भागामध्ये ) यापढेु उक्त 
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“इमारत” असा िनदȃश केला आहे. ) वाटपगर्ाहीस देऊ केलेला आहे; 

 आिण ज्याअथीर्, Ģवतर्काने,............. कर्माकं ............... येथे या अिधिनयमाअन्वये Îथावर 
सपंदा िनयामक Ģािधकरणाकडे ĢकÊपाची नȗदणी केली आहे; जोडपतर् “एफ” मध्ये ÎवĢमािणत 
Ģत जोडली आहे; 

 आिण ज्याअथीर्, Ģवतर्काने इमारतींच्या संरचनात्मक आराखडा (सकंÊपिचतर्) आिण आरेखने 
तयार करण्यासाठी Îथापत्य अिभयंत्याची नेमणकू केली आहे आिण Ģवतर्काने इमारत/ इमारतींचे 
बाधंकाम पणूर् होईपयȊत वाÎतुशाǥज्ञ आिण Îथापत्य अिभयंता याचं्याकडून Ëयावसाियक पयर्वके्षण 
करण्याच ेमान्य केले आहे; 

 आिण ज्याअथीर्, िवकास करारनामा/ मुखत्यारनामायाच्या आधारे केवळ Ģवतर्कास 
ĢकÊपाच्या जिमनीवर बांधकाम करावयाच्या इमारतीतील वÌेम (सदिनका) िवकण्याचा आिण 
त्याच्याशी संबिंधत िवकर्ीचा मोबदला िमळण्याकिरता वÌेमाच्या वाटपगर्ाही/ वाटपगर्ाहीसोबत करार 
करण्याचा केवळ एकǷाचाच अिधकार आहे; 

 आिण ज्याअथीर्,  हक्काची सवर् कागदपतर्े उक्त जिमनीच्या संबधंातील मालकी आिण 
Ģवतर्काचा वाÎतुशाǥज्ञ मेससर्...................यानंी तयार केलेले आराखडे, सकंÊपिचतेर् आिण 
िविनदर्शके आिण Îथावर मालमǄा (िविनयमन व िवकास ) अिधिनयम, 2016 (यापढेु “उक्त 
अिधिनयम” असा िनदȃश केला आहे) आिण त्याखाली केलेले िनयम व िविनयम या अन्वये िविनिर्दÍट 
केले  असले, अस े ĢकÊपाच्या जिमनीशी सबंिंधत सवर् दÎतऐवज Ģवतर्काकडून वाटप गर्ाहीने 
मागणी केलेली आहे आिण Ģवतर्काने वाटपगर्ाहीस िनरीक्षणासाठी िदलेली आहेत; 

  

आिण ज्याअथीर्, Ģवतर्काच्या मुखत्याराने िंकवा अिधवक्त्याने िदलेÊया मालकी हक्काच्या 
Ģमाणपतर्ाच्या अिधĢमािणत Ģती ज्यावर सदिनकांचे बाधंकाम करण्यात आले आहे िंकवा बाधंकाम 
करावयाचे आहे. अशा ĢकÊपाच्या जिमनीवरील Ģवतर्काच्या मालकी हक्काचे Îवरुप दशर्िवणारी 
मालमǄा पितर्का िंकवा गाव नमुने सहा िंकवा सात आिण बारा यांचा उतारा िंकवा इतर कोणताही 
सबंध्द महसूली अिभलेख याचं्या अिधĢमािणत Ģती  यासोबत जोडलेÊया आहेत आिण अनुकर्मे 
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जोडपतर्  ‘कʼ व ‘खʼ Çहणनू िचन्हीत केलेला  आहे; 

 आिण ज्याअथीर्, सबंिंधत Îथािनक Ģािधकरणाने मान्यता िदेलेÊया आराखडा नकाशांच्या 
ÎवĢमािणत Ģती यासोबत जोडण्यात आलेÊया आहेत आिण त्या जोडपतर् ग-1 Çहणनू िचिन्हत केला 
आहे; 

 आिण ज्याअथीर्, Ģवतर्काने ĢÎतािवत केÊयाĢमाणे आराखडा नकाशाचंा आिण त्यानुसार 
इमारतींचे बांधकाम आिण उक्त ĢकÊपासाठी Ǐावयाच्या ĢÎतािवत असलेÊया मोकÐया जागा 
याचं्या ÎवĢमािणत  Ģती यासोबत जोडण्यात आलेÊया आहेत आिण ते जोडपतर् ग-2 Çहणनू िचिन्हत 
केले आहे; 

 आिण ज्याअथीर्, Îथािनक Ģािधकरणाकडून मान्यता देण्यात आली त्याĢमाणे वाटपगर्ाहीǎारे 
खरेदी करावयाच्या सदिनकाचे (वÌेमाचे) नकाशे आिण िविनदȃशके यांच्या ÎवĢमािणत Ģती यासोबत 
जोडपतर् “घ” मध्ये जोडण्यात आलेÊया आहेत आिण ते घ Çहणनू िचिन्हत करण्यातं आÊया आहेत; 

 आिण ज्याअथीर्, Ģवतर्काने, भाग व उक्त इमारतींचे नकाशे, िविनदȃश, उƐयन याकंिरता 
सबंिंधत Îथािनक Ģािधकरणाकंडून काही मान्यता िमळिवÊया आहेत आिण उक्त इमारतींचे 
बाधंकाम पणूर् झाÊयाचे Ģमाणपतर् िंकवा भोगवटा Ģमाणपतर् िमळिवण्यासाठी तो वळेोवळेी िविवध 
Ģािधकरणाकंडून िशǲक मान्यता िमळवील; 

 आिण ज्याअथीर्, उक्त नकाशे मंजूर करताना, संबिधत Îथािनक Ģािधकरणाने आिण िंकवा 
शासनाने काही अटी, शतीर् िविनदȃश व िनबȊध िनधार्िरत केले असनू ĢकÊपाच्या जिमनीचा व उक्त 
इमारतीचा िवकास करतांना, Ģवतर्काने त्याच ेअनुपालन व पालन करावयाचे आहे आिण त्याचे 
यथोिचत अनुपालन व पालन केÊयावरच केवळ संबिंधत Îथािनक Ģािधकरणाकडून उक्त 
इमारतीच्या/ इमारतींच्या सबंधंातील बाधंकाम पणूर् झाÊयाचे Ģमाणपतर् व भोगवटा Ģमाणपतर् देण्यात 
येईल; 
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 आिण ज्याअथीर्, Ģवतर्काने, तद्नुसार, उक्त ĢÎतािवत नकाशानुंसार उक्त इमारतीच्या/ 
इमारतींच्या बाधंकामाला सुरुवात केली आहे; 

 आिण ज्याअथीर्, वाटपगर्ाहीने उक्त ĢकÊपाच्या टÃपा......................मध्ये बाधंलेÊया 
इमारत कर्मांक................................मध्ये िÎथत असलेÊया भाग (िंवग) .....................मधील 
............................ मजÊयावरील .............................वÌेम ( अपाटर्मȂट ) कर्माकं  ............  
च्या वाटपासाठी Ģवतर्काकडे अजर् केला आहे;  

 आिण ज्याअथीर्, उक्त सदिनकेचे चटई क्षतेर् ......................... चौ.मी. इतके आहे;  आिण 
“चटई क्षतेर्” याचा अथर् बाहेरील िंभतीनी Ëयापलेले क्षतेर्, पिरसवेा कूपखालील के्षतर्, केवळ 
वाटपगर्ाहीच्या उपयोगाकिरता उक्त वÌेमास उपांगभतू असलेला, सज्जा ( बाÊकनी) िंकवा 
Ëहराǹंाचे के्षतर् आिण केवळ, वाटपगर्ाहीच्या उपयोगासाठी उक्त वÌेमास उपागंभतू असलेले खुÊया 
टेरेसच े क्षेतर् वगळून, परंतु , वÌेमाच्या अंतगर्त िवभाजक िंभतीनी ËयापलेÊया क्षतेर्ाचा समावशे 
असलेले वÌेमाचे िनËवळ वापरयोग्य चटई के्षतर्, असा आहे. 

 आिण ज्याअथीर्, पक्षकार, या करारामध्ये आिण सवर् लागू असणाऱ्या कायǏामध्ये अंतभूर्त 
असलेÊया सपंणूर् अटी, शतीर् व करारिनिवÍटी याचंे िवǚासपवूर्क पालन होण्यासाठी त्याचंी 
परÎपरांची घोषणापतर्े, अिभवदेने व आǚासने यांवर िवǚास ठेवून, आता यात यापढेु ÎपÍट करण्यातं 
येणाऱ्या अटी व शतीर्ंवर Îवचे्छेने हा करार करीत आहोत.  

 आिण ज्याअथीर्, सदर िवलेख (करार) करण्यापवूीर्, वाटपगर्ाहीने, Ģवतर्काने वाटपगर्ाहीस 
िवकर्ी करण्याच े मान्य केलेÊया वÌेमाच्या िवकर्ीच्या मोबदÊयाचे आंिशक Ģदान असणारी 
रुपये......................(रुपये........................) फक्त इतकी रक्कम, आगाऊ रक्कम िंकवा 
इसाऱ्याची रक्कम  िंकवा धारण रक्कम Çहणनू िंकवा अजार्चे शुÊक Çहणनू Ģवतर्कास Ģदान केली 
आहे ( रक्कम Ģदान केÊयाचे व ती िमळाÊयाचे Ģवतर्क याǎारे मान्य व कबलू करीत आहे. ) आिण 
वाटपगर्ाहीने, यात यापढेु दशर्िवलेÊया िरतीने िवकर्ीच्या मोबदÊयापैकी  िशǲक रक्कम Ģदान 
करण्याच ेमान्य केले आहे; 
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आिण ज्याअथीर्, Ģवतर्काने,......................येथील Ģािधकरणाकडे........................ 
कर्माकं................... यासह Îथावर संपदा (िविनयम व िवकास) अिधिनयम, 2016 याच्या 
तरतुदींअन्वये ĢकÊपाची नȗदणी केली आहे; 

 आिण ज्याअथीर्, उक्त अिधिनयमाच्या कलम 13 अन्वये, Ģवतर्काने, वाटपगर्ाहीसह उक्त 
वÌेमाची िवकर्ी करण्यासाठी सदर कराराची तथ्ये असणारा लेखी करारनामा करणे आिण नȗदणी 
अिधिनयम, 1908 अन्वये उक्त करारनाÇयाची नȗदणी करणे आवÌयक आहे; 

 करारात नमूद केलेÊया अटी व शतीर्नुसार आिण पक्षकार, Ģवतर्क यांनी परÎपर मान्य 
केÊयानुसार व त्याचं्यातील करारानुसार पक्षकार, Ģवतर्क याǎारे (विेÌमका/ भखंूड) िवकण्यास 
समंत आहेत व वाटपगर्ाही याǎारे (विेÌमका/ भखंूड ) आिण मोटारघर/ अंतभूर्त वाहनतळ खरेदी 
करण्यास संमत आहे.  

 त्याअथीर्  आता, सदर  करारनामा  पढुील  गोÍटींस  साक्षी  असनू  याǎारे यातील  
पक्षकारामंध्ये  पढुीलĢमाणे  मान्य  करण्यात येत आहे :- 

1. Ģवतर्क, सबंिंधत Îथािनक Ģािधकरणाचे वळेोवळेी मान्य केलेले नकाशे , सकंÊपिचतर् े व 
िविनदȃश यांस अनुसरुन, उक्त जिमनीवर ........................तळघर व तळमजला/ ÎटीÊट 
के्षतर्,/.........................पोिडयम व .......................वरील मजले याचं्याशी ससुगंत 
असलेली/ Êया उक्त इमारत/ इमारती बाधंील. 

परंतु अस ेकी, Ģवतर्काला, कोणत्याही शासकीय Ģािधकरणाने िंकवा कायǏातील 
यथोिचत बदलाǎारे आवÌयक केलेला कोणताही फेरफार िंकवा भर खेरीज करुन, 
सदिनका खरेदीदाराच्या सदिनकेवर Ģितकूल पिरणाम होईल असा कोणताही बदल 
िंकवा फेरफार याचं्याबाबतीत वाटपगर्ाहीची लेखी पवूर् संमती िमळवावी, लागेल. 

1.अ  (एक)  वाटपगर्ाही , याǎारे Ģवतर्काकडून आिण Ģवतर्क याǎारे वाटपगर्ाहीकडून यासोबत 
जोडलेÊया जिमनीच्या नकाशात दशर्िवलेली.........................इमारती....... मधील 
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मजÊयावरील ........................................ चौ.मी. ......................चटई 
क्षतेर्ाची........... Ģकारची............................कर्माकंाचंी एक सदिनका (यात यापढेु िजचा 
िनदȃश ‘सदिनकाʼ असा केला आहे.) आिण या सोबतच्या िचिन्हत जोडपतर् ‘ क-१ व क-२ ʼ 
मधील ....................सह रु............ एवǺा िवकर्ी िंकमतीस इमारतींमधील सामाईक 
क्षतेर् व जागेतील असगं्न सुिवधा, या सोबतच्या दुसऱ्या अनुसचूीमध्ये अिधक तपशीलवार 
वणर्न केÊयाĢमाणे, इमारतीमधील सामाईक/ मयार्िदत क्षतेेर् व सिुवधा, त्याचं ेÎवरुप, ËयाÃती 
व वणर्न याचं्या Ģमाणशीर िंकमतीसह, िवकत घेण्यासाठी व िवकण्यासाठी याǎारे समंती देत 
आहेत. ( सदिनकेची िंकमत, मयार्िदत सामाईक क्षेतर् व सिुवधा आिण वाहनतळ जागा यांच्या 
िंकमतीसह Îवतंतर्पणे दशर्िवण्यात यावी. ) 

(दोन) वाटपगर्ाहीला याǎारे, Ģवतर्काकडून खरेदी करण्याची समंती आहे आिण Ģवतर्क 
याǎारे सदिनका खरेदीदाराला रु. ..................च्या िंकमतीचे नकाशाĢमाणे बाधंलेÊया 
................... येथे िÎथत असलेले तळघर आिण / िंकवा ÎटीÊट आिण / 
िंकवा.................... पोिडयम असलेले वाहनघर, धारण कर्.......................... िवकत 
घेण्याची समंती देत आहे. 

(तीन) वाटपगर्ाहीला याǎारे, Ģवतर्काकडून खरेदी करण्याची समंती आहे आिण Ģवतर्क 
याǎारे वाटपगर्ाहीला रु......................च्या िंकमतीचे नकाशाĢमाणे बाधंलेÊया 
............... येथे िÎथत असलेले तळघर आिण / िंकवा ÎटीÊट आिण/ िंकवा 
.................पोिडयम आिण/ िंकवा आच्छािदत वाहनतळाची मोकळी जागा असलेली कार 
वाहनतळ जागा धारण कर्. ..................  िवकत घेण्याची समंती देत आहे. 

(1-ब) आच्छािदत वाहनघर/ वाहनतळाच्या जागेसह वÌेमेची एकूण मोबदला रक्कम 
(रु. ......................) इतकी आहे. 

(1-क) वाटपगर्ाही याǎारे हा करार िनÍपािदत करण्याच्या िदनांकास िंकवा त्यापवूीर् आगाऊ भरणा 
िंकवा अजार्च्या शुÊकाची इसारा अनामत रक्कम Çहणनू रु..............ची एकूण रक्कम  
(रु.............फक्त) (एकूण िंकमतीच्या 10 टक्क्यापेंक्षा अिधक नसले) Ģदान करील आिण 
याǎारे Ģवतर्काला..................................(रुपये..................)  च्या खरेदीच्या 
मोबदलाची उवर्िरत रक्कम, पढुीलिरतीने देण्यास संमती देत आहे. 

(एक) करार िनÍपािदत केÊयानंतर Ģवतर्कास Ģदान, करावयाची रक्कम रु............/ 
(..................)  (एकूण मोबदÊयाची 30 टक्क्यापेंक्षा अिधक नसेल) 

(दोन) उक्त वÌेम िजथे िÎथत आहे ती इमारत िंकवा िंवग यांच्या जोत्याचे बाधंकाम पणूर् 
झाÊयावर, Ģवतर्कास Ģदान करावयाची रक्कम रु. ................./ 
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(......................) (एकूण मोबदÊयाच्या 45 टक्क्यापेंक्षा अिधक नसले) 
 (तीन) उक्त वÌेम िÎथत आहे ज्या इमारतीत िंकवा िंवगमध्ये पोडीयम आिण िÎटÊटसह 

ितच्या Îलॅब पणूर् झाÊयावर Ģवतर्कास, Ǐावयाची रक्कम रु................./ 
(.....................) (एकूण मोबदÊयाच्या 70 टक्क्यांपेक्षा अिधक नसले). 

(चार) उक्त विेÌमकेच्या िंभती, अंतगर्त िगलावा, दरवाज े व िखडक्यांच ेकाम झाÊयावर 
Ģवतर्कास Ǐावयाची रक्कम रु................./ (.....................) (एकूण 
मोबदÊयाच्या 75 टक्क्यांपेक्षा अिधक नसले). 

(पाच) उक्त विेÌमकेच्या मजÊयाच्या Îतरावरील Îवच्छतािवषयक जुळण्या, िजने, उǎाहन 
कूप, सभाकक्ष पणूर् झाÊयावर Ģवतर्कास Ǐावयाची रक्कम रु.------------/- (----
--------) (एकूण मोबदÊयाच्या 80 टक्क्यापेंक्षा अिधक नसले) 

(सहा) उक्त वÌेम ज्या इमारतीत िंकवा िंवगमध्ये िÎथत आहे ितच्या जलरोधकांसह बाहेरील 
नळकाम, बाहेरुन िगलावा, उǎाहने, गच्ची याची कामे पणूर् झाÊयावर Ģवतर्कास 
Ǐावयाची रक्कम रु.--------------------/- (---------------------) (एकूण 
मोबदÊयाच्या 85 टक्क्यापेंक्षा अिधक नसले) 

(सात) उक्त वÌेम जेथे िÎथत आहे त्या इमारतीमधील िंकवा िंवग मधील उǎाहने, पाण्याचे 
पंप, िवǏतु जोडणी, इलेक्टर्ो, यांितर्की व पयार्वरणीय आवÌयकता, Ģवशेमागर्, 
सभाकक्ष, जोत्याच ेसरंक्षण, अंगभतू क्षतेर्ाची फरसबदंी, िवकर्ीच्या करारामध्ये िविहत 
करण्यात येतील अशा इतर सवर् आवÌयकता पणूर् झाÊयावर Ģवतर्कास Ǐावयाची 
रक्कम रु.----------------/- (--------------------) (एकूण मोबदÊयाच्या 95 
टक्क्यापेंक्षा अिधक नसले)  

(आठ) भोगवटा Ģमाणपतर् िंकवा पतूर्ता Ģमाणपतर् िमळाÊयावर िंकवा िमळाÊयानंतर 
वाटपगर्ाहीÊया विेÌमकेचा ताबा सोपोवतेवळेी रािहलेली रक्कम रु.--------------
/- (--------------) 

1 (ड) वरील एकूण िंकमत ही (वÌेम / Ãलॉट) चा ताबा सोपवतेवळीच्या िदनाकंापयȊत (Ģवतर्काËदारे 
ĢकÊपाच्या बांधकामाशी व चालू कामाशी सबंिंधत आकारण्यात येणारे मूÊयविर्धत कर, 
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सवेाकर व उपकर िंकवा अन्य कोणतेही तत्सम कराच्या मागार्ने Ģवतर्काने भरलेले िंकवा देय 
असलेÊया कराशी सुसगंत असलेले) कर वगळून असले. 

 
1 (इ)  एकूण िंकमत ही वृिध्द मुक्त, बचत करणारी आिण वळेोवळेी सक्षम Ģािधकरण, Îथािनक 

मंडळे / शासन यांच्याËदारे आकारण्यात येतील अस े िंकवा लादलेले आकार आिण िंकवा 
अन्य कोणतेही वाढीव शुÊक हे सक्षम Ģािधकरणाला देय असलेÊया िवकास शुÊकामुळे 
वाढीव देय असलेली वृिध्द / वाढ खेरीज करुन आहे. Ģवतर्क, सक्षम Ģािधकरण, इ.Ëदारे 
लादण्यात आलेले िवकास शुÊक, िंकमत िंकवा आकारणी यात झालेÊया वाढीसाठी, 
वाटपगर्ाहीकडून मागणी वाढवून घेण्याची जबाबदारी घेईल व समंती देईल, Ģवतर्क, 
वाटपगर्ाहीला देण्यात येणा-या मागणी पतर्ासोबत, लागू असलेली, त्यांच्यावतीने Ģिसध्द 
झालेले / जारी करण्यात आलेले उक्त अिधसचूना / आदेश / िनयम / िविनयम जोडील. ते 
फक्त नंतरच्या Ģदानाला लागू असले. 

 
1 (फ) Ģवतर्क, त्याच्या Îवचे्छा िनणर्याने, वाटपगर्ाहीËदारे Ģदान करावयाच्या समान हÃ त्याचंा, 

ĢाबÊय असलेÊया संबिंधत हÃत्याच्या कालावधीसाठी दरवषीर् ----% दराने आगाऊ Ģदान 
करण्यासाठी सटू देण्यास मुभा देईल. Ģवतर्काने, वाटपगर्ाहीला, सटू मान्य करण्याची 
तरतूद आिण सटू देण्याचा असा दर, एकदा मान्य केÊयावर, कोणतीही सधुारणा 
करण्याच्या / काढून घेण्याचा अिधन नसले.  

 
1 (ग)  Ģवतर्क, इमारतीचे बांधकाम पणूर् झाÊयानंतर वाटपगर्ाहीला नेमून देण्यात आलेले अंितम 

चटई क्षतेर् िनिǙत करील आिण चटई के्षतर्ात, काही असÊयास, िविवध खचर् मयार्दाचं्या तीन 
टक्के इतक्या खचर् मयार्देस अिधन राहून, बदलाचा तपशील सादर करुन सक्षम 
ĢािधकरणाËदारे भोगवटा Ģमाणपतर्ाला* मंजूरी देण्यात येईल. चटई क्षतेर्ासाठी Ģदान 
करावयाची एकूण िंकमतीची Ģवतर्काËदारे िनिǙत करण्यात आÊयावर पनु्हा गणना 
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करण्यात येईल. जर िनिǙत केलेÊया मयार्देतील चटई के्षतर्ात कोणतीही घट झाÊयास 
Ģवतर्क, वाटपगर्ाहीकडून जादा रक्कम भरण्यात आली होती त्या िदनाकंापासनू िनयमात 
िविनिर्दÍट केलेÊया वािर्षक Ëयाज दराने पंचचेाळीस िदवसाचं्या आत, वाटपगर्ाहीला, Ģदान 
केलेÊया रक्कमेचा परतावा करील. जर वाटपगर्ाहीला वाटप करण्यात आलेÊया चटई 
के्षतर्ात कोणतीही वाढ झाली तर Ģवतर्क, वाटपगर्ाहीकडे, रक्कम Ģदान करण्याच्या 
योजनेच्या पढुील टÃÃयानुसार अितिरक्त रक्कमेची मागणी करील, हे सवर् दर्Ëयिवषयक 
समायोजने, या करारातील खंड 1 (अ) मध्ये मान्य केÊयाĢमाणे Ģती चौरस मीटर, त्याच 
दराने, करण्यात येईल. 

 
1 (ह)  वाटपगर्ाही, Ģवतर्काला त्याच्या Îवचे्छा-िनणर्यानुसार योग्य वाटत असले त्यानुसार, त्याच्या 

/ ितच्या नाव े काही असÊयास, कायदेिशर अदǄ रक्कमेनुसार देय असलेÊया थकीत 
रक्कमेच्या कोणत्याही शीषार्खाली त्याच्या / ितच्याËदारे करण्यात आलेÊया सवर् Ģदानाचे 
समायोजन / िविनयोजन करण्यास Ģवतर्काला Ģािधकृत करील व वाटपगर्ाही कोणत्याही 
िरतीने त्याने केलेÊया Ģदानाच ेसमायोजन करण्यास Ģवतर्क हरकत घेणे / मागणी करणे / 
िनदेश देणे अस ेन करण्याची हमी घेईल. 

 
टीप :- उपखंड (दोन) व (तीन) मध्ये नमूद केलेÊया Ģत्येक हÃत्याचंी पढेु बहूमजली इमारत / 
िंवग असÊयास त्यातील, तळघर / पोडीयम / मजले याचं्या संÎथेशी जोडलेÊया बहूिवध 
हÃत्यामंध्ये पोट िवभागणी करण्यात येईल. 
 

2.1 Ģवतर्क याËदारे उक्त नकाशे मंजूर करतेवळेी िंकवा त्यानंतर संबिंधत Îथािनक 
Ģािधकरणाकडून लादण्यात येतील अशा कोणत्याही असÊयास, सवर् अटी, शतीर्, िविनदȃश 
आिण िनबȊध याचंे अनुपालन करण्याच े ते पार पाडण्याचे त्याचें पालन करण्याचे आिण 
वाटपगर्ाही Ëयक्तीला वÌेमाचा ताबा सोपिवण्यापवुीर्, वÌेमाच्या सबंंिधत Îथािनक 
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Ģािधकरणाकडून भोगवटा Ģमाणपतर् आिण / िंकवा पतूर्ता Ģमाणपतर् िमळवून देण्याचे मान्य 
करीत आहे.  

2.2  मुदत हे Ģवतर्क तसचे वाटपगर्ाही Ëयक्तीचे मूलतत्व आहे. Ģवतर्क, ĢकÊप पणूर् 
करण्याकिरता आिण वाटपगर्ाही Ëयक्तीस (वÌेम / भखंूड) आिण भोगवटा Ģमाणपतर् िंकवा 
पतुर्ता Ģमाणपतर् िंकवा यथािÎथित, दोन्ही ĢाÃत झाÊयानंतर, वाटपगर्ाही Ëयक्तींच्या संघाला 
सामाईक क्षतेेर् सोपिवण्यासाठी, आखून िदलेÊया वळेापतर्कास बाधंील असेल. त्याचĢमाणे, 
वाटपगर्ाही Ëयक्ती, हÃत्याच ेआिण यात यापढुील खंड (1) (क) मध्ये तरतूद केÊयाĢमाणे 
त्याचवळेी Ģवतर्काकडून बाधंकाम पतूर्तेच्या अधीन राहून, कराराअन्वये त्याला िंकवा ितला 
देय असणा-या इतर रकमाचें वळेेवर Ģदान करील आिण इतर आबधंने भागवील. (“Ģदानाथर् 
योजना”) 

3. Ģवतर्क याËदारे घोिषत करीत आहे की, ĢकÊपाच्या जिमनीच्या सबंधंात आजपयȊतचे 
उपलÅध चटई क्षतेर्  िनदȃशांक हे केवळ -------- चौरस मीटर आहे आिण Ģवतर्क, 
अिधमूÊयाचे Ģदान केÊयावर उपलÅध, ---------- िवकास हक्काच्या हÎतांतरणाचा िंकवा 
चटई क्षतेर् िनदȃशाकंाचा लाभ उठवनू चटई क्षेतर् िनदȃशाकंाचा िंकवा िवकास िनयंतर्ण 
िनयमावलीमध्ये िनिर्दÍट केÊयाĢमाणे िविवध योजना राबवून Ģोत्साहनपर चटई क्षेतर् 
िनदȃशाकं Çहणनू उपलÅध चटई क्षतेर् िनदȃशांकाचा िंकवा उक्त ĢकÊपाला लागू असलेÊया 
िवकास िनयंतर्ण िनयमावलींच्या फेरबदलावर भिवÍयात उपलÅध असलेÊया अपेिक्षत वाढीव 
चटई क्षतेर् िनदȃशाकंावर आधािरत वापर करण्याचे िनयोजन करीत आहे. Ģवतर्क, उक्त 
ĢकÊपामध्ये ĢकÊपाच्या जिमनीवर त्याच्याकडून वापरावयाचा ĢÎतािवत केलेला --------
--- चटई क्षतेर् िनदȃशाकं उघड करीत आहे. आिण वाटपगर्ाही Ëयक्ती, ĢÎतािवत 
बांधकामावर आधािरत उक्त वÌेमाची खरेदी करण्याचे आिण ĢÎतािवत चटई के्षतर् 
िनदȃशाकंाचा वापर करुन आिण घोिषत ĢÎतािवत चटई क्षतेर् िनदȃशांक हा केवळ Ģवतर्काचा 
आहे अस ेसमजून Ģवतर्काकडून करावयाच्या वÌेमाचंी िवकर्ी करण्याचे मान्य करीत आहे. 
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 ४.१ जर Ģवतर्काने ĢकÊप पणूर् करण्याच्या वळेापतर्काच े पालन करण्यास आिण 
वाटपगर्ाहीला (वÌेम/भखंूड) Îवाधीन करण्यास कसरू केली  असले तर, ĢकÊप रǈ करु 
इिच्छत नसलेला Ģवतर्क, वाटपगर्ाहीस वाटपगर्ाहीने िदलेÊया सपंणूर् रक्कमांवर िवलंबाच्या 
Ģत्येक मिहन्यासाठी िनयमात िविनिर्दÍट Ëयाज, ताबा देण्यांत येईपयȊत देण्याच े मान्य 
करील.  या कराराच्या  अटींनुसार Ģवतर्कास वाटपगर्ाहीकडून देय होणाऱ्या सवर् Ģलंिबत 
Ģदानावंर, उक्त रक्कम वाटपगर्ाहीकडून Ģवतर्कास देय झाली असेल त्या िदनाकंापासून 
िनयमात िविनिर्दÍट केÊयाĢमाणे Ģवतर्काला Ëयाज देण्याचे वाटपगर्ाही मान्य करील.  

 4.2 वरील उपखंड (4.1) च्या बाबतीत, आकारावयाच्या Ëयाजाच्या Ģवतर्काच्या हक्कास 
बाध न आणता, या करारान्वये (संबिंधत Îथािनक Ģािधकरणाकडून आकारण्यात येणा-या 
कराचंा त्याचा / ितचा Ģमाणशीर िहÎसा आिण इतर जावक रकमा यासंह) वाटपगर्ाही 
Ëयक्तीकडून Ģवतर्काला देय व Ģदेय असलेली कोणतीही रक्कम देय िदनाकंास Ģदान 
करण्यास कसरू करणा-या वाटपगर्ाही Ëयक्तीसबंधंीचा, आिण तीन हÃत्याचे Ģदान करण्यास 
कसूर करणा-या वाटपगर्ाही Ëयक्तीसंबधंीचा, Ģवतर्क हा करार Îवत:च्या मताने समाÃत 
करील. 

परंतु, Ģवतर्क, हा करार समाÃत करण्याचा त्याचा उǈेश, असÊयाची आिण करार 
समाÃत करण्याच्या उǈेशाच्या संबधंातील िवविक्षत अटी व शतीर्ंचा िविशÍट भंग िंकवा 
िवविक्षत अटी व शतीर्ंचा भंग वाटपगर्ाही Ëयक्तीने िदलेÊया पत्त्यावर नȗदणीकृत पोहोच देय 
डाकेने आिण   ई-मेल पत्यावर ई-मेलËदारे वाटपगर्ाही Ëयक्तीला लेखी नोटीस पंधरा 
िदवसाचं्या आत देईल.  जर वाटपगर्ाही Ëयक्ती, नोिटशीच्या कालावधीत Ģवतर्काने नमूद 
केलेला िंकवा केलेले भंग दूर करण्यास कसूर करील तर, उक्त नोिटशीच्या कालावधीच्या 
शेवटी मातर्, Ģवतर्क हा करार समाÃत करण्यास हक्कदार असेल आिण हा करार समाÃत 
झाÊयावर, Ģवतर्कास, त्यास योग्य वाटेल अशा संपणूर् Îवचे्छािनणर्याने वÌेमाचा िविनयोग 
करण्याच ेव अशा Ëयक्तीस व अशा िंकमतीला वÌेमाचा िवकर्ी करण्याच ेÎवातंत्र्य असेल. 
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परंतु आणखी असे की, उपरोक्तĢमाणे हा करार समाÃत झाÊयावर, Ģवतर्क, 
वाटपगर्ाही Ëयक्तीस, (कोणत्याही कबलू केलेÊया पिरसमापन हानीच्या िंकवा Ģवतर्कास देय 
असणा-या अन्य कोणत्याही रकमेच्या समायोजनेस व वसुलीस अधीन राहून) समाÃतीच्या 
३० िदवसाचं्या कालावधीत, वाटपगर्ाही Ëयक्तीने Ģवतर्काला आतापयȊत िदलेÊया वÌेमाच्या 
िवकर्ीच्या मोबदÊयाच्या हÃत्याचं्या रकमेचा परतावा करील मातर् Ģवतर्क, अशा Ģकारे 
केलेÊया परताËयाच्या रकमेवर वाटपगर्ाही Ëयक्तीस कोणतेही Ëयाज देण्यास जबाबदार 
असणार नाही. 

5. Ģवतर्काने उक्त इमारतीत व वÌेमामध्ये पुरवावयाच्या सबंधंातील िखळण्या व जोडण्या आिण 
Îवच्छतािवषयक जोडण्या आिण नाममुदर्ा िंकवा िंकमतीची मयार्दा (िबगरनाममुिदर्त 
असÊयास) त्याचं्या तपिशलासह एक िंकवा अिधक उǎाहने यासंारख्या सोयीसुिवधा 
यासोबत जोडलेÊया जोडपतर् “ङ” मध्ये िनिर्दÍट केलेÊया आहेत. 

६. Ģवतर्क, वाटपगर्ाही Ëयक्तीला िदनांक  -------, 20¨रोजी िंकवा त्यापवुीर् वÌेमाचा ताबा 
देईल, जर Ģवतर्क आिण त्याचा अिभकतार् उपरोक्त िदनांकापयȊत त्याच्या आवाक्याबाहेरील 
कारणांमुळे वाटपगर्ाही Ëयक्तीस वÌेमाचा ताबा देण्यास कसूर करीत असेल िंकवा हयगय 
करीत असेल तर, Ģवतर्काने रक्कम िमळाÊयाच्या िदनाकंापासून व त्यावरील Ëयाजाची 
परतफेड करण्याच्या िदनांकापयȊत यातील वरील खंड ४.१ मध्ये नमूद केÊयाĢमाणे त्याच 
Ëयाजदराने, Ģवतर्क, वÌेमाच्या संबधंात वाटपगर्ाही Ëयक्तीकडून अगोदरच िमळालेÊया 
रकमेचा मागणीवरुन परतावा करण्यास जबाबदार असले.  
परंतु, Ģवतर्क, ज्या इमारतीमध्ये वÌेम असले ती इमारत पणूर् होण्यास जर,- 

 
(एक)  यधु्द, नागरी िवक्षोभ िंकवा दैवी कृती; 
(दोन) शासनाची आिण / िंकवा इतर सावर्जिनक अथवा सक्षम Ģािधकरणाची कोणतीही 
नोटीस, आदेश, िनयम, अिधसचूना,या कारणामंुळे िवलंब होत असले तर, उपरोक्त 
तारखेस, वÌेमाचा ताबा देण्यासाठी वाजवी मुदतवाढ िमळण्यास हक्कदार असले. 
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7.1 ताबा घेण्यासाठी कायर्पध्दती :-  Ģवतर्क, सक्षम Ģािधकरणाकडून भोगवटा Ģमाणपतर् 
* िमळिवÊयावर, आिण करारानुसार वाटपगर्ाहीने केलेÊया Ģदानानुसार अशी नोटीस 
िदÊयाच्या िदनांकापासनू 3 (तीन) मिहन्याचं्या आत करावयाच्या या करारनाÇयाच्या 
अटींनुसार, वाटपगर्ाहीला [ वÌेमाचा/भखंुडाचा ]  ताबा लेखी Îवरुपात देऊ करील आिण 
Ģवतर्क, वाटपगर्ाहीला [ वÌेमाचा/भखंुडाचा ]  ताबा देईल. Ģवतर्क, त्याचं्या वतीने, 
कोणत्याही तरतुदींची, औपचािरक बाबींची, कागदपतर्ाचंी, पतूर्ता करण्यात कसरू झाÊयास 
वाटपगर्ाहीची क्षितपतुीर् करण्याचे मान्य करीत आहे व हमी देत आहे. वाटपगर्ाही, Ģवतर्काने 
िंकवा यथािÎथित, वाटपगर्ाहीच्या संघाने िनधार्िरत केलेले देखभाल खचर् Ģदान करण्याचे 
मान्य करीत आहे (आहेत). Ģवतर्क, ĢकÊपाचे भोगवटा Ģमाणपतर् * िमळाÊयाच्या 
िदनांकापासून 7 िदवसाचं्या आत, त्याच्या वतीने, वाटपगर्ाहीला लेखी Îवरुपात ताबा देऊ 
करील.  

7.2 वाटपगर्ाही, Ģवतर्कानें, उक्त वÌेम, वापरासाठी व भोगवटा करण्यासाठी तयार आहेत अस े
कळिवणारी लेखी नोटीस वाटपगर्ाहीला िदÊयापासून 15 िदवसाचं्या आत, वÌेमाचा ताबा 
घेईल. 

7.3 [ वÌेमाचा/भखंुडाचा ]  ताबा घेण्यात वाटपगर्ाहीने कसरू करणे : खंड ८.1 नुसार, 
Ģवतर्काकडून लेखी सूचना ĢाÃत झाÊयावर, वाटपगर्ाही, या करारनाÇयात िविहत 
केÊयाĢमाणे आवÌयक ती क्षितपतुीर्, हमी व अस े अन्य दÎताऐवज करुन िदÊयावर 
Ģवतर्काकडून                                   [ वÌेमाचा/भखंुडाचा ]  ताबा घेईल, आिण Ģवतर्क, 
वाटपगर्ाहीला  
[ वÌेमाचा/भखंुडाचा ]  ताबा देईल. जर वाटपगर्ाहीने खंड ८.1 मध्ये तरतूद केलेÊया 
मुदतीत ताबा घेण्यात कसरू केÊयास, असा वाटपगर्ाही, लागू असले त्याĢमाणे देखभाल 
खचर् Ģदान करण्यास िनयिमतपणे पातर् असेल. 

7.4 जर वाटपगर्ाहीला वÌेमाचा ताबा िदÊयाच्या िदनाकंापासनू पाच वषार्ंच्या कालावधीत, 
वÌेमामध्ये िंकवा ज्या इमारतीत वÌेम आहे त्या इमारतीमध्ये िंकवा त्यामध्ये वापरलेÊया 
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सािहत्यामध्ये कोणताही बांधकाम दोष असÊयाचे कारािगरी, दजार् िंकवा सवेचेी तरतूद  
त्याने, Ģवतर्काच्या िनदशर्नास आणनू िदले असले तर, जथेे शक्य असले तेथे, 
Ģवतर्काकडून त्याच्या Îवत:च्या खचार्ने असे दोष दूर करण्यात येतील आिण असे दोष दूर 
करणे शक्य नसले त्याबाबतीत, वाटपगर्ाही, अिधिनयमाअन्वये तरतूद केलेÊया िरतीने अशा 
दोषाबǈल Ģवतर्काकडून नुकसानभरपाई िमळिवण्यास पातर् असले. जर इमारतीमध्ये 
कोणत्याही दोषांच्या िंकवा वापरलेÊया सािहत्याच्या संबधंात एखादा िववाद असले तर, हे 
Ģकरण, ताबा सुपदू केÊयाच्या िदनांकापासनू पाच वषार्ंच्या कालावधीत, िनयामक 
Ģािधकरणाकडून िनधार्िरत करण्यात येईल अशी फी Ģदान केÊयावर, Îथावर संपदा 
(िविनयमन व िवकास) अिधिनयम, 2016 याच्या कलम 72 अन्वये िनयकु्त केलेÊया 
अिभिनणर्य अिधका-याकडे, िनणर्याथर् सोपिवण्यात येईल. 

8. वाटपगर्ाही, * िनवास / कोणताही उǏोग िंकवा Ëयवसाय चालिवण्यासाठी कायार्लय / 
Ģदशर्न कक्ष / दुकान / गोदाम (* लागू नसेल ते खोडा) याच Ģयोजनासाठी केवळ वÌेमाचा 
िंकवा त्याच्या कोणत्याही भागाचा वापर करील अथवा त्याचा वापर करण्यास परवानगी 
देईल. वाटपगर्ाही, त्याची मालकी असलेले वाहन ठेवण्याच्या िंकवा उभे करण्याच्या 
Ģयोजनासाठीच केवळ मोटारघराच्या िंकवा वाहनतळाच्या जागेचा वापर करील. 

9. वाटपगर्ाही, इमारतीमधील विेÌमकांच्या इतर वाटपगर्ाहीसह (वाटपगर्ाहींसह) Ģवतर्क 
ठरवील अशा नावाने ओळखली जाणारी सÎंथा िंकवा मयार्िदत कंपनी Îथापन करण्यामध्ये 
व ितची नȗदणी करण्यामध्ये सहभागी होईल आिण या Ģयोजनाथर्, ĢÎतािवत सÎंथेच्या उप-
िविंधसह नȗदणी आिण / िंकवा सदÎयत्वासाठीचा अजर् आिण सÎंथा िंकवा मयार्िदत कंपनी 
Îथापन करण्यासाठी व ितची नȗदणी करण्यासाठी आिण सदÎय बनण्यासाठी आवÌयक 
असलेली इतर कागदपतेर् व दÎतऐवज यांवर वळेोवळेी सही करील व ते करुन देईल आिण 
Ģवतर्काला वाटपगर्ाहीच्या सामाईक संघाची नȗदणी करणे शक्य Ëहाव े Çहणनू, Ģवतर्काने 
वाटपगर्ाहीस दÎतऐवज पाठिवÊयापासनू सात िदवसाचं्या आत ते यथोिचतरीत्या भरील, 
त्यावर सही करील आिण ते Ģवतर्काकडे परत पाठवील. यथािÎथित सहकारी संÎथा िंकवा 
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कंपनीचा िनबधंक िंकवा अन्य कोणताही सक्षम Ģािधकारी याËदारे आवÌयक असेल 
त्याĢमाणे, उपिविंधचा मसदूा िंकवा ज्ञापन आिण / िंकवा सÎंथापन िनयमावली यामध्ये जर 
कोणतेही बदल िंकवा फेरबदल केले असतील तर वाटपगर्ाही कोणतीही हरकत घेणार 
नाही.  

9.1 Ģवतर्क, संÎथा िंकवा मयार्िदत कंपनीच्या नȗदणीपासनू तीन मिहन्याचं्या आत, पवुीर् 
ÇहटÊयाĢमाणे, ज्यात उक्त संरचनेतील, िवकेर्ता / पƺाकार / मूळ मालक Ģवतर्क िंकवा 
मालक यांच ेसवर् अिधकार, हक्क हे िहतसबंधं संÎथा िंकवा मयार्िदत कंपनीकडे हÎतांतिरत 
करील. 

9.2 Ģवतर्क, सÎंथा िंकवा मयार्िदत कंपनीचा संघ, िशखर संÎथा याचं्या नȗदणीपासनू तीन 
मिहन्याच्या आत, पवूीर् ÇहटÊयाĢमाणे, ज्या जिमनीवर बहुिवध िवभाग िंकवा इमारती 
बांधÊया आहेत अशा ĢकÊपाच्या जिमनीचे िवकेर्ता / पƺाकार / मूळ मालक / Ģवतर्क आिण 
/ िंकवा मालक याचें सवर् अिधकार, हक्क, संघ/ िशखर सÎंथा याचं्याकडे हÎतांतिरत 
करील. 

9.3  सदिनका वापरण्यासाठी िंकवा ितचा ताबा घेण्यासाठी तयार आहे अशा Ģवतर्काकडून 
वाटपगर्ाहीस देण्यात आलेÊया लेखी नोटीशीनंतर 15 िदवसाचं्या आत, वाटपगर्ाही, 
ĢकÊपाची जमीन व  इमारत/इमारती या सबंधंातील Îथािनक कर, सुधार शुÊक िंकवा 
संबिंधत Îथािनक Ģािधकरणाǎारे करावयाची अशी इतर वसुली आिण/िंकवा शासकीय 
पाणी शुÊक, वीमा, सामाईक ĢकाशËयवÎथा दुरुÎती आिण देयक वसलू करणाऱ्या Ëयक्तींचे 
वतेन, चौकीदार, सफाईगार यांचे वतेन आिण इतर सवर् आवÌयक खचर् आिण ĢकÊपाचं्या 
जमीन आिण इमारत/इमारती याचं्या ËयवÎथापन व पिररक्षणाचा अनुषंगीक खचर् यासंबधंात 
खचार्च्या Ģमाणातील िहÎसा (अथार्त सदिनकाच्या तळक्षतेर्ाच्या Ģमाणात) Ģदान करण्यास 
पातर् असले.  सÎंथा िंकवा मयार्िदत कंपनी Îथापन होईपयȊत व इमारतीच/ेइमारतींची 
संरचना त्याचं्याकडे हÎतांतिरत करण्यापयȊत वाटपगर्ाही, िनधार्िरत केÊयाĢमाणे देयकांचा 
Ģमाणातील िहÎसा Ģवतर्काला Ģदान करील, वाटपगर्ाही यासाठीही सहमत असेल की, 
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वाटपगर्ाहीचा िनधार्िरत करण्यात आलेला िहÎसा या देयकासंाठी Ģवतर्काला, तात्परुते 
मािसक अंशदान रुपये.............Ģदान करील.  वाटपगर्ाहीने Ģवतर्काला Ģदान केलेÊया 
रकमेवर कोणतेही Ëयाज असणार नाही व Ģवतर्क उपरोक्त सÎंथा िंकवा मयार्िदत 
कंपनीच्यावतीने िनÍपािदत केलेÊया इमारत िंकवा ितचा भाग याचं्या संरचनेचे 
अिभहÎतातंरण/भाडेपƺयाचे अिभहÎताकंन करेपयȊत ती रक्कम Ģवतर्काकडे राहील.  
भाडेपƺयाचं्या इमारती िंकवा ितच्या भागाच्या सरंचनेकिरता िनÍपािदत केलेले असे 
अिभहÎतातंरण/अिभहÎतांतरणा वरील  उपरोक्त ठेवी (यासाठी या करारात कमी वजातीची 
तरतूद केली आहे.)  संÎथा िंकवा यथािÎथित मयार्िदत कंपंनीच् या Ģवतर्काला Ģदान 
करण्यात येईल. 

10.  वाटपगर्ाही उक्त जागेचा कÅजा िमळाÊयावर िंकवा िमळण्याअगोदर Ģवर्तकाकडे 
पढुीलĢमाणे रक्कम ठेवील. 
(एक) सÎंथा िंकवा मयार्िदत कंपनी/संघ/िशखर संÎथा याचंे आवदेनपतर् Ģवशे शुÊक, िहÎसा 
रकमेसाठी रुपये......................... 
(दोन) सÎंथा िंकवा मयार्िदत कंपनी/संघ/िशखर सÎंथा याचंी Îथापना आिण नȗदणीसाठी 
रुपये.................. 
(तीन) सÎंथा िंकवा मयार्िदत कंपनी/संघ/िशखर सÎंथा यांच्या सबंधंात कर व इतर 
शुÊक/वसुली यांच्या Ģमाणातील िहÌयासाठी रुपये................. 
(चार) सÎंथेच्या िंकवा मयार्िदत कंपनीच्या/महासंघाच्या/िशखर संÎथेच्या खचार्किरता 
तात्परुत्या मािसक अंशदानापोटी जमा करावयाची रक्कम रुपये....................... 
(पाच) पाणी, िवǏतु आिण इतर उपयकु्त सुिवधा व सेवा जोडणीपोटी जमा करावयाची 
रक्कम रुपये......................... 
आिण 
(सहा)  अिभन्यासामध्ये तरतूद केलेÊया िवǏतु गर्हण व उपकȂ दर् याचं्या ठेवीवरील 
रुपये................ 

11.  उक्त सÎंथेच्या िंकवा मयार्िदत कंपनीच्या िंकवा िशखर सÎंथेच्या िंकवा संघाच्या संरचना 
करण्याच्या सबंधंात आिण ितचे िनयम, िविनयम व उपिवधी तयार करण्यासाठी आिण 



72 ¨É½þÉ®úÉ¹]Åõ ¶ÉÉºÉxÉ ®úÉVÉ{ÉjÉ +ºÉÉvÉÉ®úhÉ ¦ÉÉMÉ SÉÉ®ú-+, BÊ|É±É 21, 2017/´Éè¶ÉÉJÉ 1, ¶ÉEäò 1939 

भाडेपƺयाचे अिभहÎतांतरण िंकवा अिभहÎताकंन करण्याचा व नकला तयार करण्याचा खचर् 
याकंिरता न्यायवादी/अिधवक्ता याचं्या Ëयावसाियक खचार्सह सवर् कायदेशीर खचर्, आकार, 
Ëयय भागिवण्यासाठी वाटपगर्ाही Ģवतर्काला रुपये...................इतकी रक्कम Ģदान 
करील. 

12.  इमारतीच्या सरंचनेच्या िंकवा इमारतीच्या भागाची (िंवग) अिभहÎतातंरण  पतर्ाची िंकवा 
भाडेपƺयाची नȗदणी करतेवळेी, उक्त इमारतीच्या/इमारतींच्या भागाच्या सरंचनेच्या 
बाबतीत अशा अिभहÎतातंरणावर िंकवा भाडेपƺयावर िंकवा हÎतातंरणाच्या कोणत्याही  
दÎतऐवजावर िंकवा िवलेखावर, उक्त सÎंथेने िंकवा मयार्िदत कंपनीने Ģदेय असलेÊया 
मुदर्ाकं शुÊकाचा व नȗदणी आकाराचा वाटपगर्ाहीचा िहÎसा, वाटपगर्ाही Ģवतर्काला Ģदान 
करील.  ĢकÊपाच्या जिमनीच्या अिभहÎतांतरण पतर्ाची िंकवा भाडेपƺयाची नȗदणी 
करतेवळेी, िशखर सÎंथा  िंकवा संघाच्या नाव े करुन Ǐावयाच्या उक्त जिमनीच्या 
सरंचनेच्या बाबतीत अशा अिभहÎतांतरण पतर्ावर िंकवा भाडेपƺयावर अथवा हÎतातंरणाच्या 
कोणत्याही दÎतऐवजावर िंकवा िवलेखावर उक्त िशखर सÎंथेने िंकवा संघाने Ģदेय 
असलेÊया मुदर्ाकं शुÊकाचा व नȗदणी आकाराचा वाटपगर्ाहीचा िहÎसा, वाटपगर्ाही, 
Ģवतर्काला Ģदान करील. 

13.    Ģवतर्काच ेĢितिनिधत्व आिण आǚासने : 
Ģवतर्क, याǎारे,पढुीलĢमाणे वाटपगर्ाहीचे Ģितिनिधत्व करीत आहे आिण आǚासन देत 

आहे:- 
(एक)  Ģवतर्काकडे या करारनाÇयास जोडलेÊया मालकी हक्क अहवालामध्ये घोिषत केÊयाĢमाणे 

ĢकÊपाच्या जिमनीच्या बाबतीत ÎपÍट व िवकर्ीयोग्य मालकीहक्क आहे आिण ĢकÊपाच्या 
जिमनीवर िवकासकामे करण्याचे आवÌयक हक्क आहेत आिण ĢकÊपाच्या 
अंमलबजावणीकिरता ĢकÊपाच्या जिमनीचा वाÎतिवक, Ģत्यक्ष व कायदेशीर कÅजा देखील 
आहे.   
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(दोन) Ģवतर्काकडे ĢकÊपाचा िवकास करण्याचा कायदेशीर हक्क आहे व त्यास सक्षम 
Ģािधकरणाकडून आवÌयक त्या मान्यता घेतलेÊया आहेत आिण ĢकÊपाचा िवकास 
करण्यासाठी सक्षम Ģािधकरणाकडून वळेोवळेी आवÌयक त्या मान्यता घेईल. 

(तीन)  मालकी हक्क अहवालामध्ये Ģकट केलेÊया भाराËयितिरक्त ĢकÊपाच्या जिमनीवर अथवा 
ĢकÊपावर कोणताही भार नाही. 

(चार)  मालकी हक्क अहवालात Ģकट केलेÊया Ëयितिरक्त ĢकÊपाच्या जिमनीच्या िंकवा 
ĢकÊपाच्या बाबतीत कोणत्याही न्यायालयात कोणताही वाद Ģलंिबत नाही. 

(पाच)  ĢकÊपाच्या, ĢकÊप जिमनीच्या आिण उक्त इमारतीच्या/भागाच्या (िंवग) बाबतीत सक्षम 
Ģािधकरणाने िदलेÊया सवर् मान्यता, लायसने व परवाने वधै आिण िवǏमान आहेत.  
कायǏाची रीतसर Ģिकर्या अनुसरुन ते िमळिवण्यात आले आहेत.  यािशवाय ĢकÊपाच्या 
जिमनीच्या आिण उक्त जिमनीच्या व उक्त इमारतीच्या/भागाच्या बाबतीत सक्षम 
Ģािधकरणाने Ǐावयाच्या सवर् मान्यता, लायसने व परवाने  कायǏाची िरतसर Ģिकर्या 
अनुसरुन िमळिवले जातील आिण, ĢकÊपाच्या, ĢकÊप जिमनीच्या इमारतीच्या/भागाच्या 
(िंवग) व सामाईक क्षतेर्ाच्या संबधंात सदैव लागू असलेÊया सवर् कायǏांच े पालन केले 
जाईल. 

(सहा)  Ģवतर्काला, सदर करारनामा करण्याचा हक्क असले आिण ज्याǎारे, यामध्ये िनमार्ण 
झालेÊया वाटपगर्ाहीच्या हक्कास, मालकी हक्कास व िहतसंबधंास बाधा पोहोचेल अशी 
कोणतीही कृती िंकवा गोÍट करणार नाही िंकवा करण्याचे टाळणार नाही. 

(सात)  Ģवतर्क, ज्यामुळे या करारनाÇयाखालील वाटपगर्ाहीच्या हक्कांस कोणत्याही रीतीने, बाधा 
पोहोचेल असा ĢकÊप उक्त (वÌेम/भखंूड) यासंह, ĢकÊपाच्या जिमनीच्या संबधंात, 
कोणत्याही Ëयक्तीशी िंकवा पक्षाशी िवकर्ीचा कोणताही करारनामा आिण /िंकवा िवकास 
करारनामा िंकवा अन्य कोणताही करारनामा ËयवÎथा करणार नाही. 
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(आठ)  Ģवतर्क अशी पÍुटी देत आहे की, या करारनाÇयात योिजलेÊया रीतीने, वाटपगर्ाहीला उक्त 
(वÌेमाची/भखंूडाची) िवकर्ी करण्यापासून ज्या कोणत्याही असले अशा कोणत्याही रीतीने 
िनबȊिधत केलेले नाही.   

(नऊ)  Ģवतर्क, वाटपगर्ाहींच्या संघास सरंचनेच े अिभहÎतांतरण पतर् करुन देते वळेी, 
वाटपगर्ाहींच्या संघाकडे  संरचनेच्या सामाईक क्षतेर्ांचा कायदेशीर, िरक्त, शांततापणूर्, 
Ģत्यक्ष ताबा सपुदूर् करील. 

(दहा)  Ģवतर्काने उक्त ĢकÊपाच्या बाबतीत, सक्षम Ģािधकरणांस Ģदेय असलेले ज े कोणतेही 
असतील अशी अिववािदत शासकीय देणी, दर, आकार व कर आिण इतर रकमा, कर 
आकारणी, कर लादणी, अिधमूÊये, नुकसानभरपाई आिण/िंकवा शाÎती व इतर अदǄ 
रकमा यथोिचतपणे Ģदान केÊया आहेत आिण िनयिमतपणे Ģदान करील व चकुत्या करील. 

(अकरा) मालकी  हक्क अहवालामध्ये उघड केलेले असले त्याखेरीज, Ģवतर्कास, ĢकÊपाच्या 
जिमनीच्या आिण/िंकवा ĢकÊपाच्या सबंधंात, शासनाकडून िंकवा अन्य कोणत्याही Îथािनक 
सÎंथेकडून िंकवा Ģािधकरणाकडून िंकवा कोणत्याही कायदेमंडळाच्या अिधिनयिमती, 
शासकीय अध्यादेश, आदेश, अिधसूचना याǎारे उक्त मालमǄचे्या सपंादनाच्या िंकवा 
अिधगर्हणाच्या कोणत्याही नोटीसीसह कोणतीही नोटीस िमळालेली नाही िकȂ वा Ģवतर्कावर 
बजावलेली नाही. 

14.     वÌेम ज्याचं्या ताÅयात आहे अशा सवर् Ëयक्तींना एकितर्त आणण्याच्या हेतूने  
वाटपगर्ाही/वाटपगर्ाहीं िंकवा तो/ती Îवत: ते/त्या Îवत:  याǎारे Ģवतर्कासोबत पढुीलĢमाणे 
Ģसिंवदा करतील:- 

(एक)  ज्या तारखेस वÌेमाचा ताबा घेतला आहे त्या तारखेपासनू वÌेम वाटपगर्ाही Îवत:च्या खचार्ने 
चागंÊया व राहण्यास योग्य अशा िÎथतीत ठेवणे आिण ज्या इमारतीत वÌेम आहे त्या 
इमारतीमध्ये  जी िनयम, िविनयम िंकवा उप-िवधी या िवरुध्द असले अशी कोणतीही गोÍट 
करणार नाही िंकवा इमारतीला कोणतीही बाधा पोहचिवणार नाही अथवा आवÌयक 
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असÊयास Îथािनक Ģािधकरणांच्या मान्यतेिशवाय, ज्या इमारतीत वÌेम आहे त्या 
इमारतीमध्ये िंकवा खुǈ  वÌेमामध्ये िंकवा ितच्या कोणत्याही भागामध्ये बदल करणार 
नाही/फेरफार करणार नाही िंकवा भर  घालणार नाही. 

(दोन)  ज्या वÎतू  जोखमीच्या, ज्वलनशील िंकवा धोकादाय Îवरुपाच्या आहेत िंकवा ज्या इतक्या 
जड आहेत की  ज्या इमारतीत वÌेम आहे त्या इमारतीच्या बाधंकामास िंकवा  संरचनेस 
धोका पोहचवतील अशा वÎतंूचा अथवा ज्या साठिवण्यास  संबिंधत  Îथािनक िंकवा इतर 
Ģािधकरणाने आक्षेप घेतलेला आहे अशा कोणत्याही वÎतंूचा वÌेमामध्ये साठा करणार नाही 
आिण ज्या इमारतीत वÌेम आहे त्या इमारतीच्या Ģवशेǎारासह ज्या इमारतीत वÌेम आहे त्या 
इमारतीचा िजना, सामाईक जागा (पॅसेज) िंकवा इतर कोणतीही संरचना यानंा नुकसान 
पोहोचेल िंकवा नुकसान पोहोचण्याचा सभंव असेल अस ेजड पडुके (पॅकेजेस) वाहून नेताना 
काळजी घेईल आिण ज्या इमारतीत वÌेम आहे त्या इमारतीला िंकवा वÌेमाला वाटपगर्ाहीच्या 
िनÍकाळजी पणामुळे िंकवा कसरूीमुळे कोणतेही नुकसान पोहचेल तर त् याबाबतीत 
वाटपगर्ाही उǲंघनाच्या पिरणामांस  जबाबदार असेल. 

(तीन) उक्त सदिनकेची सवर् अंतगर्त दुरुÎती ही, त्याच्या Îवत:च्या खचार्ने करील आिण सदिनका 
Ģवतर्काने वाटपगर्ाहीला ज्या िÎथतीत िदलेली होती त्याच  िÎथतीत ठेवील आिण सबंिंधत 
Îथािनक Ģािधकरण िंकवा इतर सावर्जिनक Ģािधकरणाचे िनयम व िविनयम आिण उप िवधी 
यांिवरुध्द सदिनका ज्या इमारतीत आहे त्या इमारतीमध्ये  िंकवा सदिनकेमध्ये कोणतीही 
गोÍट करणार नाही िंकवा इमारतीला िंकवा सदिनकेला कोणतीही गोÍट करुन बाधा 
पोहचिवणार नाही.  वाटपगर्ाही वरील तरतूदीचे उǲंधन करणारी कोणतीही कृती करील 
त्या Ģसगंी, वाटपगर्ाही हा सबंिंधत Îथािनक Ģािधकरणाला आिण/िंकवा इतर सावर्जिनक 
Ģािधकरणाला त्याच्या उǲंघनासाठी जबाबदार व पातर् असेल. 

(चार)   सदिनका िंकवा ितचा कोणताही भाग पाडून टाकणार नाही िंकवा पाडून टाकण्याची ËयवÎथा 
करणार नाही िंकवा सदिनकेमध्ये िंकवा ितच्या कोणत्याही भागामध्ये कोणत्याही वळेी 
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कोणतीही वाढ िंकवा फेरबदल करणार नाही  िंकवा करण्याची ËयवÎथा करणार नाही िंकवा 
ज्या इमारतीमध्ये सदिनका आहे त्या इमारतीच्या दशर्नी व बाहेरील रंग योजनेमध्ये 
कोणताही फेरबदल करणार नाही आिण सदिनकेमधील आिण त्याचा अन्योन्यĢभावी भाग, 
मलवाही, गटार, नळ चागंÊया दुरुÎतीयोग्य िÎथतीत ठेवील आिण िवशेषत: िनवारा व ज्या 
इमारतीत सदिनका  आहेत,  इमारतीच्या इतर भागाचें संरक्षण यासाठी आिण Ģवतर्क 
आिण/िंकवा सÎंथा िंकवा मयार्िदत कंपनी याच्या लेखी पवूर्-परवानगीिशवाय सदिनकेतील 
खाबं (कॉलÇस), तुळई, िंभती, लादी िंकवा Ģबिलत काँिकर्ट िसमȂट (आरसीसी), पडीर्ंज िंकवा 
इतर सरंचनात्मक भागांना िछƐी लावणार नाही िंकवा इतर कोणत्याही िरतीने नुकसान 
पोहचिवणार नाही. 

(पाच)  ĢकÊपाच्या जिमनीचा व ज्या  इमारतीत सदिनका आहे त्या इमारतीचा िंकवा त्याच्या 
कोणत्याही भागाचा कोणताही िवमा शून्यवत िंकवा शून्य करण्याजोगा असेल िंकवा  ज्याǎंारे 
िवÇयाच्या संबधंात कोणताही वाढीव हÃता देय झालेला असले अशी कोणतीही कृती िंकवा 
गोÍट करु नये िंकवा करण्यास परवानगी देऊ नये. 

(सहा) ĢकÊपाच्या जिमनीच्या आिण ज्या इमारतीत सदिनका आहे त्या इमारतीच्या आवारात िंकवा 
कोणत्याही भागात उक्त सदिनकेतून घाण, कचरा, िंचध्या, केरकचरा िंकवा इतर वÎतू टाकू 
नयेत िंकवा त्या टाकण्यास नकार Ǐावा िंकवा परवानगी Ǐावी. 

(सात) ज्या इमारतीत सदिनका आहे त्या इमारतीशी सबंंिधत पाणी, वीज िंकवा इतर कोणतीही 
सवेा देण्यासाठी सबंिंधत Îथािनक Ģािधकरणाने िंकवा शासनाने मागणी केलेÊया सुरक्षा 
ठेवीचा त्याचा िहÎसा, Ģवतर्काने मागणी केÊयाच्या  पंधरा िदवसात Ģवतर्काला Ģदान 
करील. 

(आठ)  वाटपगर्ाहीने, िनवासी ĢयोजनाËयितिरक्त अन्य Ģयोजनांसाठी सदिनकेच्या वापरात बदल 
केÊयामुळे, सबंिंधत Îथािनक Ģािधकरण आिण/िंकवा शासन आिण/िंकवा इतर सावर्जिनक 
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Ģािधकरण याचं्याकडून आकारण्यात आलेले Îथािनक कर, पाणी पƺी, िवमा व अस ेइतर 
कर कोणतेही असÊयास, यामंधील वाढ सोसणे व Ģदान करणे. 

(नऊ) वाटपगर्ाहीकडून या करारा अंतगर्त देय असलेली सवर् देणी Ģवतर्काला पणूर्त: चकुती केली 
जाईपयȊत वाटपगर्ाही  हा सदिनका भाडयाने,    पोट-भाडयाने देणार नाही, त्याचे 
हÎतातंरण, अिभहÎतांतरण करणार नाही िंकवा या करारातील िहतसबंधं िंकवा लाभ 
िवषयक गोÍटी देऊन टाकणार नाही िंकवा सदिनकेचा कÅजा देऊन टाकणार नाही. 

(दहा) वाटपगर्ाही Ëयक्ती, सÎंथेने िंकवा मयार्िदत कंपनीने िंकवा िशखर मंडळ िकवा महासंघाने 
सुरुवातीला Îवीकारलेले असतील अस े सवर् िनयम व िविनयम याचं े उक्त इमारत व 
त्यामधील सदिनका याचें संरक्षण व पिररक्षण करण्यासाठी आिण सबंंिधत Îथािनक व 
Ģािधकरण व शासन आिण इतर सावर्जिनक सÎंथा याचं ेत्यावळेी असलेले बाधंकाम िवषयक 
िनयम, िविनयम व उप िविध याचंे पालन व अनुपालन करण्यासाठी ते िनयम व िविनयम 
यामंध्ये वळेोवळेी घातलेली भर, केलेले फेरबदल िंकवा केलेÊया सुधारणा याचंे पालन व 
अनुपालन  करील.  वाटपगर्ाही Ëयक्ती, इमारतीतील सदिनकेच्या भोगवटयासबंधंात व  
ितच्या वापरासबंधात संÎथेने/मयार्िदत कंपनीने/िशखर मंडळ/महासंघाने घालून  िदलेÊया 
सवर् अटी व शतीर्ंचहेी पालन व अनुपालन करील आिण या कराराच्या अटीनुसार असलेले 
कर, खचर् िंकवा इतर देणी िनयिमतपणे व वळेेवर Ģदान करील व अंशदान  देईल. 

(अकरा) संÎथेच्या/मयार्िदत सÎंथेच्या  नाव े असलेÊया इमारतीत जेथे वÌेम िÎथत आहे, अशा 
इमारतीच्या सरंचनेच्या अिभहÎतांतरण पतर्ाचे िनÍपादन होईपयȊत, वाटपगर्ाही Ëयक्ती, हा 
Ģवतर्क व त्याचे सवȃक्षक आिण अिभकतȃ यानंा, कामगार व इतर  Ëयक्ती यांच्यासह िंकवा 
त्याचं्यािशवाय सवर्  वाजवी वळेेत उक्त इमारतींमध्ये वा ितच्या कोणत्याही भागांमध्ये Ģवशे 
करण्याबाबत त्याची िÎथती व पिरिÎथती पाहण्यासाठी व तपासण्यासाठी परवानगी देईल. 

(बारा)    ज्या वÌेमामध्ये इमारत आहे व ती इमारत ज्या ĢकÊपाच्या जागेवर िÎथत आहे त्या जागेचे 
इमारतींमध्ये अिभहÎतातंरण िशखर सÎंथा िंकवा महासंघ यांच्यावतीने िनÍपािदत  केले 
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जाईपयȊत, वाटपगर्ाही, Ģवतर्क व त्याचे सवȃक्षक आिण  अिभकतȃ यानंा, कामगार व इतर 
Ëयक्ती याचं्यासह िंकवा त्याचं्यािशवाय,  ĢकÊपाची जमीन व ितचा कोणताही भाग याचंी 
िÎथती व पिरिÎथती याचें अवलोकन  व तपासणी करण्यासाठी सवर् वाजवी वळेेत 
करण्याकिरता परवानगी देईल. 

15.   Ģवतर्क हा, वाटपगर्ाही Ëयक्तीकडून त्याला आगाऊ रक्कम िंकवा ठेव Çहणनू िमळालेÊया 
रकमा, सहकारी संÎथा िंकवा कंपनीस चालना देण्यासाठी भाग भांडवल Çहणनू िमळालेÊया 
रकमा यासंबंधात िंकवा देणी, कायदेशीर आकार याकंिरता एक Îवतंतर् खाते चालू ठेवील 
आिण त्या रकमा ज्या Ģयोजनांसाठी िमळालेÊया आहेत त्या Ģयोजनांसाठीच केवळ त्यांचा 
वापर करील. 

16.  या करारात अंतभूर्त असलेÊया कोणत्याही गोÍटीचा अन्वयाथर् हा, उक्त विेÌमका/सदिनका 
िंकवा उक्त भखंूड आिण इमारत िंकवा ितचा कोणताही भाग याचंे कायǏांतगर्त 
इनामपतर्,पƺातंरण िंकवा अिभहÎताकंन करणे असा लावण्यात येणार नाही िंकवा त्याचा 
तसा उǈेश असणार नाही.  वाटपगर्ाही  Ëयक्तीला िवकर्ी करावयाच्या सदिनकेच्या संबधंात 
याǎारे केलेÊया कराराखेरीज व त्याËयितिरक्त त्याला कोणताही दावा करता येणार नाही, 
आिण यात यापवूीर् नमूद केÊयाĢमाणे इमारतीची उक्त संरचना ही संÎथा/ मयार्िदत कंपनी 
िंकवा अन्य सÎंथा यांच्याकडे हÎतांतिरत केली जाईपयȊत व ĢकÊपाची जमीन िशखर 
सÎंथा/महासंघ याचं्याकडे हÎतातंिरत केली जाईपयȊत सवर् मोकळया जागा, वाहनतळाच्या 
जागा, सभाकक्ष, िजने, सज्ज,े मनोरंजनाच्या जागा Ģवतर्काच्या मालमǄते राहतील. 

17.   Ģवतर्क गहाण अथवा भार आकारणार नाही. 

Ģवतर्काने सदर करार अंमलात आणÊयानंतर तो (वÌेम) गहाण ठेवणार नाही िंकवा  भार 
आकारणार नाही आिण जर अस ेगहाण वा भार आकारण्यात आले तर, त्यावळेी अंमलात 
असलेÊया इतर कोणत्याही कायǏात काहीही अंतभूर्त असले तरी अस ेगहाण िंकवा भार 
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ज्या वाटपगर्ाही Ëयक्तीने (वÌेम िंकवा भखंूड) घेतला आहे अथवा   घेण्याचे मान्य केले आहे 
त्या वाटपगर्ाहीच्या िहतसंबधंाला बाधा आणणार नाही. 

18. बधंनकारक पिरणाम       

Ģवतर्काने, वाटपगर्ाही Ëयक्तीस हा करारनामा अगेर्िषत करुन, Ģथमत: वाटपगर्ाही Ëयक्तीस 
Ģदानाथर् योजना ĢाÃत झाÊयापासून १५ (पंधरा) िदवसाचं्या आत देय असलेÊया 
रकमांबरोबरच सवर् अनुसूच्यासंह हा करारनामा वाटपगर्ाही Îवाक्षरी करुन  सपुदूर् करीपयȊत 
आिण दुसरे  अस े की, Ģवतर्काने  जसजसे कळिवले असेल तसतस े संबिधत 
उपिनबधंकासमोर त्याच्या नȗदणीसाठी हजर होईपयȊत, Ģवतर्क िंकवा वाटपगर्ाहीच्या बाजूने 
बधंनकारक आबधंने िनमार्ण होत नाहीत.  जर वाटपगर्ाहींने (वाटपगर्ाहींनी) हा करारनामा 
ĢाÃत झाÊयाच्या िदनांकापासनू 30 िदवसांच्या आत, Ģवतर्कास िनÍपािदत करुन सपुदूर् 
करण्यास आिण/िंकवा Ģवतर्काने जसजस ेकळिवले असले तसतस े त्याच्या नȗदणीसाठी 
उपिनबधंकासमोर हजर राहण्यास कसूर केÊयास त्यानंतर Ģवतर्क ही चकू दुरुÎत 
करण्यासबंधंी वाटपगर्ाहीस एक नोटीस पाठवील, वाटपगर्ाहीस......                   

ती िमळाÊयाच्या िदनांकापासून 7(सात) िदवसांच्या आत ती चूक दुरुÎत केली नाही तर 
वाटपगर्ाहीचे अजर् रǈ झाÊयाचे मानले जाईल आिण वाटपगर्ाहीने आरिक्षत रकमेसह 
याच्याशी सबंिंधत भरणा केलेÊया सवर् रकमा, कोणत्याही असोत कोणतेही Ëयाज िंकवा 
भरपाईिशवाय वाटपगर्ाहीस परत करण्यात येतील. 

१9.  संपणूर् करार :- 

हा करार, त्याच्या अनुसचुी व पिरिशÍटांसह यातील िवषयवÎतुच्या सबंधातील 
पक्षकारांमधील संपणूर् करार ĢÎथािपत करतो आिण यथािÎथित, उक्त सदिनका / भखंूड/ 
इमारत यासंबधंात पक्षकारामंधील कोणतेही व सवर् सामंजÎय करार, कोणतेही अन्य 
करारनामे, वाटप पतर्े, पतर्Ëयवहार कोणत्याही असÊयास लेखी िंकवा मौिखक सËंयवÎथा 
िनÍĢभािवत करतो. 
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20.  सुधारणा करण्याचा अिधकार :- 

 या करारामध्ये पक्षकाराचं्या लेखी संमतीनेच केवळ सधुारणा करता येईल. 

21.  वाटपगर्ाही Ëयक्ती / उǄरवतीर् वाटपगर्ाही Ëयक्ती यानंा या कराराच्या तरतुदी लागू असणे. 

यामध्ये अंतभूर्त असलेÊया सवर् तरतुदी आिण ĢकÊपाशी संबिंधत या अंतगर्त उǌवणारी 
आबधंने (वÌेमाच्या / भखंूडाच्या) कोणत्याही उǄरवतीर् वाटपगर्ाही Ëयक्तींना समानतेने लागू 
असतील आिण त्याचं्या िवरुध्द अमलात आणण्याजोग्या असतील, हÎतांतराच्या बाबतीत, 
सवर् उǈेश व Ģयोजने याकंिरता (वÌेम / भखंूड) यासंिहत उक्त आबधंने असतील अशी 
यातील पक्षकारानंा ÎपÍटपणे जाणीव आहे आिण अशाĢकारे यातील पक्षकाराकंडून व 
त्याचं्यामध्ये मान्य करण्यात आली आहेत. 

22. अनेकिवधता :- 

या कराराची कोणतीही तरतूद हा अिधिनयम िंकवा त्याखालील करण्यात आलेले िनयम 
िंकवा िविनयम िंकवा याअंन्वये िंकवा लागू असलेÊया इतर कायǏान्वये शून्यवत असÊयाचे 
िंकवा अंमलात आणण्याजोगे नसÊयाचे ठरिवण्यात आले असले तर, कराराच्या अशा 
तरतुदी या कराराचं्या Ģयोजनाशी वाजवीिरत्या िवसगंत नसतील तेथवर सुधारणा केÊया 
असÊयाच ेिंकवा वगळण्यात आÊया असÊयाच ेआणण्यात येईल आिण अिधिनयमाशी िंकवा 
त्याखाली केलेÊया िनयमांशी व िविनयमाशंी िंकवा यथािÎथित, लागू असलेÊया कायǏाशी 
सुसगंत करुन काही Ģमाणात आवÌयक असतील आिण या कराराच्या उवर्रीत तरतुदी या 
कराराच्या िनÍपादनाच्या वळेी वǏै ठरतील व लागू असÊयाĢमाणे अंमलात आणण्याजोग्या 
असतील. 
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23.  करारात जेथे उǲेख केलेला असले तेथे Ģमाण िहÎयाची गणना करण्याची पध्दत :- 

या करारात जथेे जेथे वाटपगर्ाही Ëयक्तींनी ĢकÊपातील अन्य वाटपगर्ाही Ëयक्तीशी 
(Ëयक्तींशी) समान कोणतेही Ģदान करणे िविनिर्दÍट केली असले तेथे तेथे ĢकÊपातील सवर् 
(वÌेम / भखंूड) याच्या एकूण फरसबदं असलेले (वÌेमाचे / भखंूडाच)े ज ेफरसबदं क्षेतर् असले 
अशा के्षतर्ाच्या Ģमाणात असले. 

24.  अितिरक्त हमी :- 

दोन्ही पक्षकार मान्य करीत आहेत की, या कराराच्या तरतुदी िंकवा यामध्ये पवूर्किÊपत 
केलेले कोणतेही Ëयवहार पिरणामक करण्यासाठी वाजवीिरत्या आवÌयक असÊयाĢमाणे, 
यामध्ये िवशेषत: तरतूद करण्यात आलेले िवलेख िनÍपािदत करतील, ते अिभÎवीकृत 
करतील व Îवाधीन करतील आिण अशा इतर कायर्वाही करतील िंकवा या अन्वये िंकवा 
अशा कोणत्याही Ëयवहारास अनुलक्षनू याअन्वये िनमार्ण करावयाच े िंकवा हÎतांतिरत 
करावयाचे कोणतेही हक्क कायम करतील िंकवा ते पिरपणूर् करतील. 

25.  िनÍपादनाचे िठकाण :- 

Ģवतर्काकडून त्याच्या Ģािधकृत अिधकाऱ्याने Ģवतर्काच्या कायार्लयामध्ये िंकवा Ģवतर्क 
आिण वाटपगर्ाही Ëयक्ती याचं्यामधील परÎपर सहमती अशा िठकाणी देण्यात येईल. केवळ 
या कराराचे िनÍपादन केÊयावर या कराराचे िनÍपादन पणूर् करण्यात येईल आिण वाटपगर्ाही 
Ëयक्ती व Ģवतर्क यांनी करार यथोिचतिरत्या ---------------- मध्ये िनÍपािदत 
केÊयानंतर, त्याचवळेी उक्त कराराच्या िनÍपादनासह त्याची उपिनबधंक कायार्लयात 
नȗदणी करण्यात येईल Çहणनू हा करार ---------------- या िठकाणी िनÍपािदत 
करण्यात आला असÊयाच ेमानण्यात येईल. 

26.  वाटपगर्ाही Ëयक्ती आिण / िंकवा Ģवतर्क नȗदणी अिधिनयमात िविहत केलेÊया कालमयार्देत 
नȗदणीच्या योग्य नȗदणी कायार्लयामध्ये हा करार तसचे भाडेपƺयाचे अिभहÎतांतरणपतर् / 
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अिभहÎताकंनपतर् सादर करील आिण Ģवतर्क अशा कायार्लयात उपिÎथत राहील आिण 
त्याचे िनÍपादन दाखल करुन घेईल. 

२7.  या करारात पवूर्किÊपत केÊयाĢमाणे वाटपगर्ाही Ëयक्ती व Ģवतर्क याचं्यावर बजावावयाच्या 
सवर् नोिटशी या वाटपगर्ाही Ëयक्ती िंकवा Ģवतर्क यांना पाठवावयाच्या असतील तर त्या 
खाली िविनिर्दÍट केलेÊया त्याचं्या पत्त्यावर नȗदणीकृत डाकेने आिण  अिधसूिचत ई-मेल 
आयडीने / टपाल दाखला घेऊन यथोिचतिरत्या बजावÊया असÊयाच ेमानण्यात येईल. 

वाटपगर्ाही Ëयक्तीचे नाव : ------------------------------------ 

वाटपगर्ाही Ëयक्तीचा पǄा : ----------------------------------- 

Ģवतर्काच ेनाव :  मे. ----------------------------------------- 

Ģवतर्काचा पǄा :  -------------------------------------------------------------
----------- 

अिधसिूचत ई-मेल आयडी ----------------------------------------------------- 

या कराराच्या िनÍपादनानंतर पत्त्यामध्ये कोणताही बदल असÊयास तो एकमेकानंा कळिवणे 
हे वाटपगर्ाही Ëयक्ती व Ģवतर्काचे कतर्Ëय असले आिण त्यानंी तसे करण्यात कसरू केला तरी 
वरील पत्त्यावर सवर् पतर्Ëयवहार आिण पतर् पोचली नाहीत तर, Ģवतर्काला िंकवा 
यथािÎथित, वाटपगर्ाही Ëयक्तीला ती ĢाÃत झाली असÊयाचे मानण्यात येईल. 

28.  संयुक्त वाटपगर्ाही Ëयक्ती :- 

काही Ģकरणात सयंकु्त वाटपगर्ाही Ëयक्ती असतील तेथे सवर् पतर्Ëयवहार Ģवतर्काकडून 
ज्याचे नाव पिहले िदसनू येते अशा वाटपगर्ाही Ëयक्तीला आिण सवर् वाटपगर्ाही Ëयक्तींवर 
योग्यिरत्या बजावण्यात आली अस ेमानून सवर् उǈेशांकिरता आिण Ģयोजनांकिरता त्याने 
िंकवा ितने व िदलेÊया पत्त्यावर पाठिवण्यात येतील. 
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29. मुदर्ाकं शुÊक व नȗदणी :-   

 या कराराच्या मुदर्ाकं शुÊक व नȗदणी बाबतच ेआकार वाटपगर्ाहीǎारे घेण्यात येतील. 

30. िववाद ठराव :- 

 पक्षकारांमधील कोणताही िववाद सलोख्याने िमटवता येईल. जर िववाद सलोख्याने 
िमटिवण्यात आला नसेल तर तो Îथावर संपदा (िविनयम व िवकास ) अिधिनयम, 2016 , 
त्याखालील िनयम व िविनयम याचं्य तरतुदीनुसार Ģािधकरणाकडे िनिर्दÍट करण्यात येईल. 

3१.  िनयामक कायदा :- 

या करारनाÇयान्वये िंकवा त्यातून उǌवणारे, पक्षकारांचे हक्क व आबधंने याचंा अन्वयाथर्, 
त्या त्या वळेी अंमलात असलेÊया भारतीय कायǏानुंसार लावण्यात येईल आिण त्याचंी 
अंमलबजावणी करण्यात येईल आिण या करारनाÇयाची अिधकारकिरता ---------------
-------- न्यायालयाकंडे असले. 

याची साक्ष Çहणनू यात यावर उǲेिखलेÊया पक्षकारांनी, यात यावर सरुुवातीला िलिहलेÊया 
िदवशी, सही करणाऱ्या साक्षाकंन साक्षीदाराचं्या समक्ष ----------------------- (शहराचे 
/ नगराच ेनाव) येथे या करारनाÇयावर आपापÊया सǩा केÊया आहेत. 

 

उपिरिनिर्दÍट पिहली अनुसूची 

पणूर् मालकीच्या / भाडेपƺयाच्या जिमनीच ेवणर्न व इतर सवर् तपशील. 

उपिरिनिर्दÍट दुसरी अनुसूची 

सामाईक क्षतेेर् व सिुवधा / मयार्िदत सामाईक क्षतेर्े व सुिवधा याचें Îवरुप, ËयाÃती व वणर्न येथे 
नमूद कराव.े 
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उपिरतािमत वाटपगर्ाही : (सयंकु्त खरेदीदारासंह) 

  

    येथे Îवाक्षिरत 
केलेले पासपोटर् 
आकाराच े
छायािचतर् 
िचकटवाव.े 

 येथे Îवाक्षिरत 
केलेले पासपोटर् 
आकाराच े
छायािचतर् 
िचकटवाव.े 

 
(1) --------------------- 
(2) ---------------------   यांनी, 

 
आज िदनाकं ----------------- रोजी खालील साक्षीदाराचं्या समक्ष, सही करुन सुपदूर् 
केले :- 
1. नाव  --------------- 
2. सही --------------- 
1. नाव ---------------- 
2. सही ---------------- 

 
उपिरनािमत, Ģवतर्क 
(१) -------------- 
(२) -------------- यांनी, 
आज िदनाकं ------------------- रोजी खालील साक्षीदाराचं्या समक्ष, सही करुन सपुदूर् 
केले. 
(१) ---------------- 
(२) ---------------- 

 
Ģवतर्क, 
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(१) ---------------- 

 
(अिधकृत Îवाक्षरी) साक्षीदार : 
 
नाव : 
Îवाक्षरी : 
 
नाव : 
Îवाक्षरी : 

 
 

कृपया, छायािचतर् 
िचकटवाव ेव            
छायािचतर्ावर 
Îवाक्षरी करावी. 

टीप : करारातील पक्षकारांच्या मािहतीसंबधंात, Ëयिक्तगत Ģकरणात अंितम रुप Ǐावयाचा 
िनÍपादन खंड; 
 
 

 
 
 
अनुसचूी “अ” 

 
सवर् चार िदशांच्या सीमांसह [वÌेम / भखंूड] आिण गैरेज / बिंदÎत वाहनतळ (जर लागू 
असले तर) याचें वणर्न समािवÍट कराव.े 

                                               अनुसचूी “ब” 
वÌेमाच्या तळजिमनीचा आराखडा 
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जोडपतर् -  अ 
 

न्यायवादी : अिधवक्त्याचे नाव, 
पǄा : 
िदनांक : 

कर्मांक : 
संदभर् : 

 
मालकी हक्क अहवाल 

मालकी हक्क अहवालाचा तपशील 
 

-------------- कडे िनिर्दÍट केलेली वरील अनुसचूी 
(मालमǄेच ेिववरण) 

 
िठकाण : 
िदनांक : .......................   िदनांक .................... 

 
 

           Îवाक्षरी 
न्यायवादी / अिधवक्ता यांची Îवाक्षरी 
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जोडपतर् - ब 
(ĢकÊपाच्या जिमनीचा िवकेर्ता / पƺेवार / मूळ-मालक / Ģवतर्क याचं्या मालकी 

हक्काचे Îवरुप दशर्िवणाऱ्या मालमǄा पतर्क िंकवा उतारा गाव नमुना सहा िंकवा सात आिण 
बारा िंकवा कोणताही अन्य अिभलेख याचं्या ÎवĢमािणत Ģती) 

             जोडपतर् - क - 1 
(सबंिंधत Îथािनक Ģािधकरणाने मंजूर केÊयाĢमाणे, अिभन्यासाच्या आराखǹाचं्या 

ÎवĢमािणत  Ģती ) 
जोडपतर् - क- 2 

(Ģवर्तकाने ĢÎतािवत केÊयाĢमाणे अिभन्यासाचा आराखडा आिण त्यानुसार उक्त 
ĢकÊपाच्या जागेवर ज्या इमारतीचे बाधंकाम करणे व त्यासाठी मोकÐया जागा ठेवणे 
ĢÎतािवत करण्यात आले असले अशा आराखǹांच्या ÎवĢमािणत Ģती) 
 

जोडपतर् - ड  
(संबंिधत Îथािनक Ģािधकरणाने मंजूर केÊयाĢमाणे वाटपगर्ाहीने खरेदी करावयास समंती 
िदलेÊया वÌेमाच्या आराखǹाचं्या व िविनिर्दÍट बाबींच्या ÎवĢमािणत Ģती ) 

जोडपतर् - इ 
(वÌेमासाठी असलेÊया िविर्निदÍट बाबी व सोयीसुिवधा) 
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जोडपतर्- फ 
 Îथावर संपदा िनयामक Ģािधकरणाने िदलेÊया ĢकÊपाच्या नȗदणी Ģमाणपतर्ाची 
ÎवĢमािणत Ģत. 

इसारा रक्कम ठेव िंकवा अजर् शुÊक याबाबत या कराराच्या िनÍपादनासाठी रुपये --------
----- एवढी रक्कम वरील वाटपगर्ाहीच्या नाव ेव त्याच्याकडून ĢाÃत झाली. 

 
 मला ĢाÃत झाली. 

Ģवतर्क 
                                                   महाराÍटर् राज्याच ेराज्यपाल यांच्या आदेशाने व नावाने, 
 

                                        रा. कȗ. धनावडे, 
                                     शासनाचे उप सिचव. 
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HOUSING DEPARTMENT
Madam Cama Marg, Hutatma Rajguru Chowk,

Mantralaya, Mumbai 400 032, Dated 20th April 2017.

NOTIFICATION

THE REAL ESTATE (REGULATION AND DEVELOPMENT) ACT, 2016.

No. REA 2016/CR No.79/DVP-2 : In exercise of the powers conferred by clauses (a),

(ab), (ac), (b) to (k), (oa), (p) and clause (zf) of sub-section (2) of section 84 of the Real

Estate (Regulation and Development) Act 2016 (18 of 2016), and of all other powers

enabling it in that behalf, the Government of Maharashtra, after considering the objections

and suggestions pursuant to the Government Notification, Housing Department, No. REA

2016/ CR No.79/DVP-2 dated the 8th of December 2016, published in the Maharashtra

Government Gazette,  Part IV-A, Extraordinary No. 161, dated the 8th of December 2016 ,

is hereby pleased to make the following rules, as follows, namely:-
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CHAPTER I

PRELIMINARY

1. Short title and commencement.— (1) These rules may be called the Maharashtra

Real Estate (Regulation and Development)(Registration of real estate projects, Registration

of  real estate agents, rates of interest and disclosures on website) Rules, 2017.

(2) They shall come into force on the date of their publication in the Official Gazette:

Provided that the relevant rules shall be effective from the date of notification of

commencement of relevant provisions by the Central Government.

2. Definition: - (1) In these rules, unless the context otherwise requires,–

(a) “Act” means the Real Estate (Regulation and Development) Act, 2016 (Act

No. 16 of 2016);

(b) “Annexure” means an annexure appended to these rules;

(c) “Apex Body” or “Federation” means an independent body formed by and

consisting of all the Co-operative Societies registered under the Maharashtra Co-operative

Societies Act, 1960 (Mah. XXIV of 1961), Companies  registered under the Companies Act,

2013 or condominiums or any other legal entity, constituted of the allottee in various

buildings with or without wings located within a layout, where each such co-operative

society or company or condominium or any other legal entity, as the case may be, which

cooperate in the maintenance and administration of common areas and amenities and

facilities provided in the layout  while independently retaining control of its own internal

affairs and administration in respect of each of the buildings for which they are formed;

(d) “Appellate Tribunal” means the Maharashtra Real Estate Appellate Tribunal

established under the sub-section (1) of section 43  and shall include its benches;

(e) "ASR" or "Annual Statement of Rates" means the the rate of land and building

for different users and  as notified under the provisions of the Maharashtra Stamp

(Determination of True Market Value of Property) Rules, 1995;

(f) “authenticated copy” shall mean a self-attested copy of any document required

to be provided by any person under these rules;
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(g) " authorised representative” means a person duly authorised by a party to a

proceeding to present Application or to appear or plead on his behalf before the Authority or

Appellate Tribunal;

(h) “Authority” means the Maharashtra Real Estate Regulatory Authority

established under the sub-section (1) of section 20 ;

(i) “Chairperson” means the Chairperson of the Authority appointed under section

21;

(j) “Covered parking space” means an enclosed or covered area as approved by

the Competent Authority as per the applicable Development Control Regulations for parking

of vehicles of the allottees which may be in basements and/or stilt and/or podium and/or

space provided by mechanised parking arrangements but shall not include a garage and/or

open parking;

(k) “disclosure” means the information and documents to be uploaded by the

Promoter on the website of the Authority as well as the information and documents, which he

is liable to give or produce or cause to be given and produced to the person intending to take

or invest in project under the Act to the public at large through print media, electronics

media, property exhibitions and promotional events and shall also include the

communications made to the Authority, either in physical or electronic form  and includes

the information, documents, etc., being made available;

(l) “Form” means the forms appended to these Rules;

(m) “FSI “or” Floor Space Index” shall have the same meaning as assigned to it in

the Building Rules or Building By-laws or Development Control Regulations made under

any law for the time being in force;

(n) “Legal Practitioner” shall have the same meaning as is assigned to it in the

Advocates Act, 1961 (25 of 1961);

(o) “Member” means a Member of the Authority appointed under section 21;

(p) “Phase of a Real Estate Project” may consist of a building or a wing of the

building in case of building with multiple wings or defined number of floors in a multi-

storeyed building/wing;

(q ) “Redevelopment Scheme” means a scheme inter alia providing for allotment of

apartments in respect of rehabilitation or redevelopment of  slum areas, old or dilapidated
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buildings (whether cessed or not), or cluster of buildings, as may  be approved by the

relevant competent authority under the provisions of any State or Central  law or orders of

the State or Central Government;

(r) “ regulations” means the regulations made by the Authority;

(s) “section” means a section of the Act ;

(t) “statutory authority” means such authority who is invested with the powers under any

law, rules or regulations of the State Government or Central Government; and

(2) Words and expressions used but not defined  herein shall have the same meaning

respectively assigned to them in the Act.

CHAPTER II
REAL ESTATE PROJECT

3. Information to be furnished by the promoter for the registration of real estate

project.- (1) The promoter shall furnish to the Authority such information as is required

under the Act and documents, specified under the sub-sections (1) and (2) of section 4 of the

Act, for registration of the real estate project with the Authority.

(2) Without prejudice to the provisions of sub-rule (1), the promoter shall also

furnish the following information and documents:-

(a)  Authenticated copy of the PAN card of the promoter;

(b) Name, photograph, contact details and address of the promoter if he is an

individual or authorized representative; or the name, photograph, contact details and

address of the chairman, partners, directors, as the case may be, and the authorized

representive in case of other entities.

(c) A copy of the legal title report reflecting the flow of title of the owner or

promoter to the land on which development is proposed, with authentication of such

title by practicing advocate;

(d) Where the promoter is not the owner of the land on which development is

proposed, a copy of the collaboration agreement, development agreement, joint

development agreement or any other form of agreement, as the case may be, entered

into between the promoter and such owner, reflecting the consent of the owner of the

land and authenticated copies of legal title report reflecting the title of such owner, on

the land proposed to be developed;
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(e) The information relating to the encumbrances in respect of the land where the

real estate project is proposed to be undertaken and the details regarding the

proceedings which are sub-judice (if any) in respect of such land;

(f) (i) sanctioned plan where the project is being developed along with information

relating to the FSI/ TDR and other entitlements which are proposed to be utilized in

accordance with the relevant Development Control Regulations for the time being in

force, for carrying out such sanctioned plan and the amenities and common facilities

(including common areas, parking spaces) to be provided in accordance with the

sanctioned plan;

(ii)  the Proposed Plan, Proposed Layout Plan of the whole project and Floor Space

Index proposed to be consumed in the whole project, as proposed by the promoter;

(iii) proposed Floor Space Index to be consumed and sanctioned Floor Space Index.

In case the sanctioned Floor Space Index is different than what is proposed to be

consumed by the promoter, then the proposed Floor Space Index shall be disclosed at

the time of registration and as and when the Floor Space Index is sanctioned, the same

shall be uploaded on the website of the Authority by the promoter from time to time;

(iv) proposed Number of building(s) or wing(s) to be constructed and sanctioned

number of the building(s) or wing(s). In case the sanctioned number of building(s) or

wing(s) is different than what is proposed to be constructed by the promoter, then the

proposed number of building(s) or wing(s) shall be disclosed at the time of

registration and as and when the additional number of building(s) or wing(s) are

sanctioned, the same shall be uploaded on the website of the Authority by the

promoter from time to time;

(v) proposed number of floors in respect of each of the building or wing to be

constructed and sanctioned number of floors in respect of each of the building or

wing. In case the sanctioned number of floors is different than what is proposed to be

constructed by the promoter, then the proposed number of floors shall be disclosed at

the time of registration and as and when the additional number of floors are

sanctioned, the same shall be uploaded on the website of the Authority by the

promoter from time to time;

(vi) Aggregate area in sq. meters of the recreation open space;
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(vii) The number of   covered parking spaces,

(g ) the  particulars in respect of Architecture and Design Standards, Type of

Construction Technology,  Earthquake Resistant Measures and the like to be adopted for

Buildings and for Common Areas and of amenities / facilities in the Layout Plan of the real

estate project;

(h) the nature of the organisation of allottees to be constituted and to which the title

of such land parcels is to be conveyed and the specific local laws to  govern such

organisation of allottees on completion of real estate project;

(i) the  promoter shall also provide such other information and documents, as may

be required by the Authority under these rules or the regulations.

(3) The application for registration of a real estate project referred to in sub-section

(1) of section 4 shall be made Form ‘A’ and  in writing by the promoter or his  authorised

representative authorized by a letter of Authority or Board Resolution  and shall be submitted

in triplicate.

(4) When the provision for submission of web-based applications for registration

of projects has been made by the Authority under sub-section (3) of section 4, the provisions

of sub-rule (3) shall not apply.

(5) (i)  At the time of application for registration, the promoter shall pay a

registration fee, calculated  on the area of the land proposed to be developed at the rate of,

rupees ten per square meter, subject to a minimum of rupees fifty thousand only and a

maximum of rupees ten lakhs;

(ii)  The fees for registration of real estate project shall be paid through NEFT or

RTGS System or any other digital transaction mode.

(6) The declaration to be submitted under clause (l) of sub-section (2) of section 4

shall be in form “B”.

Explanation.-The registration of a real estate project shall not be required,-

(i) for the purpose of any renovations or repair or redevelopment which does not

involve marketing, advertisement, selling or new allotment of any apartment , plot or

building as the case may be under the real estate project;
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(ii) where only structural  repairs of  existing buildings are being undertaken by or

through any Public Authority or as per requirement under any law, rules or regulations of the

State Government or directions of any Competent Authority.

(7) The promoter may apply for withdrawal of application for registration of the

real estate project before the expiry of the period of 30 days  of its submission to Authority

provided that under sub-section (1) of section 5. In such cases, the registration fee to the

extent as specified by the regulations framed by the Authority, shall be retained as

administrative charges towards processing of application by the Authority and the remaining

amount shall be refunded to the promoter within such period as may be specified in such

regulations.

(8) The promoter shall disclose,-

(a) land cost in the real estate project for the purposes of sub-clause (D) of clause

(l) of sub-section (2) of section 4;

(b) cost of construction in real estate project for the purposes of sub-clause (D) of

clause (l) of sub-section (2) of section 4;

(c) “estimated cost of the real estate project,” within the meaning of clause (v) of

section 2.

4. Disclosure by promoter of ongoing real estate projects.- (1) The promoter of an

ongoing real estate project, in which all buildings as per sanctioned plan have not received

occupancy certificate or completion certificate, as the case may be, as provided by clause (b)

of sub-section (2) of section 3, shall be required to submit application for registration for

each such phase of the project, within a period of three months from the date of

commencement of section 3.

Explanation. -For the purpose of  this  sub-rule, -

(I) the expression "phase of the project" means the the building or buildings in a

project in respect of which occupancy or completion certificate has not been received;
(II) the term “completion certificate” shall mean such building permission  or

certificate,  by whatever name called, which is issued by the competent authority by or under

the provisions of Maharashtra Regional Town Planning Act, 1966 or any other law for the

time being in force,  in accordance  with which the permission for development has been

granted.
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(2) The Promoter shall disclose all details of ongoing real estate project as required under

Sub-section (1) and (2) of section 4 and Rule 3 including the extent of development carried

out till the date of application for registration under sub-rule (1), as per the last approved

sanctioned plan of the project and the extent of development of common areas,  amenities

etc. completed in respect of  buildings along with expected period of completion of the on-

going real estate project. The promoter shall also disclose the original time period disclosed

to the allottees, for completion of the project at the time of sale including the delay and the

time period within which he undertakes to complete the pending project, which shall be

commensurate with the extent of development already completed. The Promoter shall submit

a certificate from the  practicing project Architect certifying the percentage of completion of

construction work of each of the building / wing of the project, a certificate from the

Engineer for the estimated balance cost to complete the construction work of each of the

building / wing of the project, and a certificate from a practicing Chartered Accountant,  for

the estimated balance cost to complete the project. The promoter shall submit a certificate

from a practicing Chartered Accountant, certifying the balance amount of receivables from

the apartments / flats / premises sold or allotted and in respect of which agreement have been

executed and estimated amount of receivables in respect of unsold apartments / flats /

premises calculated at the prevailing ASR rate on the date of certificate.

(3) (a) The Promoter shall disclose the number of the apartments sold or allotted to

the allottees and further disclose the size of the apartment based on carpet area even if such

apartments are sold earlier on any other basis, such as super area, super built up area etc.

(b) In case of plotted development, the promoter shall disclose the area of the plots

sold to the allottees including extent of share of common areas and amenities etc.

(4) The Promoter shall construct and develop real estate project in accordance with

the sanctioned plan, and layout plans and specifications as approved by the Competent

Authorities:

Provided that, the promoter developing a real estate project will be entitled to

aggregate any contiguous land parcel through acquisition of ownership and title or by

receiving development permission, including for re-development project and thereupon may

also obtain phase-wise approvals from the relevant competent authorities to sanctioned plan

under applicable laws, rules and regulations:
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Provided further that, at the end of ninety days from the date of notification of section

3 of the Act, the promoter shall not advertise, market, book, sell or offer for sale or invite

persons to purchase in any manner any plot, apartment or building respect of such land parcel

unless he registers such independent phase as a separate real estate project within the

meaning of clause (c) of the Explanation to section 3:

Provided also that, previous written consent of least two-third of the allottees may not

be necessary for implementation of the proposed plans/ specifications as disclosed in

agreement executed with the allottee prior to registration or for any alterations or additions or

modifications in the sanctioned plans, layout plans and specifications of the buildings or

common areas in the Real Estate Project which are required to be made by promoter in

compliance of any direction or order, etc. issued by, the competent authority or statutory

authority, under any law of the State or Central Government, for the time being in force.

5. Withdrawal of amounts deposited in separate account.- (1) With regard to the

withdrawal of amounts deposited under sub-clause (D) of clause (l) of sub-section (2) of

section 4, the following provisions shall apply:-

(i) For new projects which will be registered after commencement. - (a) The promoter

shall observe the provisions sub-clause (D) of clause (l) of sub-section (2) of section

4;

(b) For the purpose of amount to be withdrawn from time to time by the promoter

from the separate account in respect of each real estate project to cover the cost of the

project, the Promoter shall submit following three certificates to the scheduled bank

operating the separate account:

First, from the project Architect certifying the percentage of completion of

construction work of each of the building / wing of the project;

Second, a certificate from the Engineer for the actual cost incurred on the construction

work of each of the building / wing of the project; and

Third, a certificate from a practicing Chartered Accountant, for the cost incurred on

construction cost and the land cost. The practicing Chartered Accountant shall also certify the

proportion of the cost incurred on construction and land cost to the total estimated cost of the

project. The total estimated cost of the project multiplied by such proportion shall determine
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the maximum amount which can be withdrawn by the promoter from the separate account.

The promoter shall be required to follow the aforesaid procedure at the time of every

withdrawal from the separate account till occupancy certificate in respect of the project is

obtained.  On receipt of completion Certificate in respect of the project the entire balance

amount lying in the separate account can be withdrawn by the promoter.

(ii) For ongoing projects within the meaning of the first proviso to sub-section (1) of

section 3 of the Act. – For an ongoing real estate project in which all buildings or

wings as per sanctioned plan have not received occupancy certificate or the

completion certificate has not been issued; seventy percent. of the amount to be

realized from the allottees shall be deposited in such separate account, in accordance

with the provisions of sub-clause (D) of clause (I) of sub-section (2) of Section 4 of

the Act:

Provided further that, in the event where the estimated receivables of the

ongoing project is less than the estimated cost of completion of the project, then 100%

of the amount to be realized from the allottees shall be deposited in the said separate

account;

Explanation I.- – In ascertaining the cost of completion of percentage of the

project, the land cost shall include,-

(i) The costs incurred by the Promoter for acquisition of ownership and title

of the land parcels proposed for the real estate project, including its lease charges,

which shall also include overhead cost, marketing cost, legal cost and supervision

cost;

(ii) Premium payable to obtain development or redevelopment rights;

(iii) Amount paid for acquisition of TDR;

(iv) Premium for grant of FSI, including additional FSI (if any), fungible

FSI; and any other instruments permissible under the Development Control

Regulations;

(v) Consideration payable to the outgoing developer to relinquish the

ownership and title rights over such land parcels;
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(vi) Amounts payable to State Government or Competent Authority or any

other Statutory Authority of the State or Central Government, towards Stamp Duty,

transfer  charges, registration fees etc.; and

(vii) ASR linked premiums payable by any Promoter as per requirement of

any Law, rules or regulations for obtaining right for redevelopment of lands owned by

Public Authorities;

Explanation II. – Where the promoter, due to inheritance, gift or otherwise, is not

required to incur any cost towards acquisition of ownership and title of the land parcels

proposed for the real estate project, the cost of land shall be reckoned on basis of the value of

the land as ascertained from the ASR prepared under the provisions of the Maharashtra

Stamp Act, relevant on the date of registration of the real estate project.

Explanation III. – The cost of construction for the purpose of sub-clause (D) of clause

(I) of sub-section (2) of section 4, shall include all such costs, incurred by the Promoter,

towards the on-site and off-site expenditure for the development of the Real Estate project

including payment of Taxes, Fees, Charges, Premiums, Interest etc. to any Competent

Authority or Statutory Authority of the Central or State Government under any laws or rules

or regulations of the time being in force including Principal sum and interest, paid or payable

to any financial institutions including scheduled banks or non-banking financial companies

etc. or money-lenders (under the Maharashtra Money-Lending Regulation Act,  2014) for the

Real Estate Project, but shall not include the sum which the promoter has raised and incurred

by way of loan obtained from such banks, non-banking finance companies or money-lenders,

for the purpose of purchase of land for the project or for obtaining the development rights

over such land.

Explanation IV. – In case of rehabilitation scheme undertaken under any specific local

law of State Government or Central Government or rules or regulations made thereunder

which requires onsite expenditures to be made before registration of real estate project, such

as expenditure towards clearance of land of encumbrances for temporary transit

accommodation, construction of rehabilitation buildings and any other overhead costs

besides payment of ASR linked Premium, Fees and Charges, Security Deposits, etc. to any

competent authority or statutory authority is so certified by an engineer or Architect and a
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Chartered Accountant in practice, then such incurred expenditure may be included in cost of

land by the Promoter.

6. Grant or rejection of registration of the project.- (a) Grant of Registration of the

Project.-Upon the registration of any real estate project as per section 5 read with rule 3, the

Authority shall issue to the Promoter a Registration Certificate with a project registration

number, in Form “C”. The period for which registration shall be valid shall exclude such

period where actual work could not be carried by the promoter as per sanctioned plan due to

specific stay or injunction orders relating to the real estate project from any Court of law, or

Tribunal, competent authority, statutory authority, high power committee etc., or due to such

mitigating circumstances as may be decided by the Authority:

Provided that, while deciding on such mitigating circumstances, the Authority shall

give reasonable opportunity of hearing to the allottees and such other person, who in the

opinion of the Authority, have interest in the project.

(b) Rejection of registration of the project: Upon the rejection of an application as

per section 5, by the Authority, shall be inform to the applicant in Form “D” as also to the

concerned competent authority or statutory authorities:

Provided that, no application for registration of any real estate project shall be rejected unless

the Promoter has been given adequate opportunity of being heard in the matter by the

Authority.

7. Extension of registration of the Real estate project. - (1) An application for

extension of the real estate project shall be made to the Authority, in Form “E”, along with an

explanatory note setting out the  grounds and reasons for delay in the completion of the real

estate project and the need for extension, along with documents supporting such grounds and

reasons:

Provided that, where extension of registration is due to force majeure the Authority

may at its discretion waive the fee for such extension granted to any real estate project.

(2) The grant of extension of registration to a real estate project, shall be in Form

“F".  The Authority shall supply a copy thereto to the Promoter and in case of rejection of the

application for extension of registration, the authority shall, after giving to the applicant an
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opportunity of being heard as provided in the second proviso of section 6, inform the

promoter about the same, in Form “D”. The intimation thereof shall also be given to the

respective competent authority and statutory authorities.

(3) The application for extension of Real Estate Project shall be accompanied with

fees calculated on the area of land proposed to be developed at the rate of rupees ten per

square meter, subject to a minimum of rupees fifty thousand only and a maximum of rupees

ten lakhs only.

8. Revocation of Registration of the project. - (1) Upon revocation of registration of a

project as per section 7, the Authority shall inform the promoter and the concerned

competent authority about such revocation in Form “D”.

(2) The registration granted to the promoter under section 5 shall not be revoked

unless the Authority has given to the promoter not less than thirty days' notice, in writing,

stating the ground on which it proposes to revoke the registration, and has considered any

cause shown by the promoter within the said period:

Provided that, prior to the revocation of registration of real estate project, the

Authority shall also give notice to the concerned competent authority which has granted

approval to the real estate project and association of allottees (if any). In case the association

of allottees is not formed, the Authority may in its discretion, also give notice to the allottees,

to submit their say in that behalf. The Authority while facilitating the remaining development

works to be carried out in accordance with the provisions of section 8 shall also take such

measures as may be required to protect the interest of other parties who through mortgage or

other investments are interested in the real estate project, which are disclosed by the

promoter on the Website of the Authority:

Provided further that, the Authority shall also give adequate opportunity of being

heard to any party which through defined instrument of debt or equity have created third

party interest in the real estate projects

Explanation. - For the purposes of the second proviso, the party shall include

Scheduled Banks, Housing Finance Companies, Insurance Companies, Non-Banking Finance

Companies operating as Asset Finance Companies, Investment Companies, Loan Companies,

Investment Finance Companies, Infrastructure Debt Funds, Micro-finance Institutions,

Foreign Direct Investors, Private Equity Funds and the Real Estate Investment Trust.
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9. Formation of legal entity and transfer of title. -

(1) Promoter to enable formation of Legal Entity like Cooperative Society,

Company, Association, Federation etc. under clause (e) of sub-section (4) of section 11 of the

Act.- (i)Where a Co-operative Housing Society or a Company or any other legal entity of

allottees is to be constituted for a single building not being part of a Layout; or in case of

layout of more than one building or a wing of one building in the layout, the Promoter shall

submit the application  in that behalf to the Registrar for registration of the Co-operative

Housing Society under the Maharashtra Co-operative Societies Act, 1960 or a Company or

any other legal entity, within three months from the date on which fifty one per cent. of the

total number of allottees in such a building or a wing, have booked their apartment.

(ii)     Where a Promoter is required to form an Apex Body either as a federation of

separate and independent Co-operative Housing Societies or Companies or any other Legal

Entities or as a Holding Company of separate and independent Co-operative Housing

Societies or companies or any other Legal Entities, then the Promoter shall submit an

application to the Registrar for registration of the co-operative society or the company to

form and register an Apex Body in form of Federation or Holding entity consisting of all

such entities in the Layout formed as per clause (i) of sub-rule (1)  of rule 9 (1)(i) herein

above. Such application shall be made within a period of three months from the date of the

receipt of the occupancy certificate of the last of the building which was to be constructed in

the Layout.

(iii) If the promoter fails to form the legal entity such as Cooperative Society or

Company or Association or Federation, as the case may be, the Authority shall by an order

direct the Promoter to apply for formation of such legal entity or may authorize the allottees

to apply for formation of such legal entity.

(2) Promoter to convey title under section 17 of the Act.-

(i) Period for Conveyance of title, by Promoter, to allottees in case of plots:

The promoter shall carry out conveyance within three months from the date the allottees in

such plot have paid full consideration to the promoter.

(ii) Period for Conveyance of title, by Promoter, to legal entity of allottees in case

of single building project. - If no period for conveying the title of the Promoter to the legal

entity of the allottees is agreed upon, the Promoter shall (subject to his right to dispose of the
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remaining Apartments, if any) execute the conveyance within three months from the date of

issue of occupancy certificate or fifty one per cent. of the total number of allottees in such a

building or a wing, have paid the full consideration to the promoter, whichever is earlier.

(iii) Period for conveyance of title, by Promoter, to organization of allottees in case

of Layout.- (a) In the case of a building or a wing of a building in a Layout, if no period for

conveying the title of the Promoter of that building or a wing of that building to the legal

entity of the allottees is agreed upon, the Promoter shall (subject to his right to dispose of the

remaining Apartments, if any) execute the conveyance of the structure of that building or

wing of that building (excluding basements and podiums) within one month from the date on

which the Co-operative society or the company is registered or, as the case may be, the

association of the allottees is duly constituted or within three months from the date of issue

of occupancy certificate , whichever is earlier.

(b) In the case of a  layout, if no period for conveying the title of the Promoter in

respect of the entire undivided or inseparable land underneath all buildings/ wings along with

structures of  basements and Podiums   constructed  in a Layout is agreed upon, the Promoter

shall execute the conveyance of the entire undivided or inseparable land underneath all

buildings jointly or otherwise within three months from the date on which the Apex Body or

Federation or Holding Company is registered or, as the case may be, the association of the

allottees is duly constituted  or within three months from the date of issue of occupancy

certificate to the last of the building or wing in the layout, whichever is earlier .

(3) If the promoter fails to convey the title in accordance with sub-rule (2) of rule

9, in favour of Cooperative Society or Company or Association or Federation, as the case

may be, the Authority shall by an order direct the Promoter to convey the title in favour of

such legal entity.

(4) The said legal entity shall also be entitled to have a unilateral deemed

conveyance executed in their favour and have it registered under the Maharashtra Ownership

Flats (Regulation of the Promotion of Construction, Sale, Management and Transfer) Act

1963:

Provided that, after conveying the title to the association of allottees under section 17, the

promoter shall continue to have the rights and entitlement to advertise, market, book, sell or

offer to sell or allot to person to purchase any apartment or building or plot which is still not
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sold or allotted and shall be allowed to do so by the association of allottees without any

restriction or entry of the building and development of common areas:

Provided further that, in such case, the promoter shall be permitted the entry of premises

of the building and common areas to also discharge his obligations under sub-section 3 of

section 14:

Provided also that, in respect of the real estate project for which development or re-

development permissions are subject to approvals under the provisions of specific local laws

such as the Maharashtra Slum Areas (Improvement, Clearance and Redevelopment) Act,

1971, the Maharashtra Housing and Area Development Authority Act, 1976, the

Mumbai Metropolitan Region Development Authority Act, 1974, the Maharashtra Regional

Town Planning Act, 1966, the Nagpur Improvement Trust Act, 1936 etc., the conveyance of

title shall be made by the respective public authority, within such specific period as may be

provided under the relevant law applicable to such authority or rules or regulations framed

there under.

(5) The promoter upon receiving the certificate of registration of the real estate

project from the Authority, obtain insurance as provided by the Act and also in respect of

such other matters as may be notified by the State Government under section 16 and

handover relevant documents to the association, society, federation or body corporate, as the

case may be, alongwith conveyance of title.

10. Agreement for Sale. - (1) For the purpose of sub-section (2) of section 13, the

agreements for sale shall be in conformity with the provisions, rules and regulations made

there under and shall be in accordance with the model form of agreement at Annexure ‘A’.

Nothing in this sub-rule shall be deemed to prevent the promoter to modify the model

form of Agreement for Sale at Annexure ‘A’ provided that such agreement is in conformity

with the provisions of sub-section (2) of section 13 of the Act and the rules and regulations

made there under.

(2) Any application letter, allotment letter or any other document signed by the

allottee, in respect of the apartment, plot or building, prior to the execution and registration of

the agreement for sale for such apartment, plot or building, as the case may be, shall not be

construed to limit the rights and interests of the allottee under the agreement for sale under

the Act or the rules or the regulations made there under.
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CHAPTER III
REAL ESTATE AGENT

11. Application for Registration by the real estate agent.-(1) Every real estate agent

required to be registered as per sub-section (2) of section 9  shall make an application in

writing,- in case of registered real estate projects, forthwith and in any case prior to

engaging in any activity relating to marketing, advertising sale or purchase of any

apartments.

(2) The application shall be in Form ‘G'. The following documents shall also be

submitted along with the application, namely:-

(a) brief details of his enterprise including its name, registered address of place of

business, type of enterprise (proprietorship firm, societies, partnership, company etc.);

Registration numbers, PAN, Aadhar Card No, DIN, as the case may be, under which returns

are required to be filed with statutory authority;

(b) particulars of registration obtained under other laws,  and rules and regulations, as

the case may be, along with the authenticated copy of partnership deeds, memorandum of

association, articles of association, etc.;

(c)  recent colour photographs of the real estate agent, if an individual and of all the

partners, directors, trustees, etc. including persons in service or assigned work expected on a

real estate agent, in case of other entities;

(d) income-tax returns for last three financial years preceding the application or in

case the applicant was exempted from filing returns in any of the three year preceding the

application, a declaration to such effect;

(e) authenticated copy of the proof of address of the principal place of business,

number of branch offices if any along with contact details including Telephone Numbers,

Fax Numbers and email address; and

(f) details (if any) of all real estate projects and their promoters on whose behalf

he has acted as real estate agent in preceding five years;

(g) details of all civil or criminal cases pending against him if an individual or any

of the partners, directors, trustees etc. in case of other entities;
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(h) authenticated copies of all letter heads; rubber stamp images, acknowledgement

receipts proposed to be used by the real estate agent;

(i) such other information and documents, as may be specified by regulations.

(3) (i) A sum of rupees ten thousand, in case of applicant being an individual; and

(ii) rupees one lakh, in case of the applicant being other than an individual.

(4) The fees for registration of real estate project shall be paid through NEFT or

RTGS System or any other digital transaction mode.

(5) The real estate agent upon being engaged by the promoter under clause (f) of

sub-section (2) of section 4 for a real estate project shall maintain and preserve books of

accounts, records and documents separately for each such real estate project.

12. Grant of registration to the real estate agent or rejection of registration.- (1) The

Authority, may, within 30 days of receipt of application, satisfying itself of the fulfilment of

such conditions,—

(a) accept the application and grant registration certificate to the real estate agent;

(b) upon the registration of a real estate agent as per section 9 read with sub-rule

(1) of Rule 11, the Authority shall issue a registration certificate with a registration

number in Form ‘H’.

(2) In case of rejection of the application as per section 9 or the rules or regulations

made there under, the Authority shall, after recording the reasons in writing in form the

applicant in Form ‘I’:

Provided that, no application for registration of a real estate agent shall be rejected

unless the applicant has been given an opportunity of being heard in the matter by the

Authority.

(3) (a) On completion of period as indicated in sub-rule (1) above, the Authority shall,

if the application is not rejected, provide registration number to the applicant within seven

days;

(b) if the authority fails to issue any communication about the deficiencies in his

application, the application shall be deemed to have been granted and the applicant shall be

deemed to have been registered and the authority shall issue a registration number to such

applicant accordingly.
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(4) The registration granted under this rule shall be valid for a period of five years:

Explanation. - The public authorities established under Special Local Laws which

may sell Apartments or Buildings or Plot under any real estate project through Public Lottery

as per their Rules or Regulations shall not be required to be registered as real estate agent,

under these rules.

13. Renewal of Registration of real estate agent - (1) A real estate agent to whom

registration has been granted under section 9 may, make an application for renewal of his

registration, at least sixty days prior to the expiry of the registration. The application shall be

in Form 'J' and shall be accompanied with the same fees as are applicable in case of new

registration, under these rules.

(2) The real estate agent shall also submit all the updated documents set out in clauses

(a) to (i) of sub-rule (2) of rule 11 at the time of application for renewal.  In case of renewal

of registration, the authority shall inform the real estate agent about the same in Form 'K’ and

in case of rejection of the application for renewal of registration the authority, shall inform

the real estate agent in Form ‘I’:

Provided that, no application for renewal of registration shall be rejected unless the

applicant has been given an opportunity of being heard in the matter.

(3) The renewal of registration of the real estate agent shall be granted provided that

the real estate agent continues to comply with the provisions and the rules and regulations

made there under.

(4) The renewal granted of registrations to a real estate agent under this rule shall also

be valid for a period of five years from the date of its renewal.

14. Obligations of registered real estate agents. -(1) Every registered real estate agent

shall prominently display number of his Registration Certificate at the principal place of

business and at its branch offices.

(2) Every registered real estate agent shall quote his number of their registration all the

documents relating to advertisement, marketing, selling or purchase issued by the real estate

agent along with the number of registration certificate of the real estate project.
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15. Revocation of Registration of real estate agent.-.(1) Where any real estate agent

who has been granted registration certificate number commits breach of any terms and

conditions specified under these rules or regulations made there under, or where the

Authority is satisfied that such registration has been secured by the real estate agent through

misrepresentation or fraud,  the Authority may, without prejudice to any other provisions

under the Act,  either suo-motu or on an application or complaint from the promoter or

allottee or revoke the registration or suspend the same for such period as the Authority thinks

fit and inform all the promoters:

Provided that, no such revocation or suspension of registration shall be made by the

Authority unless an opportunity of being heard has been given to the real estate agent.

(2) Where the Authority revokes the registration it shall intimate about the same to the

concerned real estate agent in Form ‘I’:

Provided that, on the revocation of the registration by the Authority of any real estate

agent; fresh application for grant of registration cannot be made again within a period of six

months by such real estate agent.

16. Maintenance and preservation and production of books of accounts, records and

documents.- Every registered real estate agent shall maintain and preserve such books of

accounts, records and documents as he may be required in accordance with the provisions of

the Income Tax Act, 1961 or the Companies Act, 2013 or under any other law applicable for

the time being in force or rules and regulations framed there under and will  be required to

produce them for inspection if so needed  for grant  or renewal of the registration.

17. Other functions of a real estate agent. -The real estate agent shall provide assistance

to enable the allottee and promoter of each real estate project, to exercise their respective

rights and fulfil their respective obligations at the time of marketing and selling, purchase

and sale of any plot, apartment or building, as the case may be and not involve himself in any

unfair trade practices, namely:—

(i) making any statement, whether orally or in writing or by visible representation

which—
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(A) falsely or knowingly represents that services or amenities are of a particular

standard or grade;

(B) represents that the Promoter or himself has approval or affiliation which

such promoter or himself does not have;

(C) makes a false or misleading representation concerning the services which

the promoter does not have;

(ii) permitting the publication of any advertisement whether in any newspaper or other

media, of services that are not intended to be offered by the promoter;

(iii) facilitate the possession of all the information and documents, as the allottee, is

entitled to, at the time of booking of any plot, apartment or building or as the case

may be;

(iv) discharge such other functions as prescribed by the regulations of the

Authority.

CHAPTER IV
RATE OF INTEREST PAYABLE BY PROMOTER AND ALLOTTEE AND

TIMELINES FOR REFUND

18. Rate of interest payable by the promoter and the allottee. -The rate of interest

payable by the promoters to the allottees or by the allottees to the promoters, as the case may

be, shall be the State Bank of India highest Marginal Cost of Lending Rate plus two percent:

Provided that in case the State Bank of India Marginal Cost of Lending Rate is not in

use it would be replaced by such benchmark lending rates which the State Bank of India may

fix from time to time for lending to the general public.

19. Timelines for refund. -The refund of any amount which is payable by the promoters

to allottees along with the applicable interest and compensation, if any, under the Act or the

Rules and Regulations, shall be made by the Promoter to the allottee within thirty days from

the date on which such refund along with applicable Interest and Compensation, becomes

due and payable to the allottee:

Provided that, every instance thereof shall be reported by the concerned promoters

within thirty days to the Authority.
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CHAPTER V
DETAILS TO BE PUBLISHED ON THE WEBSITE OF AUTHORITY

20. Details to be published on the website regarding real estate projects.- (1) For the

purpose of clause (b) of section 34, the Authority shall ensure that all the disclosures made

by the promoters to the authority with regard to the Real Estate project for which registration

has been given, shall be made available on its website, except for the following:

(i) Details provided under clauses (b), (e), (g), (h), (i) and (l) of sub-section (2) of

Section 4;

(ii) Details provided under sub-rule (2) of rule 3 of these Rules.

(2) The exceptions under sub-rule (1) shall not apply to promoters who shall, in

accordance with sub-section (1) of section 11, enter all details of the proposed project as

provided under sub-section (2) of section 4 of the Act and under sub-rule (2) of rule 3, in all

the fields as provided, for public viewing in the web page created on the web site of the

Authority. The authority may through Regulation specify further details of the registered

Real Estate Projects to be made available on the Website.  The authority shall ensure that

such information is updated at the interval of every quarter.

21. Details to be published on the website regarding real estate agents.-For the purpose

of clause (d) of section 34, the Authority shall ensure that the following information shall be

made available on its website in respect of each real estate agent registered with it or whose

application for registration has been rejected or revoked:

(a) For real estate agents registered with the Authority:

(i) registration number and the period of validity of the registration of the real

estate agent with the regulatory authority;

(ii) brief details of his enterprise including its name, registered address, type of

enterprise (proprietorship, societies, partnership, companies etc.);

(iii) particulars of registration including the bye-laws, memorandum of

association, articles of association etc. as the case may be;

(iv) photograph of the real estate agent if it is and individual and the

photograph of the partners, directors etc. in case of other persons;
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(v) authenticated copy of the address proof of the place of business and the

contact address, contact numbers and email-ids of the real estate agent and

other officials responsible.

(b) In case of applicants whose application for registration as a real estate agent have

been rejected or real estate agents whose registration has been revoked by the

Authority:

(i) registration number and the period of validity of the registration of the real

estate agent with the Authority;

(ii) brief details of his enterprise including its name, registered address, type of

enterprise (proprietorship, societies, partnership, companies etc.);

(iii) photograph of the real estate agent if it is and individual and the

photograph of the partners, directors etc. in case of other persons.

(c) such other information or documents as the authority may, from time to time,

require the promoter to submit in accordance with the regulations.

22. Obligation of the Authority to ensure cyber security of its website.- The Authority

shall ensure adequate measure to ensure cyber security of its Website a back-up, in digital

form, of the contents of its Website in terms of this rule, and ensure that such back-up is

updated on the last day of every month. The Authority shall maintain and update its Website

and observe provisions of the Information Technology Act, 2002 and Right to Information

Act, 2005.

CHAPTER VI

MISCELLANEOUS

23. Application of other laws not barred: - Nothing in these rules or the regulations of the

Authority shall be construed to be in derogation of, provisions of any other laws or rules for

the time being in force and rules and regulations made there under.
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FORM ‘A’
[See rule 3(3)]

APPLICATION FOR REGISTRATION OF PROJECT

To,
The Maharashtra Real Estate Regulatory Authority
______________________________
______________________________

Sir,

I/We hereby apply for the grant of registration of my/our project to be set up at
____________________ Tehsil /District / City situated in State of Maharashtra.

1. The requisite particulars are as under:-

(i) Status of the applicant, whether individual / company / proprietorship firm / societies /
partnership firm / competent authority;

(ii) In case of individual –
(a) Name
(b) Father’s Name
(c) Occupancy
(d) Permanent address
(e) Photograph
(f) Contact Details (Phone number, mobile number, E-mail, Fax number etc.)

OR

In case of firm / societies / trust / companies / limited liability partnership / competent
authority -
(a) Name
(b) Address
(c) Copy of registration certificate
(d) Main objects
(e) Name, photograph and address of chairman of the governing body / partners /

directors etc.
(f) Contact Details (Phone number, mobile number, E-mail, Fax number etc.)
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(iii) PAN No. _________;

(iv) Name and address of the bank or banker with which account in terms of section 4
(2)(l)(D) of the Act will be maintained __________;

(v) Details of project land held by the applicant ____________;

(vi) brief details of the projects launched by the promoter in the last five years, whether
already completed or being developed, as the case may be, including the current status
of the said projects, any delays in completion, details of cases pending, details of type
of land and payments pending etc.______________________

(vii) Agency to take up external development works ___________( Local Authority / Self
Development);

(viii) Registration fee for an amount of Rs._______________/- calculated as per sub-rule (5)
of rule 3;

(ix) Any other information the applicant may like to furnish.

2. I/we enclose the following documents in triplicate, namely:-
(i) authenticated copy of the PAN card of the promoter and a letter of authority or

Board Resolution, in case the promoter not being an individual;
(ii) estimated cost of Real Estate project as defined in Section 2 (v) of the Act;
(iii) copy of the legal title report reflecting the f low of title of the promoter

to the land on which development is proposed to be developed with
authentication of such title, if such land is owned by another person;

(iv) the details of encumbrances on the land on which development is
proposed including any rights, title, interest,  dues, litigation, details relating
to mortgage / charge created for the project land for the facility taken by the
applicant or any third party and name of any party in or over such land or no
encumbrance certificate from an advocate having experience of   ten years or
from revenue authority not below the rank of Tehsildar, as the case may be;

(v) where the promoter is not the owner of the land on which development is
proposed, copy of the collaboration agreement, development agreement, joint
development agreement or any other agreement, as the case may be, entered
into between the promoter and such owner, reflecting the consent of the
owner of the land and authenticated copies of title report reflecting the title of
such owner, on the land proposed to be developed;

(vi) an authenticated copy of the approvals and commencement certificate from
the competent authority obtained in accordance with the laws as may be
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applicable for the for the real estate project mentioned in the application,
and where the project is proposed to be developed in phases, an
authenticated copy of the approvals and commencement certificate from the
competent authority for each of such phases;

(vii) the sanctioned plan, layout plan and specifications of the proposed project
or the phase thereof, and the whole project as sanctioned by the competent
authority;

(viii) the plan of development works to be executed in the proposed project and
the proposed facilities to be provided thereof including fire-fighting facilities,
drinking water facilities, emergency evacuation services, use of renewable
energy;

(ix) the location details of the project, with clear demarcation of land dedicated
for the said project along with its boundaries including the latitude and
longitude of the end points of the project;

(x) the proposed plan, proposed layout plan and specifications of the
proposed project or the phase thereof, and the whole project as sanctioned by
the competent authority;

(xi) Proposed Floor Space Index to be consumed and sanctioned Floor Space
Index. In case the sanctioned Floor Space Index is different than what is
proposed to be consumed by the promoter from time to time, then the
proposed Floor Space Index shall be disclosed at the time of registration and
as and when the Floor Space Index is sanctioned, the same shall be uploaded
on the website of the Authority by the Promoter from time to time.

(xii) Proposed Number of building(s) or wing(s) to be constructed and sanctioned
number of the building(s) or wing(s). In case the sanctioned Number of
building(s) or wing(s) is different than what is proposed to be constructed by
the promoter, then the proposed Number building(s) or wig(s) shall be
disclosed at the time of registration and as and when the Additional Number
of building(s) or wing(s) are sanctioned, the same shall be uploaded on the
website of the Authority by the Promoter from time to time.

(xiii) Proposed Number of Floors in respect of each of the building or wing to be
constructed and sanctioned Number of Floors in respect of each of the
building or wing. In case the sanctioned Number of Floors is different than
what is proposed to be constructed by the promoter, then the proposed
Number of Floors shall be disclosed at the time of registration and as and
when the Additional Number of Floors are sanctioned, the same shall be
uploaded on the website of the Authority by the Promoter from time to time.

(xiv) Aggregate area in square meters of the recreation open space
(xv) the plan of proposed development works to be executed in the proposed

project and the proposed facilities to be provided thereof including fire-
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fighting facilities, drinking water facilities, emergency evacuation services,
use of renewable energy, the particulars in respect of Architecture and
Design Standards, Type of Construction Technology, Earthquake Resistant
Measures and the like, to be adopted for Buildings and for Common Areas
and of amenities / facilities in the Layout Plan of the real estate project;;

(xvi) proforma of the allotment letter and agreement for sale, to be signed with the
allottees and the conveyance deed proposed to be signed with the nature of
organisation of allottees to be constituted namely societies / federation/
common organization of allottees/federation of common organization;

(xvii) the number, type and the carpet area of apartments for sale in the proposed
project along with the area of the exclusive balcony or verandah areas and the
exclusive open terrace areas apartment with the apartment, if any;

(xviii)the number and areas of garage for sale in the proposed project to be provided
at basements, stilts podium or independent structure or parking provided by
mechanised parking arrangement;

(xix) the number of covered or open parking areas in the real estate project;
(xx) the names and addresses of his real estate agents, if any, for the

proposed project;
(xxi) the names and addresses of the contractors, architect, structural engineer, if

any and other persons concerned with the development of the proposed
project;

(xxii) a declaration in Form ‘B’.
(xxiii)For ongoing project the Promoter shall submit a certificate from the project

Architect certifying the percentage of completion of construction work of each
of the building / wing of the project, a certificate from the Engineer for the
estimated balance cost to complete the construction work of each of the
building / wing of the project, and a certificate from a practicing Chartered
Accountant, for the estimated balance cost to complete the project. The
promoter shall submit a certificate from a practicing Chartered Accountant,
certifying the balance amount of receivables from the apartments / flats /
premises sold or allotted and in respect of which agreement have been
executed and estimated amount of receivables in respect of unsold apartments /
flats / premises calculated at the prevailing ASR rate on the date of certificate.

(xxiv)The Promoter shall disclose all details of ongoing real estate project as
required under sub-section (2) of section 4 and Rule 3 including the extent of
development carried out till date as per the last approved sanctioned plan of
the project and the extent of development of common areas, Amenities etc.
completed in respect of Buildings along with expected period of completion of
the on-going real estate project. The promoter shall also disclose the original
time period disclosed to the allottees, for completion of the project at the time
of sale including the delay and the time period within which he undertakes to
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complete the pending project, which shall be commensurate with the extent of
development already completed.

(xxv) For ongoing projects, the Promoter shall disclose the number of the apartments
sold or allotted to the allottees and further disclose the size of the apartment
based on carpet area even if earlier sold on any other basis such as super area,
super built up area etc. which shall not affect the validity of the agreement
entered into between the promoter and the allottee to that extent.

(xxvi) In case the promoter has created third party interests in respect of the real
estate project, the names and addresses of such persons in whose favour such
interests have been created.

3. I/We solemnly affirm and declare that the particulars given in herein are correct to
my/our knowledge and belief.

Dated:
Place:

Yours faithfully,
Signature and seal (if any) of the
applicant(s)

FORM ‘B’
[See rule 3(6)]

DECLARATION, SUPPORTED BY AN AFFIDAVIT, WHICH SHALL BE
SIGNED BY THE PROMOTER OR ANY PERSON AUTHORIZED BY THE

PROMOTER

Affidavit cum Declaration

Affidavit cum Declaration of Mr./Ms. promoter of the proposed project / duly
authorized  by the promoter of  the  proposed  project,  vide  its/his/their  authorization
dated

;
I, promoter of the proposed project / duly authorized by the promoter of
the proposed project do hereby solemnly declare, undertake and state as under:

1. That I / promoter have / has a legal title Report to the land on which the
development of the project is proposed

OR
have/has a legal title Report to the land on which the development
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of the proposed project is to be carried out

AND

a legally valid authentication of title of such land along with an authenticated
copy of the agreement between such owner and promoter for development of
the real estate project is enclosed herewith.

2. That the project land is free from all encumbrances.

OR

That  details  of encumbrances _  including dues and litigation, details
of  any rights, title, interest or name of any party in or over such land, along with
details.

3. That the time period within which the project shall be completed by me/promoter
f r o m  t h e  d a t e  o f  r e g i s t r a t i o n  o f  p r o j e c t ;

4. (a) For new projects :
That seventy per cent of the amounts realised by me/promoter for the real estate
project from the allottees, from time to time, shall be deposited in a separate
account to be maintained in a scheduled bank to cover the cost of construction and
the land cost and shall be used only for that purpose.

(b) For ongoing project on the date of commencement of the Act
(i) That seventy per cent of the amounts to be realised hereinafter by me/promoter
for the real estate project from the allottees, from time to time, shall be deposited
in a separate account to be maintained in a scheduled bank to cover the cost of
construction and the land cost and shall be used only for that purpose.

OR
(ii) That entire of the amounts to be realised hereinafter by me/promoter for the
real estate project from the allottees, from time to time, shall be deposited in a
separate account to be maintained in a scheduled bank to cover the cost of
construction and the land cost and shall be used only for that purpose, since the
estimated receivable of the project is less than the estimated cost of completion of the
project.

5. That the amounts from the separate account shall be withdrawn in accordance with
Rule 5

6. That I / the promoter shall get the accounts audited within six months after the end of
every financial year by a practicing Chartered Accountant, and shall produce a
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statement of accounts duly certified and signed by such practicing Chartered
Accountant, and it shall be verified during the audit that the amounts collected for a
particular project have been utilised for the project and the withdrawal has been in
compliance with the proportion to the percentage of completion of the project.

7. That I /the promoter shall take all the pending approvals on time, from the competent
authorities.

8. That I/ the promoter shall inform the Authority regarding all the changes that have
occurred in the information furnished under sub-section (2) of section 4 of the Act and
under rule 3 of these rules, within seven days of the said changes occurring.

9. That I / the promoter have / has furnished such other documents as have been
prescribed by the rules and regulations made under the Act.

10. That I/the promoter shall not discriminate against any allottee at the time of allotment
of any apartment, plot or building, as the case may be.

Deponent

Verification

The contents of my above Affidavit cum Declaration are true and correct and nothing
material has been concealed by me therefrom.

Verified by me at on this day of .

Deponent

FORM ‘C’
[See rule 6(a)]

REGISTRATION CERTIFICATE OF PROJECT

This registration is granted under section 5 of the Act to the following project under
project registration number :
(Specify Details of Project including the project address);

1. (in  the  case  of  an  individual) Mr./Ms. son of Mr./Ms. Tehsil
District/City situated in State of Maharashtra ;
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OR
(in the case of a firm / society / company / competent authority) firm /
society  /  company  /  competent authority having  its registered
office / principal place of business at .

2. This registration is granted subject to the following conditions, namely:-

(i) The promoter shall enter into an agreement for sale with the allottees;

(ii) The promoter shall execute and register a conveyance deed in favour of the
allottee or the association of the allottees, as the case may be, of the apartment
or the common areas as per Rule 9;

(iii) The promoter shall deposit seventy percent of the amounts realised by the
promoter in a separate account to be maintained in a schedule bank to cover
the cost of construction and the land cost to be used only for that purpose as per
sub- clause (D) of clause (l) of sub-section (2) of section 4 read with Rule 5;

OR

(iii) That entire of the amounts to be realised hereinafter by me/promoter for the
real estate project from the allottees, from time to time, shall be deposited in a
separate account to be maintained in a scheduled bank to cover the cost of
construction and the land cost and shall be used only for that purpose, since the
estimated receivable of the project is less than the estimated cost of completion of the
project.

(iv) The Registration shall be valid for a  period of years commencing from
and ending with unless renewed by the Maharashtra Real Estate

Regulatory Authority in accordance with section 5  of the Act read with rule 6;

(v) The promoter shall comply with the provisions of the Act and the rules and
regulations made there under;

(vi) That the promoter shall take all the pending approvals from the competent
authorities

3. If the above mentioned conditions are not fulfilled by the promoter, the
Authority may take necessary action against the promoter including revoking the
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registration granted herein, as per the Act and the rules and regulations made there
under.

Dated:
Place:

Signature and seal of the Authorized Officer
Maharashtra Real Estate Regulatory Authority

FORM ‘D’
[See Rule 6(b), Rule 7(2); Rule 8(1)]

INTIMATION OF
REJECTION OF APPLICATION FOR REGISTRATION OF PROJECT /

REJECTION OF APPLICATION FOR EXTENSION OF REGISTRATION
OF PROJECT / REVOCATION OF REGISTRATION OF PROJECT

From:

The Maharashtra Real Estate Regulatory Authority,
________________________________

________________________________

To
_________________________________
_________________________________
_________________________________

Application/Registration No.: _______________________

Dated: _______________________

You are hereby informed that your application for registration of your project is rejected.

OR

You are hereby informed that your application for extension of the registration of
your project is rejected.
OR
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You are hereby informed that the registration granted to your project is hereby revoked
for the reasons set out below

(here state out the reasons)
Place:
Dated:

Signature and seal of the Authorized Officer
Maharashtra Real Estate Regulatory Authority

FORM ‘E’
[See rule 7(1)]

APPLICATION FOR EXTENSION OF REGISTRATION OF
PROJECT

From:
____________________
____________________
____________________

To
The Maharashtra Real Estate Regulatory Authority,
_____________________________
_____________________________
_____________________________

Sir,

I/We hereby apply for extension of registration of the following project:
__________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________
registered  with  the  regulatory  authority  vide   project   registration   certificate bearing
No. which expires on ____.
As required I/we submit the following documents and information, namely:-

(i) Rupees _____ as fees for extension as provided under sub-rule (3) of rule 7;

(ii) Authenticated copy of proposed Plan of the project showing the stage of development
works undertaken till date;

(iii) Explanatory note regarding the state of development works in the project and reason
for not completing the development works in the project within the period declared in the
declaration submitted in Form ‘B’ at the time of making application for the registration of
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the project:-
(here state out the reasons);

(iv) Authenticated copy of the permission/approval from the competent authority which is
valid for a period which is longer than the proposed term of extension of the registration
sought from the regulatory authority;

(i) The original project registration certificate; and
(ii) Any other information as may be specified by regulations.

Place:

Dated:
Yours faithfully,

Signature and seal (if any) of the
applicant(s)

FORM ‘F’
[See rule 7(2)]

CERTIFICATE FOR EXTENSION OF REGISTRATION OF
PROJECT

This extension of registration is granted under section 7 of the Act, to the following
project:
________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
______ registered  with  the  regulatory  authority  vide   project   registration   certificate
bearing No.__________ of

1. (in the case of an individual) Mr./Ms. son of
Mr./Ms.___________________________Tehsil_______ District _____
/City situated in State of Maharashtra ; OR (in the case of a firm / society /
company / competent authority) firm / society  /
company  /  competent authority having  its registered
office/principal place of business at .

2. This renewal of registration is granted subject to the following conditions, namely:-
(i) The promoter shall execute and register a conveyance deed in favour of the

allottee or the association of the allottees, as the case may be, of the apartment or
the common areas as per sub-rule (2) of rule 9;

(ii) The promoter shall deposit seventy percent of the amounts realised by the
promoter in a separate account to be maintained in a schedule bank to cover the
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cost of construction and the land cost to be used only for that purpose as per sub-
clause (D) of clause (l) of sub-section (2) of section 4 read with Rule 5;

OR

(ii) That entire of the amounts to be realised hereinafter by me/promoter for the
real estate project from the allottees, from time to time, shall be deposited in a
separate account to be maintained in a scheduled bank to cover the cost of
construction and the land cost and shall be used only for that purpose, since the
estimated receivable of the project is less than the estimated cost of completion of the
project.
(iii) The  registration  shall  be  valid for a  period of years commencing from

and  ending with unless renewed by the
Maharashtra Real Estate Regulatory Authority in accordance with section 6 read
with rule 7 of the Act;

(iv) The promoter shall comply with the provisions of the Act and the rules and
regulations made there under;

(v) That the promoter shall take all the pending approvals from the competent
authorities

(vi) If the above mentioned conditions are not fulfilled by the promoter, the
regulatory authority may take necessary action against the promoter including
revoking the registration granted herein, as per the Act and the rules and
regulations made there under.

Dated:

Place:
Signature and seal of the Authorized Officer
Maharashtra Real Estate Regulatory

Authority

FORM 'G'
[See rule 11(2)]

APPLICATION FOR REGISTRATION OF REAL ESTATE AGENT

To
The Maharashtra Real Estate Regulatory Authority
____________________
____________________
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Sir,

I/We apply for the grant of registration as a real estate agent to facilitate the sale or purchase
of any plot, apartment or building, as the case may be, in real estate projects registered in the
_________ State of Maharashtra in terms  and the rules and regulations made there under,

1. (in the case of an individual) Mr./Ms. _______________________________son of
Mr./Ms.____________________________Tehsil_____________District________________
State_____________________;

OR
(in the case of a firm / society / company) ______________firm / society / company
__________________having its registered office / principal place of business at
______________.

2. The requisite particulars are as under:-
(i) Status of the applicant, whether individual / company / proprietorship firm / societies /
partnership firm / limited liability partnership;

(ii) In case of individual –
(a) Name
(b) Father’s Name
(c) Occupancy
(d) Permanent address
(e) Photograph

OR
In case of firm / societies / companies -

(a) Name
(b) Address
(c) Copy of registration certificate
(d) Major activities
(e) Name, photograph and address of partners / directors etc.

(iii) particulars of registration including the bye-laws, memorandum of association, articles
of association etc. as the case may be;
(iv)authenticated copy of the address proof of the place of business, number of branch offices
if any along with contact details including Telephone Numbers, Fax numbers  and e-mail
address;
(v) Details of registration in any other State or Union territory;
(vi) particulars of registration obtained under other laws, and rules and regulations, as the
case may be, along with the authenticated copies of partnership deeds, memorandum of
association, article of association etc.
(vii) colour photographs of the real estate agent, if an individual and of all the partners,
directors, trustees, etc including persons in service or assigned work expected on the real
estate agent, in case of other entities;
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(viii) income tax returns for last three financial years preceding the application or in case the
applicant was exempted form filing returns in any of the three year preceding the application,
a declaration to such effect;
(ix) details (if any) of all real estate projects and their promoters on whose behalf he has
acted as real estate agent in preceding 5 years;
(x) details of civil and criminal cases pending against him if an individual or any of the
partners, directors, trustees etc. in case of other entities;
(xi)self-certified copies of all letter heads, rubber stamp images, acknowledgement receipts
proposed to be used by the real estate agent;
(xii) such other information as may be specified by through regulations of the Authority
(xiii) whether the registration of the applicant has, at any time been revoked or suspended by
the Authority ? If so, the details thereof. In case the applicant was a director or manager of a
body corporate- State whether the registration of such body corporate has been revoked or
suspended at any time.
(xiv) any other information the applicant may like to furnish.

3. I/we enclose the following documents along with, namely:-
(i) Rs. _____as registration fee as per sub-rule (3) of rule 11;
(ii) authenticated copy of the PAN card of the real estate agent; and
(iii) authenticated copy of the registration as a real estate agent in any other State or
Union territory, if applicable;

4. I/we solemnly affirm and declare that the particulars given in herein are correct to my /our
knowledge and belief.

Dated:

Place:
Yours faithfully,

Signature and seal (if any) of the applicant(s)

FORM ‘H’
[See rule 12(1)(b)

REGISTRATION CERTIFICATE OF REAL ESTATE AGENT

1. This registration is granted under section 9 with registration certificate bearing No.
_______ to -
(in the case of an individual) Mr./Ms. _______________________________son of
Mr./Ms.____________________________Tehsil_____________District________________
State_____________________;

OR
(in the case of a firm / society / company) ______________ firm / society / company
__________________ having its registered office / principal place of business at
______________.  to act as a real estate agent to facilitate the sale or purchase of any plot,
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apartment or building, as the case may be, in real estate projects registered in the _________
State of Maharashtra in terms  and the rules and regulations made there under,

2. This registration is granted subject to the following conditions, namely:-
(i) The real estate agent shall not facilitate the sale or purchase of any plot, apartment
or building, as the case may be, in a real estate project or part of it, being sold by the
promoter which is required but not registered with the regulatory authority;

(ii) The real estate agent shall maintain and preserve such books of account, records
and documents as provided under rule 16;

(iii) The real estate agent shall not involve himself in any unfair trade practices as
specified under clause (c) of section 10 read with Rule 17;

(iv) The real estate agent shall provide assistance to enable the allottee and promoter
to exercise their respective rights and fulfil their respective obligations at the time of
booking and sale of any plot, apartment or building, as the case may be.

(v) The real estate agent shall comply with the provisions and the rules and regulations
made there under;

(vi) The real estate agent shall discharge such other functions as may be specified by
the regulatory authority by regulations;

3. The registration is valid for a period of five years commencing from _____________ and
ending with________________________ unless renewed by the regulatory authority in
accordance with the provisions or the rules and regulations made there under.

4. If the above mentioned conditions are not fulfilled by the real estate agent, the regulatory
authority may take necessary action against the real estate agent including revoking the
registration granted herein, as per the Act and the rules and regulations made there under.

Dated:

Place:
Signature and seal of the Authorized Officer
Maharashtra Real Estate Regulatory Authority

FORM ‘I’
[See rule 12(2), 13(2), 15(2)]

INTIMATION OF REJECTION OF APPLICATION FOR REGISTRATION OF
REAL ESTATE AGENT / REJECTION OF APPLICATION FOR RENEWAL OF

REGISTRATION OF REAL ESTATE AGENT / REVOCATION OF
REGISTRATION OF REAL ESTATE AGENT

From:
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The Maharashtra Real Estate Regulatory Authority,
_______________________
_______________________

To
_______________________
_______________________
_______________________

Application / Registration No.: _______________________
Dated: _______________________

You are hereby informed that your application for registration as real estate agent is rejected.
OR

You are hereby informed that your application for the renewal of the registration as real
estate agent is rejected.

OR
You are hereby informed that the registration granted to you as real estate agent is hereby
revoked for the reasons set out:-
___________________________________________________

Place:

Dated:
Signature and seal of the Authorized Officer
Maharashtra Real Estate Regulatory Authority

FORM ‘J’
[See rule 13(1)]

APPLICATION FOR RENEWAL OF REGISTRATION OF REAL ESTATE AGENT

From:
_______________________
_______________________
_______________________

To
The Maharashtra Real Estate Regulatory Authority,
_______________________
_______________________
________________

Sir,
I/we apply for renewal my/our registration as a real estate agent under registration certificate
bearing No. _______, which expires on___________________________.

As required I/we submit the following documents and information, namely:-
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(i) Rupees______as renewal fee;

(ii) The original registration certificate; and

(iii) Status of the applicant, whether individual / company / proprietorship firm / societies /
partnership firm / limited liability partnership;

(iv) In case of individual –

(a) Name
(b) Father’s Name
(c) Occupancy
(d) Permanent address
(e) Photograph

OR
In case of firm / societies / companies -

(a) Name
(b) Address
(c) Copy of registration certificate
(d) Major activities
(e) Name, photograph and address of partners / directors

(v) income tax returns filed under the provisions of the Income Tax Act, 1961 for three
financial years preceding the application or in case the applicant was exempted from filing
returns under the provisions of the Income Tax Act, 1961 for any of the three year preceding
the application, a declaration to such effect;

(vi) particulars of registration including the bye-laws, memorandum of association, articles of
association etc. as the case may be;

(vii) authenticated copy of the address proof of the place of business;

(viii) Details of registration in any other State or Union territory;

(ix) Any other information as specified by regulations.

Dated:
Place:

Yours faithfully,

Signature and seal (if any) of the applicant(s)
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FORM ‘K’
[See rule 13(2)]

RENEWAL OF REGISTRATION OF REAL ESTATE AGENT

1. This renewal of registration is granted under section 9 to -
(in the case of an individual) Mr./Ms.
__________________________________________son of Mr./Ms.
______________________Tehsil_________District_____________State_______________
__;

OR
(in the case of a firm / society / company) ______________firm / society / company
__________________having its registered office / principal place of business at
______________. in continuation to registration certificate bearing No.________________,
of ____________.

2. This renewal of registration is granted subject to the following conditions, namely:-
(i) The real estate agent shall not facilitate the sale or purchase of any plot, apartment
or building, as the case may be, in a real estate project or part of it, being sold by the
promoter which is required but not registered with the regulatory authority;

(ii) The real estate agent shall maintain and preserve such books of account, records
and documents as provided under rule 16;

(iii) The real estate agent shall not involve himself in any unfair trade practices as
specified under clause (c) of section 10 read with Rule 17;

(iv) The real estate agent shall facilitate the possession of all documents, as the
allottee is entitled to, at the time of booking of any plot, apartment or building, as the
case may be.

(v) The real estate agent shall provide assistance to enable the allottee and promoter to
exercise their respective rights and fulfil their respective obligations at the time of
booking and sale of any plot, apartment or building, as the case may be.

(vi) The real estate agent shall comply with the provisions and the rules and
regulations made there under;

3. The registration is valid for a period of five years commencing from _____________ and
ending with________________________ unless renewed by the regulatory authority in
accordance with the provisions or the rules and regulations made there under.
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4. If the above mentioned conditions are not fulfilled by the real estate agent, the regulatory
authority may take necessary action against the real estate agent including revoking the
registration granted herein, as per the Act and the rules and regulations made there under.

Dated:

Place:
Signature and seal of the Authorized Officer
Maharashtra Real Estate Regulatory Authority



¨É½þÉ®úÉ¹]Åõ ¶ÉÉºÉxÉ ®úÉVÉ{ÉjÉ +ºÉÉvÉÉ®úhÉ ¦ÉÉMÉ SÉÉ®ú-+, BÊ|É±É 21, 2017/´Éè¶ÉÉJÉ 1, ¶ÉEäò 1939 131

Annexure ‘A’
Model Form of Agreement to be entered into between

Promoter and Allottee(s)
(See rule 10(1))

EXPLANATORY NOTE

This is a model form of Agreement, which may be modified and adapted in each case having
regard to the facts and circumstances of respective case but in any event, matter and
substance mentioned in those clauses, which are in accordance with the statute and
mandatory according to the provisions of the Act shall be retained in each and every
Agreement executed between the Promoter and Allottee. Any clause in this agreement found
contrary to or inconsistent with any provisions of the Act, Rules and Regulations would be
void ab-initio.

Model Form of Agreement

This Agreement made at...........this........day of.......... in the year Two Thousand and
..................... between ..................having address at .............hereinafter referred to as "the
Promoter of the One Part and ( .........................) having address at ....................hereinafter
referred to as " the Allottee" ( ...........................) of the Other Part.

WHEREAS by an Agreement/Conveyance dated ...........................day of
...................20....... and executed between ...................... of the One Part ( hereinafter referred
to as " the Vendor") and the Promoter of the Other Part, the Vendor agreed with the Promoter
for the absolute sale to the Promoter/sold absolutely to the Promoter an immovable property
being piece or parcel of freehold land bearing Survey No. ……………………. lying and
being survey no. at ................................. in the Registration sub-District of ............................
admeasuring .......................... sq. mts. or thereabouts more particularly described in the First
Schedule hereunder written (hereinafter referred to as “the project land”).

OR

WHEREAS by and under a Lease / an Agreement for Lease dated the ................ day
of .................20....... made between .......... of the One Part (hereinafter referred to as " the
Lessor" ) and the Promoter of the Other Part, the Lessor agreed to grant unto the Promoter a
lease in perpetuity/for a term of ....... years in respect of a piece or parcel of leasehold land
bearing situate at ............., admeasuring........sq.m. or thereabouts more particularly described
in the First Schedule hereunder written ( hereinafter referred to as " the project land" ) at a
rent of Rs. .......... per annum/month and on the terms and conditions contained in the said
Lease Deed/Agreement for Lease.

AND WHEREAS the lease Deed/Agreement for Lease, is with the benefit and right to
construct any new building/s if so permitted by the concerned local authority.

OR
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WHEREAS by an Agreement dated ...............day of 20......./Power of Attorney dated
............. executed between Shri............... ( hereinafter referred to as "the Original Owner”) of
the One Part and the Promoter of the Other Part ( hereinafter referred to as "the Development
Agreement"), the Original Owner granted to the Promoter development rights to the piece or
parcel of freehold land lying and being at ................ in the Registration Sub-District of
.................. admeasuring .................. sq. mts., or thereabouts more particularly described in
the First Schedule therein as well as in the First Schedule hereunder written (hereinafter
referred to as "the project land') and to construct thereon building/s in accordance with the
terms and conditions contained in the Development Agreement/Power of Attorney;

OR
(Give Complete Recital of the Title of the Promoter to the plot on which promoter

proposes to construct and sale the Apartment)
AND

( Also specify
(i) Any covenants affecting the said property.
(ii) Any impediments attached to the said property.
(iii) Number and Area occupied by Tenants and how they are proposed to be settled so

as to have clear possession of the said property.
(iv) Details of illegal encroachment on the said property.
(v) Any permission (if any) required from any Government or Authority which affects

the title to the property and details of all such required permissions obtained.
(vi) Details of mortgage or lien or charge on the said property.)

AND WHEREAS the Promoters are entitled and enjoined upon to construct buildings
on the project land in accordance with the recitals hereinabove;

AND WHEREAS the Vendor/Lessor/Original Owner/Promoter is in possession of the
project land

AND WHEREAS the Promoter has proposed to construct on the project land (here
specify number of buildings and wings thereof) ....... having _____________(here specify
number of Basements,/podiums/stilt and upper floors)

AND WHEREAS the Allottee is offered an Apartment bearing number _____ on the
____ floor, ( herein after referred to as the said “Apartment”) in the _____ wing of the
Building called ______ (herein after referred to as the said “Building”) being constructed in
the _____phase  of the said project, by the Promoter
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AND WHEREAS the Promoter has entered into a standard Agreement with an
Architect registered with the Council of Architects and such Agreement is as per the
Agreement prescribed by the Council of Architects;

AND WHEREAS the Promoter has registered the Project under the provisions of the
Act with the Real Estate Regulatory Authority at _________ no___________; authenticated
copy is attached in Annexure ‘F’;

AND WHEREAS the Promoter has appointed a structural Engineer for the
preparation of the structural design and drawings of the buildings and the Promoter accepts
the professional supervision of the Architect and the structural Engineer till the completion of
the building/buildings.

AND WHEREAS by virtue of the Development Agreement/Power of Attorney the
Promoter has sole and exclusive right to sell the Apartments in the said building/s to be
constructed by the Promoter on the project land and to enter into Agreement/s with the
allottee(s)/s of the Apartments to receive the sale consideration in respect thereof;

AND WHEREAS on demand from the allottee, the Promoter has given inspection to
the Allottee of all the documents of title relating to the project land and the plans, designs and
specifications prepared by the Promoter's Architects Messrs................................... and of
such other documents as are specified under the Real Estate (Regulation and Development)
Act 2016 (hereinafter referred to as "the said Act") and the Rules and Regulations made
thereunder;

AND WHEREAS the authenticated copies of Certificate of Title issued by the
attorney at law or advocate of the Promoter, authenticated copies of Property card or extract
of Village Forms VI and VII and XII or any other relevant revenue record showing the nature
of the title of the Promoter to the project land on which the Apartments are constructed or are
to be constructed have been annexed hereto and marked as Annexure 'A' and 'B',
respectively.

AND WHEREAS the authenticated copies of the plans of the Layout as approved by
the concerned Local Authority have been annexed hereto and marked as Annexure C-1.

AND WHEREAS the authenticated copies of the plans of the Layout as proposed by
the Promoter and according to which the construction of the buildings and open spaces are
proposed to be provided for on the said project have been annexed hereto and marked as
Annexure C-2,

AND WHEREAS the authenticated copies of the plans and specifications of the
Apartment agreed to be purchased by the Allottee, as sanctioned and approved by the local
authority have been annexed and marked as Annexure D
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AND WHEREAS the Promoter has got some of the approvals  from the concerned
local authority(s) to the plans, the specifications, elevations, sections and  of the said
building/s and shall obtain the balance approvals from various authorities from time to time,
so as to obtain Building Completion Certificate or Occupancy Certificate of the said Building

AND WHEREAS while sanctioning the said plans concerned local authority and/or
Government has laid down certain terms, conditions, stipulations and restrictions which are
to be observed and performed by the Promoter while developing the project land and the said
building and upon due observance and performance of which only the completion or
occupancy certificate in respect of the said building/s shall be granted by the concerned local
authority.

AND WHEREAS the Promoter has accordingly commenced construction of the said
building/s in accordance with the said proposed plans.

AND WHEREAS the Allottee has applied to the Promoter for allotment of an
Apartment No. ......... on ........floor in wing ____ situated in the building No. ........ being
constructed  in the ______ phase of the said Project,

AND WHEREAS the carpet area of the said Apartment is ______ square meters and
"carpet area" means the net usable floor area of an apartment, excluding the area covered by
the external walls, areas under services shafts, exclusive balcony  appurtenant to the said
Apartment  for exclusive use of the Allottee or verandah area and exclusive open terrace area
appurtenant to the said Apartment for exclusive use of the Allottee, but includes the area
covered by the internal partition walls of the apartment.

AND WHEREAS, the Parties relying on the confirmations, representations and
assurances of each other to faithfully abide by all the terms, conditions and stipulations
contained in this Agreement and all applicable laws, are now willing to enter into this
Agreement on the terms and conditions appearing hereinafter;

AND WHEREAS, prior to the execution of these presents the Allottee has paid to the
Promoter a sum of Rs..................... (Rupees ...................) only, being part payment of the sale
consideration of the Apartment agreed to be sold by the Promoter to the Allottee as advance
payment or Application Fee (the payment and receipt whereof the Promoter both hereby
admit and acknowledge) and the Allottee has agreed to pay to the Promoter the balance of the
sale consideration in the manner hereinafter appearing.

AND WHEREAS, the Promoter has registered the Project under the provisions of the
Real Estate (Regulation & Redevelopment) Act, 2016 with the Real Estate Regulatory
Authority at no. ;
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AND WHEREAS, under section 13 of the said Act the Promoter is required to
execute a written Agreement for sale of said Apartment with the Allottee, being in fact these
presents and also to register said Agreement under the Registration Act, 1908.

In accordance with the terms and conditions set out in this Agreement and as mutually
agreed upon by and between the Parties, the Promoter hereby agrees to sell and the Allottee
hereby agrees to purchase the (Apartment/Plot) and the garage/covered parking(if applicable)

NOW THEREFOR, THIS AGREEMENT WITNESSETH AND IT IS HEREBY AGREED
BY AND BETWEEN THE PARTIES HERETO AS FOLLOWS:-

1. The Promoter shall construct the said building/s consisting of ................ basement and
ground/ stilt, /................. podiums,  and ............ upper floors on the project land in
accordance with the plans, designs and specifications as approved by the concerned
local authority from time to time.

Provided that the Promoter shall have to obtain prior consent in writing of the Allottee
in respect of variations or modifications which may adversely affect the Apartment of
the Allottee except any alteration or addition required by any Government authorities
or due to change in law.

1.a (i) The Allottee hereby agrees to purchase from the Promoter and the Promoter
hereby agrees to sell to the Allottee Apartment No. .............. of the type .............. of
carpet area admeasuring .................... sq. metres  on ............ floor in the building
__________/wing (hereinafter referred to as "the Apartment") as shown in the Floor
plan thereof hereto annexed and marked Annexures C-1 and C-2 for the consideration
of Rs. ................... including Rs. ................... being the proportionate price of the
common areas and facilities appurtenant to the premises, the nature, extent and
description of the common areas and facilities which are more particularly described
in the Second Schedule annexed herewith. (the price of the Apartment including the
proportionate price of the common areas and facilities and parking spaces should be
shown separately).
(ii) The Allottee hereby agrees to purchase from the Promoter and the Promoter

hereby agrees to sell to the Allottee garage  bearing Nos ____ situated at
_______ Basement and/or stilt and /or ____podium being constructed in the
layout for the consideration of Rs. ____________/-

(iii) The Allottee hereby agrees to purchase from the Promoter and the Promoter
hereby agrees to sell to the Allottee covered parking spaces  bearing Nos ____
situated at _______ Basement and/or stilt and /or ____podium being
constructed in the layout for the consideration of Rs. ____________/-.

1(b) The total aggregate consideration amount for the apartment including garages/covered
parking spaces is thus Rs.______/-
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1(c) The Allottee has paid on or before execution of this agreement a sum of Rs
__________ (Rupees ________________________ only) (not exceeding 10% of the
total consideration) as advance payment or application fee and hereby agrees to pay to
that Promoter the balance amount of Rs ............................( Rupees
......................................) in the following manner :-

i. Amount of Rs......../-(........) (not exceeding 30% of the total consideration) to
be paid to the Promoter after the execution of Agreement

ii. Amount of Rs......./-(..........) (not exceeding 45% of the total consideration) to
be paid to the Promoter on completion of the Plinth of the building or wing in
which the said Apartment is located.

iii. Amount of Rs....../-(...........) (not exceeding 70% of the total consideration) to
be paid to the Promoter on completion of the slabs including podiums and stilts
of the building or wing in which the said Apartment is located.

iv. Amount of Rs......./-(.............) (not exceeding 75% of the total consideration)
to be paid to the Promoter on completion of the walls, internal plaster, floorings
doors and windows of the said Apartment.

v. Amount of Rs........./- (...........) (not exceeding 80% of the total consideration)
to be paid to the Promoter on completion of the Sanitary fittings, staircases, lift
wells, lobbies upto the  floor level of the said Apartment.

vi. Amount of Rs....../-(.....) ( not exceeding 85% of the total consideration) to be
paid to the Promoter on completion of the external plumbing and external
plaster, elevation, terraces with waterproofing, of the building or wing in which
the said Apartment is located..

vii. Amount of Rs......./-(...........) (not exceeding 95% of the total consideration) to
be paid to the Promoter on completion of the lifts, water pumps, electrical
fittings, electro, mechanical and environment requirements, entrance lobby/s,
plinth protection, paving of areas appertain and all other requirements as may
be prescribed in the Agreement of sale of the building or wing in which the
said Apartment is located.

viii. Balance Amount of Rs...../-(............) against and at the time of handing over of
the possession of the Apartment to the Allottee on or after receipt of occupancy
certificate or completion certificate.

1(d) The Total Price above excludes Taxes (consisting of tax paid or payable by the
Promoter by way of Value Added Tax, Service Tax, and Cess or any other similar
taxes which may be levied, in connection with the construction of and carrying out the
Project payable by the Promoter) up to the date of handing over the possession of the
[Apartment/Plot].

1(e) The Total Price is escalation-free, save and except escalations/increases, due to
increase on account of development charges payable to the competent authority and/or
any other increase in charges which may be levied or imposed by the competent
authority Local Bodies/Government from time to time. The Promoter undertakes and



¨É½þÉ®úÉ¹]Åõ ¶ÉÉºÉxÉ ®úÉVÉ{ÉjÉ +ºÉÉvÉÉ®úhÉ ¦ÉÉMÉ SÉÉ®ú-+, BÊ|É±É 21, 2017/´Éè¶ÉÉJÉ 1, ¶ÉEäò 1939 137

agrees that while raising a demand on the Allottee for increase in development
charges, cost, or levies imposed by the competent authorities etc., the Promoter shall
enclose the said notification/order/rule/regulation published/issued in that behalf to
that effect along with the demand letter being issued to the Allottee, which shall only
be applicable on subsequent payments.

1(f) The Promoter may allow, in its sole discretion, a rebate for early payments of equal
instalments payable by the Allottee by discounting such early payments @ % per
annum for the period by which the respective instalment has been preponed. The
provision for allowing rebate and such rate of rebate shall not be subject to any
revision/withdrawal, once granted to an Allottee by the Promoter.

1(g) The Promoter shall confirm the final carpet area that has been allotted to the Allottee
after the construction of the Building is complete and the occupancy certificate is
granted by the competent authority, by furnishing details of the changes, if any, in the
carpet area, subject to a variation cap of three percent. The total price payable for the
carpet area shall be recalculated upon confirmation by the Promoter. If there is any
reduction in the carpet area within the defined limit then Promoter shall refund the
excess money paid by Allottee within forty-five days with annual interest at the rate
specified in the Rules, from the date when such an excess amount was paid by the
Allottee. If there is any increase in the carpet area allotted to Allottee, the Promoter
shall demand additional amount from the Allottee as per the next milestone of the
Payment Plan. All these monetary adjustments shall be made at the same rate per
square meter as agreed in Clause 1(a) of this Agreement.

1(h) The Allottee authorizes the Promoter to adjust/appropriate all payments made by
him/her under any head(s) of dues against lawful outstanding, if any, in his/her name
as the Promoter may in its sole discretion deem fit and the Allottee undertakes not to
object/demand/direct the Promoter to adjust his payments in any manner.

Note: Each of the instalments mentioned in the sub clause (ii) and (iii) shall be
further subdivided into multiple instalments linked to number of
basements/podiums/floors in case of multi-storied building /wing.

2.1 The Promoter hereby agrees to observe, perform and comply with all the terms,
conditions, stipulations and restrictions if any, which may have been imposed by the
concerned local authority at the time of sanctioning the said plans or thereafter and
shall, before handing over possession of the Apartment to the Allottee, obtain from the
concerned local authority occupancy and/or completion certificates in respect of the
Apartment.
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2.2 Time is essence for the Promoter as well as the Allottee. The Promoter shall   abide by
the time schedule for completing the project and handing over the [Apartment/Plot] to
the Allottee and the common areas to the association of the allottees after receiving the
occupancy certificate or the completion certificate or both, as the case may be.
Similarly, the Allottee shall make timely payments of the instalment and other dues
payable by him/her and meeting the other obligations under the Agreement subject to
the simultaneous completion of construction by the Promoter as provided in clause 1
(c) herein above. (“Payment Plan”).

3. The Promoter hereby declares that the Floor Space Index available as on date  in
respect of the project land is ..................... square meters only and Promoter has
planned to utilize Floor Space Index of ______ by availing of TDR or FSI available
on payment of premiums or FSI available as incentive FSI by implementing various
scheme as mentioned in the Development Control Regulation or based on expectation
of increased FSI which may be available in future on modification to Development
Control Regulations, which are applicable to the said Project. The Promoter has
disclosed the Floor Space Index of _______ as proposed to be utilized by him on the
project land in the said Project and Allottee has agreed to purchase the said Apartment
based on the proposed construction and sale of apartments to be carried out by the
Promoter by utilizing the proposed FSI and on the understanding that the declared
proposed FSI shall belong to Promoter only.

4.1 If the Promoter fails to abide by the time schedule for completing the project and
handing over the [Apartment/Plot] to the Allottee, the Promoter agrees to pay to the
Allottee, who does not intend to withdraw from the project, interest as specified in the
Rule, on all the  amounts paid by the Allottee, for every month of delay, till the
handing over of the possession. The Allottee agrees to pay to the Promoter, interest as
specified in the Rule, on all the delayed payment which become due and payable by
the Allottee to the Promoter under the terms of this Agreement from the date the said
amount is payable by the allottee(s) to the Promoter.

4.2 Without prejudice to the right of promoter to charge interest in terms of sub clause 4.1
above, on the Allottee committing default in payment on due date of any amount due
and payable by the Allottee to the Promoter under this Agreement (including his/her
proportionate share of taxes levied by concerned local authority and other outgoings)
and on the allottee committing three defaults of payment of instalments, the Promoter
shall at his own option, may terminate this Agreement:
Provided that, Promoter shall give notice of fifteen days in writing to the Allottee, by
Registered Post AD at the address provided by the allottee and mail at the e-mail
address provided by the Allottee, of his intention to terminate this Agreement and of
the specific breach or breaches of terms and conditions in respect of which it is
intended to terminate the Agreement. If the Allottee fails to rectify the breach or
breaches mentioned by the Promoter within the period of notice then at the end of
such notice period, promoter shall be entitled to terminate this Agreement.
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Provided further that upon termination of this Agreement as aforesaid, the Promoter
shall refund to the Allottee (subject to adjustment and recovery of any agreed
liquidated damages or any other amount which may be payable to Promoter) within a
period of thirty days of the termination, the instalments of sale consideration of the
Apartment which may till then have been paid by the Allottee to the Promoter.

5. The fixtures and fittings with regard to the flooring and sanitary fittings and amenities
like one or more lifts with particular brand, or price range (if unbranded) to be
provided by the Promoter in the said building and the Apartment as are set out in
Annexure 'E', annexed hereto.

6. The Promoter shall give possession of the Apartment to the Allottee on or
before................. day of ..............20___. If the Promoter fails or neglects to give
possession of the Apartment to the Allottee on account of reasons beyond his control
and of his agents by the aforesaid date then the Promoter shall be liable on demand to
refund to the Allottee the amounts already received by him in respect of the Apartment
with interest at the same  rate as may mentioned in the clause 4.1 herein above from
the date the Promoter received the sum till the date the amounts and interest thereon is
repaid.

Provided that the Promoter shall be entitled to reasonable extension of time for giving
delivery of Apartment on the aforesaid date, if the completion of building in which the
Apartment is to be situated is delayed on account of -
(i) war, civil commotion or act of God ;
(ii) any notice, order, rule, notification of the Government and/or other public or

competent authority/court.
7.1 Procedure for taking possession - The Promoter, upon obtaining the occupancy

certificate from the competent authority and the payment made by the Allottee
as per the agreement shall offer in writing the possession of the
[Apartment/Plot], to the Allottee in terms of this Agreement to be taken within 3
(three months from the date of issue of such notice and the Promoter shall give
possession of the [Apartment/Plot] to the Allottee. The Promoter agrees and
undertakes to indemnify the Allottee in case of failure of fulfilment of any of the
provisions, formalities, documentation on part of the Promoter. The Allottee agree(s)
to pay the maintenance charges as determined by the Promoter or association of
allottees, as the case may be. The Promoter on its behalf shall offer the possession to
the Allottee in writing within 7 days of receiving the occupancy certificate of the
Project.

7.2    The Allottee shall take possession of the Apartment within 15 days of the written notice
from the promotor to the Allottee intimating that the said Apartments are ready for use
and occupancy:
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7.3 Failure of Allottee to take Possession of [Apartment/Plot]: Upon receiving a written
intimation from the Promoter as per clause 8.1, the Allottee shall take possession of
the [Apartment/Plot] from the Promoter by executing necessary indemnities,
undertakings and such other documentation as prescribed in this Agreement, and the
Promoter shall give possession of the [Apartment/Plot] to the allottee. In case the
Allottee fails to take possession within the time provided in clause 8.1 such Allottee
shall continue to be liable to pay maintenance charges as applicable.

7.4 If within a period of five years from the date of handing over the Apartment to the
Allottee, the Allottee brings to the notice of the Promoter any structural defect in the
Apartment or the building in which the Apartment are situated or any defects on
account of workmanship, quality or provision of service, then, wherever possible such
defects shall be rectified by the Promoter at his own cost and in case it is not possible
to rectify such defects, then the Allottee shall be entitled to receive from the Promoter,
compensation for such defect in the manner as provided under the Act.

8. The Allottee shall use the Apartment or any part thereof or permit the same to be used
only for purpose of *residence/office/show-room/shop/godown for carrying on any
industry or business.(*strike of which is not applicable) He shall use the garage or
parking space only for purpose of keeping or parking vehicle.

9. The Allottee along with other allottee(s)s of Apartments in the building shall join in
forming and registering the Society or Association or  a Limited Company to be
known by such name as the Promoter may decide and for this purpose also from time
to time sign and execute the application for registration and/or membership and the
other papers and documents necessary for the formation and registration of the Society
or Association or Limited Company and for becoming a member, including the bye-
laws of the proposed Society and duly fill in, sign and return to the Promoter within
seven days of the same being forwarded by the Promoter to the Allottee, so as to
enable the Promoter to register the common organisation of Allottee. No objection
shall be taken by the Allottee if any, changes or modifications are made in the draft
bye-laws, or the Memorandum and/or Articles of Association, as may be required by
the Registrar of Co-operative Societies or the Registrar of Companies, as the case may
be, or any other Competent Authority.

9.1 The Promoter shall, within three months of registration of the Society or Association
or Limited Company, as aforesaid, cause to be transferred to the society or Limited
Company all the right, title and the interest of the Vendor/Lessor/Original
Owner/Promoter and/or the owners in the said structure of the Building or wing in
which the said Apartment is situated.

9.2 The Promoter shall, within three months of registration of the Federation/apex body of
the Societies or Limited Company, as aforesaid, cause to be transferred to the
Federation/Apex body all the right, title and the interest of the Vendor/Lessor/Original
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Owner/Promoter and/or the owners in the project land on which the building with
multiple wings or buildings are constructed.

9.3 Within 15 days after notice in writing is given by the Promoter to the Allottee that the
Apartment is ready for use and occupancy, the Allottee shall be liable to bear and pay
the proportionate share (i.e. in proportion to the carpet area of the Apartment) of
outgoings in respect of the project land and Building/s namely local taxes, betterment
charges or such other levies by the concerned local authority and/or Government
water charges, insurance, common lights, repairs and salaries of clerks bill collectors,
chowkidars, sweepers and all other expenses necessary and incidental to the
management and maintenance of the project land and building/s. Until the Society or
Limited Company is formed and the said structure of the building/s or wings is
transferred to it, the Allottee shall pay to the Promoter such proportionate share of
outgoings as may be determined. The Allottee further agrees that till the Allottee's
share is so determined the Allottee shall pay to the Promoter provisional monthly
contribution of Rs. ......... per month towards the outgoings. The amounts so paid by
the Allottee to the Promoter shall not carry any interest and remain with the Promoter
until a conveyance/assignment of lease of the structure of the building or wing is
executed in favour of the society or a limited company as aforesaid. On such
conveyance/assignment of lease being executed for the structure of the building or
wing the aforesaid deposits (less deduction provided for in this Agreement) shall be
paid over by the Promoter to the Society or the Limited Company, as the case may be.

10. The Allottee shall on or before delivery of possession of the said premises keep
deposited with the Promoter, the following amounts :-

(i) Rs. ..................... for share money, application entrance fee of the
Society or Limited Company/Federation/ Apex body.

(ii) Rs. ................... for formation and registration of the Society or Limited
Company/Federation/ Apex body.

(iii) Rs. ...................... for proportionate share of taxes and other
charges/levies in respect of the Society or Limited Company/Federation/
Apex body

(iv) Rs. ………………for deposit towards provisional monthly contribution
towards outgoings of Society or Limited Company/Federation/ Apex body.
(v) Rs………………. For Deposit towards Water, Electric, and other utility
and services connection charges &
(vi) Rs ________ for deposits of electrical receiving and Sub Station provided
in Layout

11. The Allottee shall pay to the Promoter a sum of Rs. ................ for meeting all legal
costs, charges and expenses, including professional costs of the Attorney-at-
Law/Advocates of the Promoter in connection with formation of the said Society, or



142 ¨É½þÉ®úÉ¹]Åõ ¶ÉÉºÉxÉ ®úÉVÉ{ÉjÉ +ºÉÉvÉÉ®úhÉ ¦ÉÉMÉ SÉÉ®ú-+, BÊ|É±É 21, 2017/´Éè¶ÉÉJÉ 1, ¶ÉEäò 1939

Limited Company, or Apex Body or Federation and for   preparing its rules, regulations
and bye-laws and the cost of preparing and engrossing the conveyance or assignment of
lease.

12. At the time of registration of conveyance or Lease of the structure of the building or
wing of the building, the Allottee shall pay to the Promoter, the Allottees' share of
stamp duty and registration charges payable, by the said Society or Limited Company
on such conveyance or lease or any document or instrument of transfer in respect of the
structure of the said Building /wing of the building. At the time of registration of
conveyance or Lease of the project land, the Allottee shall pay to the Promoter, the
Allottees' share of stamp duty and registration charges payable, by the said Apex Body
or Federation on such conveyance or lease or any document or instrument of transfer in
respect of the structure of the said land to be executed in favour of the Apex Body or
Federation.

13. REPRESENTATIONS AND WARRANTIES OF THE PROMOTER

The Promoter hereby represents and warrants to the Allottee as follows:

i. The Promoter has clear and marketable title with respect to the project land; a s
d e c l a r e d  i n  t h e  t i t l e  r e p o r t  a n n e x e d  t o  t h i s  a g r e e m e n t  a n d  h a s the
requisite rights to carry out development upon the project land and also has actual,
physical and legal possession of the project land for the implementation of the Project;

ii. The Promoter has lawful rights and requisite approvals from the competent
Authorities to carry out development of the Project and shall obtain requisite
approvals from time to time to complete the development of the project;

iii. There are no encumbrances upon the project land or the Project except those disclosed
in the title report;

iv. There are no litigations pending before any Court of law with respect to the
project land or Project except those disclosed in the title report;

v. All approvals, licenses and permits issued by the competent authorities with
respect to the Project, project land and said building/wing are valid and subsisting
and have been obtained by following due process of law. Further, all approvals,
licenses and permits to  be issued by the competent authorities with respect to the
Project, project land and said building/wing shall be obtained by following due
process of law and the Promoter has been and shall, at all times, remain to be in
compliance with all applicable laws in relation to the Project, project land,
Building/wing and common areas;
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vi. The Promoter has the right to enter into this Agreement and has not committed or
omitted to perform any act or thing, whereby the right, title and interest of the
Allottee created herein, may prejudicially be affected;

vii. The Promoter has not entered into any agreement for sale and/or development
agreement or any other agreement / arrangement with any person or party with
respect to the project land, including the Project and the said [Apartment/Plot] which
will, in any manner, affect the rights of Allottee under this Agreement;

viii. The Promoter confirms that the Promoter is not restricted in any manner whatsoever
from selling the said [Apartment/Plot]to the Allottee in the manner contemplated in
this Agreement;

ix. At the time of execution of the conveyance deed of the structure to the association of
allottees the Promoter shall handover lawful, vacant, peaceful, physical possession
of the c o m m o n  a r e a s  o f  t h e  S t r u c t u r e to the Association of the
Allottees;

x. The Promoter has duly paid and shall continue to pay and discharge u n d i s p u t e d
governmental dues, rates, charges and taxes and other monies, levies, impositions,
premiums, damages and/or penalties and other outgoings, whatsoever, payable with
respect to the said project to the competent Authorities;

xi. No notice from the Government or any other local body or authority or any
legislative enactment, government ordinance, order, notification (including any notice
for acquisition or requisition of the said property) has been received or served upon
the Promoter in respect of the project land and/or the Project except those disclosed in
the title report.

14. The Allottee/s or himself/themselves with intention to bring all persons into whosoever
hands the Apartment may come, hereby covenants with the Promoter as follows :-

i. To maintain the Apartment at the Allottee's own cost in good and tenantable
repair and condition from the date that of possession of the Apartment is taken
and shall not do or suffer to be done anything in or to the building in which the
Apartment is situated which may be against the rules, regulations or bye-laws
or change/alter or make addition in or to the building in which the Apartment is
situated and the Apartment itself or any part thereof without the consent of the
local authorities, if required.

ii. Not to store in the Apartment any goods which are of hazardous, combustible
or dangerous nature or are so heavy as to damage the construction or structure
of the building in which the Apartment is situated or storing of which goods is
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objected to by the concerned local or other authority and shall take care while
carrying heavy packages which may damage or likely to damage the staircases,
common passages or any other structure of the building in which the Apartment
is situated, including entrances of the building in which the Apartment is
situated and in case any damage is caused to the building in which the
Apartment is situated or the Apartment on account of negligence or default of
the Allottee in this behalf, the Allottee shall be liable for the consequences of
the breach.

iii. To carry out at his own cost all internal repairs to the said Apartment and
maintain the Apartment in the same condition, state and order in which it was
delivered by the Promoter to the Allottee and shall not do or suffer to be done
anything in or to the building in which the Apartment is situated or the
Apartment which may be contrary to the rules and regulations and bye-laws of
the concerned local authority or other public authority. In the event of the
Allottee committing any act in contravention of the above provision, the
Allottee shall be responsible and liable for the consequences thereof to the
concerned local authority and/or other public authority.

iv. Not to demolish or cause to be demolished the Apartment or any part thereof,
nor at any time make or cause to be made any addition or alteration of
whatever nature in or to the Apartment or any part thereof, nor any alteration in
the elevation and outside colour scheme of the building in which the Apartment
is situated and shall keep the portion, sewers, drains and pipes in the Apartment
and the appurtenances thereto in good tenantable repair and condition, and in
particular, so as to support shelter and protect the other parts of the building in
which the Apartment is situated and shall not chisel or in any other manner
cause damage to columns, beams, walls, slabs or RCC, Pardis or other
structural members in the Apartment without the prior written permission of
the Promoter and/or the Society or the Limited Company.

v. Not to do or permit to be done any act or thing which may render void or
voidable any insurance of the project land and the building in which the
Apartment is situated or any part thereof or whereby any increased premium
shall become payable in respect of the insurance.

vi. Not to throw dirt, rubbish, rags, garbage or other refuse or permit the same to
be thrown from the said Apartment in the compound or any portion of the
project land and the building in which the Apartment is situated.
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vii. Pay to the Promoter within fifteen days of demand by the Promoter, his share
of security deposit demanded by the concerned local authority or Government
or giving water, electricity or any other service connection to the building in
which the Apartment is situated.

viii. To bear and pay increase in local taxes, water charges, insurance and such
other levies, if any, which are imposed by the concerned local authority and/or
Government and/or other public authority, on account of change of user of the
Apartment by the Allottee for any purposes other than for purpose for which it
is sold.

ix. The Allottee shall not let, sub-let, transfer, assign or part with interest or benefit
factor of this Agreement or part with the possession of the Apartment until all
the dues payable by the Allottee to the Promoter under this Agreement are fully
paid up.

x. The Allottee shall observe and perform all the rules and regulations which the
Society or the Limited Company or Apex Body or Federation may adopt at its
inception and the additions, alterations or amendments thereof that may be
made from time to time for protection and maintenance of the said building and
the Apartments therein and for the observance and performance of the Building
Rules, Regulations and Bye-laws for the time being of the concerned local
authority and of Government and other public bodies. The Allottee shall also
observe and perform all the stipulations and conditions laid down by the
Society/Limited Company/Apex Body/Federation regarding the occupancy and
use of the Apartment in the Building and shall pay and contribute regularly and
punctually towards the taxes, expenses or other out-goings in accordance with
the terms of this Agreement.

xi. Till a conveyance of the structure of the building in which Apartment is
situated is executed in favour of Society/Limited Society, the Allottee shall
permit the Promoter and their surveyors and agents, with or without workmen
and others, at all reasonable times, to enter into and upon the said buildings or
any part thereof to view and examine the state and condition thereof.

xii. Till a conveyance of the project land on which the building in which Apartment
is situated is executed in favour of Apex Body or Federation, the Allottee shall
permit the Promoter and their surveyors and agents, with or without workmen
and others, at all reasonable times, to enter into and upon the project land or
any part thereof to view and examine the state and condition thereof.
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15. The Promoter shall maintain a separate account in respect of sums received by the
Promoter from the Allottee as advance or deposit, sums received on account of the
share capital for the promotion of the Co-operative Society or association or
Company or towards the out goings, legal charges and shall utilize the amounts only
for the purposes for which they have been received.

16. Nothing contained in this Agreement is intended to be nor shall be construed as a grant,
demise or assignment in law, of the said Apartments or of the said Plot and Building or
any part thereof. The Allottee shall have no claim save and except in respect of the
Apartment hereby agreed to be sold to him and all open spaces, parking spaces, lobbies,
staircases, terraces recreation spaces, will remain the property of the Promoter until the
said structure of the building is transferred to the Society/Limited Company or other
body and until the project land is transferred to the Apex Body /Federation as
hereinbefore mentioned.

17. PROMOTER SHALL NOT MORTGAGE OR CREATE A CHARGE

After the Promoter executes this Agreement he shall not mortgage or create a charge
on the *[Apartment/] and if any such mortgage or charge is made or created then
notwithstanding anything contained in any other law for the time being in force, such
mortgage or charge shall not affect the right and interest of the Allottee who has
taken or agreed to take such [Apartment/plot].

18. BINDING EFFECT

Forwarding this Agreement to the Allottee by the Promoter does not create a binding
obligation on the part of the Promoter or the Allottee until, firstly, the Allottee signs
and delivers this Agreement with all the schedules along with the payments due as
stipulated in the Payment Plan within 30 (thirty) days from the date of receipt by the
Allottee and secondly, appears for registration of the same before the concerned Sub-
Registrar as and when intimated by the Promoter. If the Allottee(s) fails to execute
and deliver to the Promoter this Agreement within 30 (thirty) days from the date of its
receipt by the Allottee and/or appear before the Sub-Registrar for its registration as
and when intimated by the Promoter, then the Promoter shall serve a notice to the
Allottee for rectifying the default, which if not rectified within 15 (fifteen) days
from the date of its receipt by the Allottee, application of the Allottee shall be
treated as cancelled and all sums deposited by the Allottee in connection therewith
including the booking amount shall be returned to the Allottee without any interest or
compensation whatsoever.

19. ENTIRE AGREEMENT

This Agreement, along with its schedules and annexures, constitutes the entire
Agreement between the Parties with respect to the subject matter hereof and supersedes
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any and all understandings, any other agreements, allotment letter, correspondences,
arrangements whether written or oral, if any, between the Parties in regard to the said
apartment/plot/building, as the case may be.

20. RIGHT TO AMEND

This Agreement may only be amended through written consent of the Parties.

21. PROVISIONS OF THIS AGREEMENT APPLICABLE TO ALLOTTEE /
SUBSEQUENT ALLOTTEES

It is clearly understood and so agreed by and between the Parties hereto that all
the provisions contained herein and the obligations arising hereunder in respect
of the Project shall equally be applicable to and enforceable against any subsequent
Allottees of the [Apartment/Plot], in case of a transfer, as the said obligations go
along with the [Apartment/Plot] for all intents and purposes.

22. SEVERABILITY

If any provision of this Agreement shall be determined to be void or
unenforceable under the Act or the Rules and Regulations made thereunder or under
other applicable laws, such provisions of the Agreement shall be deemed amended
or deleted in so far as reasonably inconsistent with the purpose of this Agreement
and to the extent necessary to conform to Act or the Rules and Regulations made
thereunder or the applicable law, as the case may be, and the remaining provisions
of this Agreement shall remain valid and enforceable as applicable at the time
of execution of this Agreement.

23. METHOD OF CALCULATION OF PROPORTIONATE SHARE WHEREVER
REFERRED TO IN THE AGREEMENT

Wherever in this Agreement it is stipulated that the Allottee has to make any
payment, in common with other Allottee(s) in Project, the same shall be in
proportion to the carpet area of the [Apartment/Plot] to the total carpet area of all
the [Apartments/Plots] in the Project.

24. FURTHER ASSURANCES

Both Parties agree that they shall execute, acknowledge and deliver to the other
such instruments and take such other actions, in additions to the instruments and
actions specifically provided for herein, as may be reasonably required in order
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to effectuate the provisions of this Agreement or of any transaction
contemplated herein or to confirm or perfect any right to be created or
transferred hereunder or pursuant to any such transaction.

25. PLACE OF EXECUTION

The execution of this Agreement shall be complete only upon its execution
by the Promoter through its authorized signatory at the Promoter’s Office, or
at some other place,  which  may  be  mutually  agreed  between  the Promoter
and  the  Allottee, in

after the Agreement is duly executed by the Allottee and the
Promoter or simultaneously with the execution the said Agreement shall be
registered at the office of the Sub-Registrar. Hence this Agreement shall be
deemed to have been executed at .

26. The Allottee and/or Promoter shall present this Agreement as well as the
conveyance/assignment of lease at the proper registration office of registration within
the time limit prescribed by the Registration Act and the Promoter will attend such
office and admit execution thereof.

27. That all notices to be served on the Allottee and the Promoter as contemplated by this
Agreement shall be deemed to have been duly served if sent to the Allottee or the
Promoter by Registered Post A.D and notified Email ID/Under Certificate of Posting
at their respective addresses specified below:

Name of Allottee
(Allottee’s Address)

Notified Email ID:___________

M/s Promoter name
(Promoter Address)

Notified Email ID: ____________

It shall be the duty of the Allottee and the promoter to inform each other of any
change in address subsequent to the execution of this Agreement in the above
address by Registered Post failing which all communications and letters posted at
the above address shall be deemed to have been received by the promoter or the
Allottee, as the case may be.

28. JOINT ALLOTTEES

That in case there are Joint Allottees all communications shall be sent by the
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Promoter to the Allottee whose name appears first and at the address given by
him/her which shall for all intents and purposes to consider as properly served
on all the Allottees.

29. Stamp Duty and Registration :- The charges towards stamp duty and Registration
of this Agreement shall be borne by the allottee.

30. Dispute Resolution :- Any dispute between parties shall be settled amicably. In
case of failure to settled the dispute amicably, which shall be referred to the
_______________ Authority as per the provisions of the Real Estate (Regulation
and Development) Act, 2016, Rules and Regulations, thereunder.

31. GOVERNING LAW

That the rights and obligations of the parties under or arising out of this Agreement
shall be construed and enforced in accordance with the laws of India for the time
being in force and the _______ courts will have the jurisdiction for this Agreement

IN WITNESS WHEREOF parties hereinabove named have set their respective hands
and signed this Agreement for sale at (city/town name) in the
presence of attesting witness, signing as such on the day first above written.

First Schedule Above Referred to

Description of the freehold/leasehold land and all other details

Second Schedule Above Referred to
Here set out the nature, extent and description of common areas and facilities.

SIGNED AND DELIVERED BY THE WITHIN NAMED

Allottee: (including joint buyers)

(1)

(2)

At on
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in the presence of WITNESSES:

1. Name
Signature
_______________

2. Name
Signature _________________

SIGNED AND DELIVERED BY THE WITHIN NAMED

Promoter:

(1)

(Authorized Signatory) WITNESSES:

Name
Signature ____________ _
Name
Signature

___________
Note – Execution clauses to be finalised in individual cases having regard to the

constitution of the parties to the Agreement.

SCHEDULE ‘A’
PLEASE INSERT DESCRIPTION OF THE [APARTMENT/PLOT] AND THE
GARAGE/CLOSED PARKING (IF APPLICABLE) ALONG WITH BOUNDARIES IN
ALL FOUR DIRECTIONS

SCHEDULE ‘B’
FLOOR PLAN OF THE APARTMENT

ANNEXURE – A
Name of the Attorney at Law/Advocate,
Address :
Date :

No.
RE. :
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Title Report
Details of the Title Report

The Schedule Above Referred to
(Description of property)
Place:
Dated ………..day of ............... 20.........

(Signed )
Signature of Attorney-at-Law/Advocate
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ANNEXURE –B
(Authenticated copies of Property Card or extract Village Forms VI or VII and XII or
any other revenue record showing nature of the title of the Vendor/Lessor/Original
Owner/Promoter to the project land).

ANNEXURE –C-1
(Authenticated copies of the plans of the Layout as approved by the concerned Local
Authority )

ANNEXURE - C-2
(Authenticated copies of the plans of the Layout as proposed by the Promoter and
according to which the construction of the buildings and open spaces are proposed to
be provided for on the said project )

ANNEXURE -D
(Authenticated copies of the plans and specifications of the Apartment agreed to be
purchased by the Allottee as approved by the concerned local authority)

ANNEXURE – E
(Specification and amenities for the Apartment),

ANNEXURE –F
(Authenticated copy of the Registration Certificate of the Project granted by the Real

Estate Regulatory Authority)

Received of and from the Allottee above named the sum of Rupees ............... on
execution of this agreement towards Earnest Money Deposit or application fee

I say received. The Promoter/s.

By order and in the name of the Governor of Maharashtra,

R. K. DHANAWADE,
Deputy Secretary to Government.
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